ABRIDGED

E D'ACCES AUX INSTALLATIONS D ECOMMUNICATION ET A L'IMMEUBLE
NOUVEAUX | S EN COPROFRI

La présente licence (la ficence) est conclue 4 la demniére date ou las deux parties ont signé les présentes (la date
d'entrée en viguaur).

En contrepartic des droils et obligations réciproques énoncés dans les présentes, Bsll Canada et QUORUM
HIGHLANDS INC. (le promoteur} conviennant de cs qui suit :

1. Le promoteur octroie par les présentss & Bell Canada et 8 toute persanne morale apparienant au méme
groupe que BCE Inc. (au sens donné au terme groupe dans Ia Loi canadianne sur les socidtés par actions,
felle que madifice de temps & autre), incluant, sans rgstriction, les personnes dont Sell Canada est
légalemant responsable (ci-apras appelées collsclivement Beff), sans colts ni frais pour Bell, un droit et une
licence non exclusifs autorsant Bell &-

i,  pénstrer dans I'i'mmeuble en copropriété devant étre construit par la promoteur, décrit plus précisément
a l'annexa A (limmeuble) ainsi que dans les parlies et aires communes de limmeuble, et & accéder &
tout élément situs a lintérieur, par-dessus ou au-dessous de ceux-ci, I'acces & et 'usage d'une ou de
plusiaurs pidces ou autres espaces {solés sityés 3 Pintériaur, par-dessus ou su-dessous de l'immeuble
(les espaces résarvés a l'équipemont) aux fins sulvantes ; () assurer et fournir les services de
télécommunication et autres services de communication, sous réserve des décisions rendues par io
CRTC (ci-aprés défini) de temps & autre (collectivement, Ies services da Bell), aux piopriétaires, aux
locataires, invités, résidants ou acheteurs polentiels de immeuble (collectivement, las occupants); et
(b) exsrcer des droits non exclusifs de commercialisation ef de pubiicité conformément aux modalités et
conditions de l'entente non-exclusive de commerciaisation — Nouveaux immeaubles e copropriété
datée du 17 février 2016 (Pantente de commerciollsation),

il utillser, construire, installer, tester, explalter, malntenir, réparer, entretenir, metire & niveau, madifier
enlever et remplacer I'‘équipement situé & Intérieur, par-dessus ou au-dessous de I'immeuble, incluant,
sans resfriction, Iinstallation de I'dquipement nécessaire aux fing d'effactuer des démonstrations
commerciales des services de Bell. Paur las fing de Ia licence, I'edquipements (lel que décrit &
'Annexe B) inchut, notamment, fout matériel, fil, cablage, infrastructure ou auire élément (& l'exclusion
du conduit) étant ndcessalre et accessoire & I'aclivation, la prestation et la démonstration des services
de Belt aux occupants. Aucune dispositlon des présentes ne pourra faire en sorie de limiter la capacité
de Ball de changer, de modifier ou de remplacer I'équipsment par de Péquipement neut et(ou) différent
néc iradiap tion des sarvices de Bell; et

fil. accéder au signal des caméras de téldvision de sécurité en circuit ferms al {ou) au signal de tout autre
équipement vidéo (p. ex.. des amplificateurs ou des répartitaurs) (callectivement, los TVCFA) et a
lutiliser en vue diintégrer un tel signal dans le circuit des services de Bell, st cs dans I'éventualits ol de
tels TVCF font partle intégrante au sont instaiés dans I''mmeuble. Le promotaur reconnait que Bell ne
feit aucune déclaration ni ne donne aucune garantle quant 4 I'acces aux TVCF nf quant a l'ulilisation, ay
contenu ou 4 la qualité du signal.

Aucune disposition de la présents licence ne saursil dtre interprélée comme conférant A Bell quelque droit
ou privilége d'accés exclusif dans ou 3 immeuble ayant pour effst dexclure tout autra tiers,

2. Le promoteur reconnalt que Bell aura également accés 4 un chemin at(ou) au conduit situé (s) la long,
au-dessus ou en-dessous de (a propriéte, depuis la fimite de fa propriélé jusqu'a lMmmeuble (e condult}, de

réservés a I'dquipement, Bell pourra installer, maintenir el mettre 4 niveau tout équipement & lntérieur du
conduit. Les partles devront canvenir & Yavance (agissant toutes deux raisonnablement) d'un plan
dinstaliation, de mise & niveau ou d'entretien relatif & F'dquipement & fintérleur du conduit.

3. Sauf en cas d'urgence, lous les droils d'accds octroyés ainsi que les usages pemiis aux présantes seront
mis & la disposition de Bell pendant les heures de servica normales, soit trais cent soixante cing (365) jours
par année, sous réserve de la remise par Bell d'un avis raisonnable au promoteur ou au mandataire de
celul-ci ralatif & son Intention d'entrer dans fimmeuble aux fins de |a présente licance.

4, Les parties devron! satisfaire aux exigences d'installation relatives a l'équipement devant atre installd par
Bell ("équipement de Bell), ces exigences stan| plus précisément énoncées a fannexe B des présentes
Bell devra, & ses propres frais : (i) s'assurer que tout léquipement de Bell soit installé conformément &
toutes les lofs, y compris, notamment, aux exigences parfinenlas du code du batiment ot du code ds
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prévention des Incendies en vigusur au moment de linstallation, et {il) &lre responsable de la foumiture,
linstallation, l'entretien et la réparation de léquipament de Bell pendant la durée et la période de
rencuvellement (ces expressions étant définles ci-aprés), bien que chaque occupant individuel puisse
engager des codts (comespondani aux tarifs de Bell alors applicables) propres aux besains de son propre
appertement. Bell s'engage & réparer, & ses propres frais, {out dommage direct @ immeuble ou aux
espaces réservés a 'équipement dans la mesure ol un tel dommaga est causé par ou découle d'un acte de
negligence, d'une inconduite volontaire ou d'une omission se rapportant 3 l'utilisation et & loccupation par
Bell des espaces rdservés & ['équipement ou de limmeuble (l'engagement). L'équipsment ds Bell
demeurera la propriété de Bell & tout moment el ne deviendra pas immeuble malgre tout principe légal a
T'effet contraire. Pour plus de certitude. dans i'éventualité ou 'équipement de Bell est dalerming comme
étant immeuble, le promoteur renonce au bénéfice de I'accession relativement & 'équipement de Bell. Le
promoteur reconnait qu'il n'a aucun drolt de propridté relativement 3 I'squipement de Balf ni a aucun autre
article appartenant & Bell raisonnablement envisagé dans ies présentes et quit ne pourrait aucunemant
pratendre ou affirmer le contraire.

5. Aucune disposition de fa présente licence ne limite la droit du promoteur de réparer 'une des pariias ou
aires communes ds ['immeuble; il est entendu que si une lelle réparation est susceptible d'affacter
I'2quipemnent de Bell, le promoteur devra : (i) fournir & Bell un préavis écrit raisonnable 'enjolgnant d'ajuster
et{ou) de déplacer 'équipement de Bell avant que les travaux de réparation ne soient effectués; et (i)
rembourser & Bell tous les colts raisannables angagés par Bell el résultant de tout déplacement ou de tout
ajustarment du matériel.

8. Chaque partie déclare et garanti: (1) qu'elle détient les plsins droits, les pleins pouvairs et ia compléte
autorité et capacité afin de conclure la présente licence et d'en exécuter les engagements et obligafions;
(2) qu'eile n'est soumise a aucune obligation légale, coniractuelle ou autre susceptible d'ampécher ou de
nuire A I'exécution compléle de sas engagaments el obligations énancés aux présentes; (3) qu'elle est
dament constituée el existe valldement sous le nom indiqué dans la présente licence; et (4) qu'aucun
régiement de limmeuble en vigueur {tel qu'il est décril dans le livre quatrigme, titre troisiéme, chapitre Il du
Code civil du Québec) n'empéche ou ne limite 1a capacité de l'une ou I'autre des parties de : (i) conclure ta
présenta licance; et{ou) (i) d'exécuter les obligations qui y sont énoncées.

7. Bell Canada sara responsable, indemnisera el tiendra & couvert le promoteur, ses administrataurs,
dirigeants, employés et entreprensurs, ainsi que ceux dont le promateur est responsable (collactivament,
fes Ind italres du pr tour) & Pégard de I'ensemble des pertes, poursuites, actions, causes d'action,
procédures, dormimages, colils, réclamations et dépenses (collectivemaenl, les pertas) découlant de toul
dommage matériel causé & tout bien tangible ou de toule Ission carporelle, y compris fe décés, subie par
toule personne par suite ou en raison de loul acte de négligence, d'une Inconduite volontaire ou d'une
omission tiée a I'utilisation et a 'occupation par Bell des espaces réservas & 'équipement ou de Iimmeuble
{incluant, sans restriction, 'engagement énoncé A f'article 4 des présentes); If est entendu que Bell Canada
ne sera pas tenue dindemniser les indemnitaires du promoteur dans le cas ou de telles peres seralent
causées par une faute, un acts de nédgiigencs, une inconduite volontaire ou une omission de la pan des
indemnitaires du promoteur. Le promoteur devra indemniser el tenir Bell & couvert de toute parts ou de tout
dommage occasionné & I'dquipement at étant causé(s) per le promoteur, ses smployés, ses mandataires,
$88 entrepraneurs, ou par ceux dont ie promotsur est responsable. Le présent anlicle demeurera en vigueur
malgré 'expiration ou la résiliation de la présante licence.

8. La durée de la présente licence débutera a compter de la dale d'entrée sn vigusur et continuera a courir
pendant une période de dix (10) ans (la durds) Ladurée sera automatiquement prolongée pour des
périodes additionnelles d'une année aux conditions présentes auss longlemps que les services de Bell
seront disponibles pour limmeubls en vertu des modgiités et conditions énoncées aux présentes
(fa période de renouvellement).

9 L'une ou l'autre des partles pourra metire fin 4 la présente Jicence (j) en communiquant par écrit & Fautre
pariie au moins cent quatre-vingt (180) jours avant la fin de Ia durée ou de toute période de renauvellement,
la cas échéant, son intention de ne pas renouveler 'anlente dans la maesure o il n'sxiste aucun abonné
actil des services de Bell dans immeuble; (i) dans le cas d'une violation substantielle des présentes a
laquelie il n'a pas &ié remédié dans les quatre-vingt-dix (80) jours de la récaption d'un avis écrit relatif & une
tefle violation par autre pariis; ou (ili) immédialement, si l'autre partie devient faillie ou insclvable, ou
devient incapable de payer ses obligations au fur et & mesure de leur exigiblita, entame des procadures
dinsolvabilité ou fait lobjet de telles procsdures, fait une cession au profit de ses créanciers, se prévaut de
toute lol se rapportant aux débiteurs faillls ou insclvables; si une ordonnance ast rendue ou une résofution
adoptée pour Ia liquidation de F'autre partie; si un séquestre, un séquestre-gérant, un séquasire Intérimairs,
un syndic de faiflite ou un liquidateur de succession est nommsé pour prendre possession de Factif de fautre
partie: si un créancler prand des mesures pour qu'une requéte d'ordonnance de falllite acit rendue conlre
lautre partie; ou par suite de Ia faillite, de Ia réorganisation, de la cession, de la requéte ou de la nomination
d'un syndic ou de tout autre acte dlinsolvabilitd de l'autre partie. Si I'action d'un organisme gouvemnemental
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requiert des modifications aux servicas de Bail oy des modifications aux modalités selon lesquellas cos
senvices sent rendus qui sont incompatibles avec les modalités de la présente licence ou das modifications
qui comprometient ta capacité de Bell d'affrir les services de Bell d'une maniére rentable et techniquement
pratique, Beli pourra rasilier la présanta licence sur préavis écril da trente (30) jours au promoteur. A
Pexpiration ou & Ia résfllation de !a présente licence, of pourvu quil n'existe aucun sulre abonné actif des
services de Bell dans Immeuble (auquel cas Bell conservera Ie titre da propriété de 'équipement de Bell),
Bell disposera de trente (30) jours pour relirer Véquipement de Bell, aprés quoi 'aquipement de Bell sera
r6puté avoir élé abandonné et la propriéié et les tfires relatifs & 'équipement Bell serant automatiquement
transférés au promoteur.

10. Tout avis dont la remise est requise ou autorisée aux termes dea présentes ou encore tout document &
Temelttre sera réputé avoir &lé donne dans des conditions salisfaisantes 'l 8 816 acheming par courmier
postal, remis en main propre ou lransmis par i8lécopieur 4 chaque partie aux coordonnées indiquées

ci-dessous :
Bell Canada : Promoteur :
100 Wynford Drive, 3¢ étage QUORUM HIGHLANDS INC.
Toronto (Ontario) 5200 St-Patrick # 200 Montréal H4E 4N9
M3C 4B4
Télécoplew Télécopieur : ( )
Téléphar
Caour
Afaltention du vige président, ventes el distribution A rattention ¢

-

Avec une copie -
de Bell Canadi

a8

Les avis seront réputés avoir été regus par le promoteur ou par Bell, selon le cas, () le cinquidme (5¢) Jour
ouvrable aprée la date d'envai per la poste, {ii) au moment de fa remise, dans le cas d'una livraison en main
propre, (i) & la date st & I'heure de transmission dans le cas d'une 18lécople, & condition dans ce demier
<88 que la transmission ait lieu durant les heures d'ouveriure nomales, avec récéplssé ou autre preuve de
transmission.

1. Lorsqu'une disposition de |a présente licence entre en conflit aves une annexe jointe aux présentes, la
disposition de la présente licence prévaudra. La présante licance et les annexes seront régies par les lois de
1a province de Québec et las lols du Ganada qui s'y appliquent, a Fexclusion de fout confiit da lof, régle ou
principe pouvant falre référence aux lois d'une autre juridiction. La présents licence ssra dgalement
assufettie & toutea les lois applicables fédérales, provinciales el lacales ainsi qu'aux réglements, décisions et
ordonnanices d'organismes gouvernamantaux, incluant, sans restriction, la Lo sur les téldcommunications,
telle que modifiée, ia Lai sur fa radiodiffusion, talle que modifide, ou les régles et réglemants du Conseil de
la radodittusion et des iélécommunications canadiennes (le CRTC).

12 La présente licence, I'entents de commercialisation et [es Annexes lides constituent intégralité de l'entante
conclue entre les parties et remplacent toutes lag sntentes et toutes les conventions préalablas portant sur
l'objet des présentes. Sauf tel qu'll est prévu & l'article 6, aucune partie ne fait de déclaration ni ne donne de
garantle, expresse ou implicite, légale ou autre, & I'autre partie. Si une disposition de ia présente licence se
revéle Invalide, illégale ou Inexdcutoire, les autres dipositions da la présents licence ne seront pas
affectées ni amoindries, et la disposition visée sera automatiquement modifite dans la moindre mesure
nécessaire pour la rendre valide, iggale et exécutoire,

13. Saus réaserve du paragraphe suivant, aucun des droils et obligations stipulés aux présentes ne pourta &ire
cédé ou transférs par la promoleur dans le cadre de loute vente, vente éventuslle, cassion, attribution ou
transfert de tout ou d'une partie de I'immauble (collectivement fe transfert) sans avoir préatablemant obtanu
le canaentement écrit de Bell. Lors da toul transfert de limmeuble, le cas échéant, le cédant devea s'assurer
que le bénaficlalre du transfert signe et remette & Bell une entente selon laquelle le bénéficiaire du transfert
convient d'assumer at d'dtre Hé par tous lss droits et obligations incombant au promoteur en vertu ds ia
présente licence (la prise en charge). Le non respect de la présenta disposition sera réputd constituer una
violation substanlielle de la licance. Ay moment méme ol la prisa en charge devient effective, le cédant
sara immadialement libaré de ses obligations en vertu de la licence relativement 4 immeuble (sauf en ce
qui conceme toule obligation non ancare exécutée, découlant das présentes, et stant antérleure a Ia prise
en charga).
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Nonobstant toute disposition conlenue & la présente licence, Immédiatement suivant la publication au
Ragistre foncier de la daclaration de copropriété st la constitution du syndicat (le syndicat) relativement a
limmeuble, le promoteur devra exiger une prise an charge écrite par is syndicat afin qua celui-ci assume
tous les droits et obligations incombant au promoteur en vertu de la présente licence Le cas échéant, le
promoteur devra immédiatament aviser Bell par écrit de ia publication au Reglstre foncier de la déclaration
de copropriéié, de la constitution du syndicat et de la prise en charge. Au moament méme ou la prise en
charge davient effective, le promoteur sera ymmédiatement libéré de sas obligations an vertu de ia licence
relativement & immeuble (sauf an ce qui concerne toute obligation non encore exécutée, découlant des
présentes, et élant antérieurs & Ia prise en charge).

Belf, de son catd, pourra céder la licence en autant qu'avis d'une telle cesslon soit donné au promoteur

Le promoteur et Bell conviennent que cette licence et tous renssignements échangés entre les parties aux
présentes, incluant, sans restriction, les renselgnements relatifs & des tiers, demeurent des renseignements
confidentiels des panlies et aucune des parties ne divuigusra de tels renseignements sans ls consentement
écrit préalable de l'autre partie, 2 moins d'y éire contraint par une procédure judiciaira ou légale ou par la iol,
ou si lesdits renssignements confidentiels ont été rendus publics sans intervention de Ia partie divulgatrice.
Pour plus de certitude, ii ast antendu que la présente dispasiticn ne peut étre interprétée comme empéchant
V'une ou Fautre des parties de divulguer quelque modalité de la présente ficence a ses expens-complables,
consaillers financiers et juridiques, ou tel qu'exigé par la loi. Cette disposition demeurera en viguaur malgré

]@inmtion ou la résiliation anticipée de la présente licence.
En foi d|

quii les parties. par l'entremise de leurs représentants diiment autorisés, ont signé la présente licence & ia

date d'efitradt en vigueur :

QUORUM HIGHLANDS INC.

J'al/nous aupns faninris 3757 sidlé C.L’Bd/‘

Nom ; ) e mEHENDY

|
Fonctions :  Prasident Fonclions :  Nouvelles Construction, parienariats
Date : QUORUM HIGHLANDS INC.

APR 2 G 2016
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Annexe A
Adresse ot description de I'immaeuble

A Immeuble :

La présente licance s'appligue a [immeuble sulvant :

Nom de limmeubls :
QUORUM HIGHLANDS (townhousaes) phase 3

Adresse municipale ;

6602  William Fleming, Lasalle, Qc
9604  William Fleming, Lasalle, Qc
9608  William Fleming, Lasaila, Qc
8608  Willilam Fleming, Lasalle, Q¢
9810 Willlam Fleming, Lasalle, Qc
9812  William Fleming, Lasalle, Qc
8614 William Fleming, Lasalle, Qc
9616  William Fleming, Lasalle, Qc
9618  William Fleming, Lasalle, Qc

9730  Willlam Fleming, Lasalle, Qc
8732 William Fleming, Lasafle, Qe
9734  Willlam Fleming, Lasalle, Qc
9738  Wiliam Flaming, Lasalle, Q¢
8738  William Fleming, Lasalle, Qc
9740  Willlam Fleming, Lasalle, Qc
9742 William Flaming, Lasalle, Qc
8744  William Fleming, Lasalle, Qc
8748  William Fleming, Lasalle, Qc
8748  William Fleming, Lasalle, Oc
9750  William Fleming, Lasalle, Qc
9752  William Fleming, Lasalle, Qc

Description officielle de ia propriété :
nfa

REMARQUE :

Si le promaleur concade & Bell des droite d'accés relativement a un centre de venle st{ou} et décor de Iimmeuble
et(ou) de finition exploitée par le promoteur afin de faciliter la vente de fractions dans limmeuble (le centre de
vente), les parties devront inscrire 'adresse du centre de vente concemeé @ la clause B ci-desaous, Le cas échéanl,

les parties reconnaissent que les modalités et condilions de Ia présents licence s'appligueront au centrs de vente
construit ou devant &tre construit par fe promoteur, comme si un tel cenire de venta faisalt partie de limmeuble.

B. Cenire de vents .
La présente licence g'applique au centre de venle suivant

n/a
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