ABRIDGED

LICENCE D'ACCES AUX INSTALLATIONS DE TELECOM ATION ET A LIMMEUBLE
NOUVEAUX IMMEUBLES EN ggpgopm:ﬁe

La présente licence (la iconce) est conclue & Ia derniére date ot les deux parties ont signé les présentes (la date
d'entrée en vigusur).

En contrepartie des droits et obligations réciprogues énoncés dans les présentes, Bell Canada et QUORUM
HIGHLANDS INC (le promoteur) conviennent de ce qui surt

F}
1.

Ouorum Hk

Le promateur octrole par les présentes a Bell Canada et & toule personne morale apparienant au méme
groupe que BCE Inc. (au sens donné au terme groupe dans la Loi canadisnne sur las sociétes par actions,
lelle que modifiée de temps 4 autre), incluant, sans restriction, les personnes dont Bell Canada est
légalemant responsable (ci-aprés appelées collectivement Belf), sans cais ni frais pour Bell, un droit et une
licence non exclusifs autorisant Bell &:

i.  pénétrer dans l[immeuble en copropriété devant atre canstruit par ie promateur, décrit plus précisément
a l'annexa A (I'immeubla) ainsl que dans les partias et aires communes de fimmeubls, et & accéder a
tout élémant situé A I'intérieur, par-dessus ou au-dassous de ceux-ci, I'acces a et f'usage d'une ou de
plusieurs piéces ou autres espaces isolds situds 8 i Intérieur, par-dessus ou au-dessous de {immeuble
(les espaces réservés & I'squipement) aux fins suivantes: (a) assurer et fournir les services de
télécommunicalion et autres services de communication, sous réserve des décisions rendues par le
CRTC (ci-apras defin) de temps & autre (collectivement, les services de Bell), aux propriétairas, aux
locataires, invilés, résidants ou acheteurs polentiels de fimmeuble (collactivement, les occupants); et
(b) exercer des droits non exclusifs de commerclalisation et de publicité confarmément aux modalités et
conditions de l'entente non-exclusive de commercialisation — Nouveaux immeubles en copropridté
datée du 17 février 2016 (I'entente de commercialisation),

ii. uliliser, construire, installer, tester, exploiler, maintenir, réparer, entretenir, metire & niveau, modifier
enlever et remplacer |'déquipement situé a I'ntérieur, par-dessus ou au-dessous da l'immeuble, incluant,
sans restriction, [linstallation de I'équipement nécessaire aux fins deffectuer des démonstrations
commsrciales des services de Bell. Pour les fins de la licence, I'«équipement» (tel que décrit &
'Annexe B) inclul, notamment, tout matériel, fil, cablage, infrastructure ou autre élément (& I'exciusion
du conduit) étant nécaessaire et accessoire & I'activation, la prestation e! la démonstration des services
de Bell aux occupanis. Aucuna disposition des présentes ne pourma faire en sorle de limiler la capacité
de Bell de changer, de modifisr ou de remplacer I'équipement par de I'tquipement neuf et(ou) difiérent
nécessaira a la prastetion des services de Bell; et

iil. accéder au signel des caméras de télévision de sécurité en circuit ferms et (ou) au signal de tout autre
dquipement vidéo (p. ex., des amplificateurs ou des réparliteurs) (collectivement, les TVCF) el a
I'utiliser en vue d'intégrer un tel signal dans le circuit des servicas de Bell, st ce dans I'éventualith ou de
lels TVCF font partie intégrante ou sont instaflés dans I'immeuble. Le promoateur reconnalt que Bell ne
fait aucune déclaration ni ne donne aucune garantie quant 4 'accas aux TVCF nl quant 3 Futilisation, au
contenu ou & la qualité du signal.

Aucune disposition de la présente licance ne saurait étre interprélée comme conférant a Bell quelque droit
ou privilége d'accés exclusif dans ou a Vimmeuble ayant pour effet d'exclure tout autre tlers.

Le promoteur racannait que Balf aura également accés & un chemin et(ou) au conduil situé {s) le long,
au-dessus au en-dessous de [a propriété, depuls [a limite de la propriété jusqu'a limmeuble (le condulf), de
méme qu'aux espaces réservés 4 I'équipement, ou & travers ceux-ci. Si Bell détermine qu'un cable ou de
'squipement & fbres opliques doit &tre installé au conduil, dans Fimmeuble et(ou) dans les espaces
réservis a l'equipement, Bell pourra instalier, maintenir et mettre & niveau fout équipsment a Yintérieur du
conduit. Les parties devront convenir & lavance (agissant loutes deux raisonnablement) dun plan
d'instailation, de mise & niveau ou d'eniretien relatif & I'dquipement & {'intérieur du conduit.

Sauf en cas d'urgence, tous les droils d'accds oclroyés ainsi que les usages penmis aux présentes seront
mis & la disposition de Bell pendant les heures de service normales, soit trois cent soixanie-cing (365) Jours
par année, sous réserve de la remise par Bell d'un avis raisonnable au promotew cu au mandataire de
celui-ci relatif & son intention d'entrer dans 'immeubls aux fing de la présente licence.

Les parties devront safisfaire aux exigences diinstaliation relalives & 'équipement devant étre installé par
Bell ('dquipament do Ball), ces exigences dtant plus précisement énancées & I'annexe B des présenies.
Befl devra, 4 ses propres frais : (i) s'assurer que lout I'équipement de Beli soit Installé conformément &
toutes les lols, y comprls, notammant, aux exigences perlinenies du code du bAtiment el du code de
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prévention des incendies en vigueur au moment de linstaliation, at (li) tre responsable de la fourniture,
linstaliation, lentretien et la réparation de équipsment de Bell pendant la durée et la période de
renouvellement (ces expressions étant définies ci-apras), bhien que chaque occupant Individuel puisse
engager des colls (correspondant aux tarits da Bell alors applicables) propres aux besoins de son propre
sppartement. Bell s'engage 4 réparer, & ses propres frais, loul dommage direct & fimmeuble ou aux
espaces réservas a l'équipement dans la mesure oU un tel dommage sst causé par ou découle d'un acle de
négligence, d'une inconduite volontaire ou d'une omission se rapportant & Iutilisation et & occupation par
Beli des aspaces réservés & I'dquipement ou de limmeuble ('engag 0). L'équip t de Bell
demaurara la propriété de Bell 4 toul moment et ne deviendra pas immauble malgré tout principe légal &
feffet contraire. Pour plus de certitude, dans I'dventualité ol I'équipement de Bell est déterminé comme
élant immsuble, le promoteur renonce au bénéfice de I'accession relativement & I'équipament de Ball. Le
promateur reconnalt qu'il n'a aucun droit de propneté relativament a I'dquipament de Bell ni & aucun autrs
article appartenant 4 Befl raisonnablemant envisagé dans las présentes et qu'il ne pourrait aucunemant
prétendre ou affirmer le conlraire,

Aucune disposition de la présente licence ne fimlte le droit du pramoteur de réparer 'une des parties ou
aires communes de fimmeuble; il est entendu que si une telle réparation est susceptible d'affecter
I'¢quipement de Bell, le promoteur devra . (i) foumnir & Beil un proavis ecrit ralsonnable I'enjoignant d'ajuster
el{ou) de déplacer I'équipsment de Ball avant que les travaux de réparation na soient affectués; et (i)
rembourser & Bell tous les colts ralsonnables engagés par Bell et rasultant de tout déplacement ou da tout
ajustement du matérie),

Chaque partie déclare at garantit: (1) qu'elle datient les pleins droits, les pleins pouvoirs et la compléte
autorité et capacité afin de conclure la présente licence et d'en exacuter les engagements et obligations;
(2) qu'elle n'est sounmise @ aucune obiigalion légale, contractualle ou autre susceptible d'empécher ou de
nuire & l'exécution compléte de ses engagements et abligations énoncés aux présentas; (3) qu'elle est
dument constuée et existe validement sous le nom indigqué dans la présents licence; et (4) qu'aucun
rglement de ITmmeuble en vigueur (tel quiil est décrit dans le livre quatridme, titre troisiéme, chapitre )l du
Cade civil du Québec) n'empéche ou ne limita la capacité de I'une ou 'autre des panties de : (i) conclure la
présente licance: st(ou) (i) d'exécuter les obligations qui y sont dnoncéas.

Bell Canada sera responsable, indemnisara at tiendra & couverl le promoteur, ses administrateurs,
dirigeants, employés el entrepreneurs, ainst que ceux dont e promoteur est responsable (coffectivemeant,
les indemnitaires du promaoteur a Pégard de l'ensemble des pertes, poursuites, actions, causes d'action,
procédures, dommages, couls, réclamations et dépanses {collectivement, les pertes) découlant de tout
dommage matériel causé 4 tout blen tangible ou de toute lsion corporeile, y compris le décds, subie par
loute parsonne par sulte ou en ralson de tout acte de négligence, d'une inconduile volontsire ou d'une
amission liée & P'utilisation et & Poccupation par Bell des espaces réservés & F'éguipement ou de limmauble
{incluant, sans restriction, f'engagement énoncé 4 larticle 4 des prasantes); If est entendu que Bell Canada
ne sera pas lenue dindemniser les indemnitaires du promoleur dans le cas oil de telles pertes seralent
causées par une fauls, un acte de négligence, une Incondutte volontsire ou une omission da la part des
indemnitaires du promoteur. Le promoteur devra indemniser el tentr Bell & couvert de toute perte ou de tout
dommage occasionné & 'équipement et élant causé(s) par ls promoteur, ses amployés, ses mandstairas,
ses entrepreneurs, ou par ceux dont la pramoleur es! responsabla. Le présent arlicle demeurera en vigueur
malgré expiration au la réslfiation de la présente licence.

La durée de Ia prasente licance dabuters 4 compter de la date d'entrée en vigueur et continuare & courir
pendant une période de dix (10) ans (la durée). La durée sera automatiquemant prolongée pour des
péniodas additionnelles d'une année aux conditions présentes aussi longtemps que les services de Bell
saront disponibles pour fimmeuble en verlu des modalités a! condilions énoncées aux présantes
(la période de renouveliement).

L'une ou l'autre des parties pourra metire fin & la présente licence (i) en communiquant par écrit & l'autre
partie au moins cent qualre-vingt (180) jours avant la fin de la durée ou de toute période de renouvellement,
le cas échéant, son inlention de ne pas renouveler Fentente dans 1a mesure ou }i n'existe aucun abonné
actif des services de Bell dans Immauble; (ii) dans le cas d'une violation substantiella des présentes a
laquelle il n'a pas été remédie dans les quatre-vingt-dix (90) jours de la réception d'un avis écril relatif & une
telle violation par fautre pertie; ou {ili) Immadiatement, si lautre partie davient faillls ou insolvable, ou
devient incapable de payer ses obligations au fur et & mesure de leur exigibiiité, entame des procédures
dinsolvabilité ou falt 'objet de tolies procadures, fait une cession au profit de ges créancisrs, se prévaut de
toute loi se rappartant aux débileurs falllis ou Insolvables; si une ordonnance est rendua ou une résolution
adoptée pour la liquidation da I'autre partle; si un séquestra, un séquestre-gérant, un séquestre nlérimaire,
un syndic de falllite ou un liquidateur da successian est nomma pour prendre possession de lactif de l'autre
partie; 8l un créancier prend des mesures pour qu'une requéte d'ordonnance de falllite solt rendue contra
Tautre partie; ou par suite de Ia faillite, de la réorganisation, de la cession, de la requéte ou de la nomination
d'un syndic ou de toul autre acle d'insoivabilité de l'autre partie. Si 'action d'un organisme gouvememenital
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10.

1.

12.
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requiert des modifications aux services de Bell ou des modifications aux modalités seion lesquellas ces
services sont rendus qui sont incompalibles avec les modalités de la présente licence ou des modifications
qui compromettent la capaclté de Bell d'offrir les services de Bell d'une maniére rentabla et technigquemaent
pratique, Bell pourra résiier la présente licence sur préavis écrit de trente (30) joura au promotsur. A
l'expiration ou & la résiliation de la présente licence, et pourvu quil n'existe aucun autre abonné actif des
services da Bell dans lmmeuble (auquel cas Bell conservera le titre de propristé de Féquipement de Bell),
Bell disposera de frente (30) jours pour retirer f'équipement de Bell, aprés quol 'équipemant da Ball sera
réputé avoir été abandonné ef la propriété et les titres relatifs A I'équipement Beli serant aulomatiquement
lransférés au promoteur.

Tout avis dont la remise est requise ou aulorisée aux termes des présentes ou encore tout document &
remettre sera réputé avor été donné dans des conditions safisfaisantes s'il a &té acheminé par courrier
postal, remls en main propre ou transmis par télécopieur & chaque partie aux coordonnées indiquées
ci-dessous :

Bell Canada : Promotayr :
100 Wynford Drive, 3® élage QUORUM HIGHLANDS INC,
Taronto (Ontario) 5200 St-Patrick # 200 Monlréal H4E 4NS
M3cC 48/
Télacopieur : 416-440-02w. Télécopier - ¢ )
Téléphor... - R
Courriel : -
A I'attention du vica président, ventes et distribution A l'allention de .
Avec une copig @ * T=srae hindinnag
de Bell Canada,

Les avis seront réputés avoir été requs par le promoteur ou par Sell, selon le cas, (i) le cinquieéme (5%) jour
ouvrable aprés la date d'envoi par ia paste, (ii) au moment de le remise, dans ls cas d'une livraisan en main
proprs, (i) & la dats et & f'heura da transmission dans le cas d'une télécopie, 4 condition dans ce dernier
cas que la lransmission ait lieu durant les heures d'ouverture narmales, avec récépissa ou auire preuve de
transmission.

Lorsqu'une disposition de Ia présents licence enire en conflit avec une annexe jointe aux présentes, la
disposition de la préaente iicance prévaudra. La présente licence et les annexes seront régies par les lois de
la province de Québec at les lois du Canada qui &'y appliquant, 4 l'exclusion de taut conflit de lol, régle ou
principe pouvant faire référence aux lois duna autre juridiction. Ls présente licence sera également
assujetlie & toutes les lois applicables fédérales, provincisles et locales ains! qu'aux réglaments, décisions et
ordonnances d'organismes gouvemementaux, incluant, sens restriction, la Lol sur fes élécommunications,
lelle que modfide, la Loi sur la radiodiflusion, telle que modifiée, ou les ragles et réglements du Consell de
1a radiodlffusion et des télécommunications canadiennes (le CRTC).

La présents licence, I'entente de cammercialisation et les Annexas liées constituent Fintagralité de lentente
conclue entre les parties st remplacent foules les ententes et toutes les conventions préalables portant sur
I'objet des présentes. Sauf tel qu'll est prévu A l'arlicle 8, sucune partie ne falt de déclaration ni na donne de
garantie, expresse ou implicite, légale ou autre, a l'autre partie. S une disposition da la prégente licence se
revele invalide, illégale ou inexécutoire, les autres dispositions de la présents licence ne seronl pas
affectées ni amoindries, el la disposition visée sera automatiquement modifiée dans la moindre mesure
necessaire pour la rendre valide, égale et exécutoire.

Sous résarve du paragraphe suivant, aucun des draits et obligations stipulés aux présentes ne pourra étre
cédé ou transféré par le promotaur dans le cadre de toute vente, vente éventuelle, cession, attribution ou
transfert de tout ou d'une partie de Iimmeuble (collectivement /o transferf) sans avair préatablemsnt oblenu
la cansentement écrit de Bell. Lors de tout transfert da {Immeuble, le cas échéant, le cédant devra s'assurer
que le bénéficlaire du transfert signe et remette 4 Bell une entante selon laquelle |e bénéficiaire du transfert
convient d'assumer et d'dtre 1ié par tous les droits et obligations incombant su promoteur en vertu de ia
présente licance (fa priso en chargs). Le non raspact de la présente dispasition sera réputé constituer une
violation substantlelle de Ia licance. Au moment méme o0 la prise en charge devien! efiective, le cadant
sara immédialomant libéré de ess obligations en vertu de la licence relativement & fimmeuble (sauf en ce
qui conceme toute obligation non encore axécutde, découlant des présantas, et élant antdrieurs & ia priss
en charge).
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14.

En foi de quoi ls!
date d‘er:fe en|{igueur *

QUORU

Nonobstant toute disposition contenue 4 la présente licenca, immédiatement suivant la publication au
Registre foncier de la déclaration de copropriété et ia constitution du syndicat (le syndicaf) relativement &
limmeuble, le promoteur devra exiger una prise en charge é&crite par le syndicat afin que calui-ci assume
tous les droits et obligations incombant au promoteur en vertu de la présents licance. Le cas échéant, le
promoteur devra immédiatement aviser Bell par écrit de Ia publication au Registre fonclsr de la déclaration
de copropriété, de la constitution du syndicat et de la prise en charge. Au moment méme ol la prise en
charge devient effeclive, e promoteur sera immédiaternent libéré de ses obligations en vertu de !a licence
relativement & mmauble (sauf en ce qui concerne toute obligation non encore exécutée, décaulant des
présentes, et étant anténeure & la prise en charge).

Bell, de son coté, pourra céder 1a .cence en autant qu'avis d’une telle cesslon soit donng au pramoteur,

Le promoleur et Bell conviennent que celte licence et tous renseignemants échangés entre les parties aux
présentes, incluant, sans restriction, les renseignements relatifs & des tiers, demeurent des renseignemants
confidentiels des partles et aucune des parties ne divulguera de tels renselgnementa sans [a consentement
écrit préalable da I'autre partie, & mains d'y &tre contralnt par une procédure judiciaire ou fégale ou par la lai,
ou sl lesdits renseignements confidentiels ont été rendus publics sans intervention de a partie divulgatrice.
Pour plus de certitude, il est entendu que I3 présente disposition ne peul étre interprélés comme empachant
I'une au Yautre des parties de divulgusr quelque modalité de la présente licence 4 ses experts comptables,
canaeillers financlers et jundiques, ou tel qu'exigé par la lai. Cetle disposition demaurera en vigueur malgré
I plrﬂli ou |a réslilallan anticipée de s présents licence.

arties, par l'entramise de leurs représentants diment autorisés, ont signé la présente licence & la

HIG NDS INC.

J'adnous avond l'dulontd de har la com2T

Nam :

Fonctions :  Président Fonctions :  Nouvelies Construction, partenariats

Date :

QUORUM HIGHLANDS INC Data : APR 2 G 2016
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Annaexe A
Adrasse et description de I'immeuble

A Immauyble :
La prasente licenca a'applique & limmeuble suivant :

Nom de l'immeubls ;
QUORUM HIGHLANDS {townhouses) phase 1 et 2

Adresse municipale :

8622  William Fleming, Lasalle, Q¢ 8772  William Fleming, Lasalle, Qc
8624  Willlam Fleming, Lasalle, Qc 9774  William Fleming, Lasalle, Qc
9828  William Fleming, Lasalle, Qc 9776  Wililam Fleming, Lasalle, Qc
89628  William Fleming. Lasalle, Qc 8778  Wiliam Fleming, Lasalle, Qc
9630  William Flerming, Lasalls, Qc 9780  Willlam Fleming, Lasalle, Qc
9632  William Fleming, Lasalle, Qo 9782  Willam Fleming, Lasalle, Q¢

8634  William Fleming, Lasalle, Qc
96368  Willlam Flaming, Lasalla, (_l_c__

8786  Willlam Fleming, Lasalie, Qo 9760  William Fleming, Lasalle, Qc
9788  William Fleming, Lasalle. Oc 9762  Willism Fleming, Lasalle, Q¢
9790  William Fleming, Lasalle, Qe 8764  Willlam Fleming, Lasalle, Qc
8702  William Fieming, Lasallg, Q¢ 9768  William Fleming, Lasalle, Qc
9794  Willlam Fleming, Lasalle, Qc 8768  William Fleming, Lasalle, Q¢
8788  William Fleming, Lasalla, Qc

9841 Willlam Fleming, Lasatle, Qc 9781  Willlam Fleming, Lasalle, Qc
8843  William Fieming, Lasalle, Qc 9783 William Fleming, Lasalle, Qc
96845  Willlam Fleming, Lasalle, Qc 9785  Willlam Fleming, Lasalle, Qc
8647  William Fleming, Lasaliea, Qc 89787  William Fleming, Lasalle, Qc
9849  William Fleming, Lasalls, Qc 8788  William Fleming, Lasalle, Gc
0861  William Fleming, Lasalle, Qc 9781  William Fleming, Lasalle, Qc
8863  William Fleming, Losalle, Qe 9763  William Fleming, Lasalle, Qc
8666  William Fleming, Lasalle, Qc 9785  William Fleming, Lasalle, Qc
9667  Willlam Fleming, Lasalle, Qe 9787  William Fleming, Lasalle, Qc
9869  William Fleming, Lasalls, Qc 8768  Wiliiam Fleming, Lasalle, Qc
9870  William Fleming, Lasalle, Qc 9700  Wiliiam Fleming, Lasalle, Qc
8672  William Fleming, Lasalle, Qe 9702  William Fleming, Lasalle, Qc
9674  William Fleming, Lasalie, Qc 9704  Wiiliam Fleming, Lasalle, Qc
96786 Willlam Fleming, Lasalle, Qc 9708  Willlam Fleming, Lasalle, Qc
8878  William Fleming, Lasalle, Qc 9708 William Fleming, Lasalle, Qc
9680  Willlam Fleming, Lasalle, Qc 9710  william Fleming, Lasalle, Qc
9682  Willlam Fleming, Lasalle, Q¢ 9712  William Fleming, Lasalle, Qc
0884  Willlam Fleming, Lasalle, Qc 9714 William Fleming, Lasalle, Qc
9686  Willlam Fieming, Lasalle, Qc 9716  Willlam Fleming, Lasalie, Qc
8688  William Fleming, Lasalle, Qc 8718  William Fleming, Lasalle, Q¢
96680  Willlam Fleming, Lasalle, Qc 9720  William Fleming, Lasalle, Qc
96682  William Fleming, Lasalle, Qc 9722  Willilem Fleming, Lesalle, Qc

9724  William Fleming, Lasalle, Qo
8726  Williem Fleming, Lasslle, Oc

Description officielle de la proprigté *
n/a

REMARQUE :

Si la promoteur concéde & Bell des drolts d'accés relativement a un centre de venls ¢l{ou) et décor de Fimmeuble
ol(ou) de finition exploitée par le promoteur afin de faciliter la vente de fractions dans limmeuble (le centre de
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venta), les partles devront inscrire 'adresse du centre de vente concemé 4 la clause B ci-dessous, Le cas échéant,
les parties reconnalssent que les modalités et condilions de la présente licence s'appliqueront au centre de vente
construit ou davant &tra construit par le pramoteur, comma si un tei centre de vente falsait partie de Iimmeuble.
B Centre de ventg

La présents licence s'appliqus au centre de vente suivant :

nla

S
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