ABRIDGED

La présente licance (la Hicence) est conclue 4 fa demidra date oii les deux pariies ant signé les présantes (Ia date
d'entrée en viguour).

En contrepartie des droits st obligations réciproques énoncéds dens les présenias, Hell Canada el QUORUM
HIGHLANDS INC. (le promoteur) conviennent de ce qui suit :

1,

Le promoteur octrole par les présentes 4 Bell Canada st 4 toute personna morale apparienant au méme

groupe que BCE Inc. (au sans donna au ferme groupe dans la Loi canadienne sur leg socldtés par actions,

lelle que modifiée da temps & aulre), Incluant, sans restriction, les personnes dont Bell Canada est

légalomem responseble (ci-apréa appeldes collactivement Bell), sans codts ni frals pour Befl, un droit el une
non Bell &:

i. pénétrer dans limmeuble en copropriété devant élre constrult par le promoteur, décrit plus précisdment
@ l'annexe A ('/mmeuble) ainsi que dans las parties et alres communes de {immeuble, et & accéder &
fout élément situé A lintérieur, par-dessus ou au-dassous de ceux-ci, l'accds 4 et f'usage d'une ou de
plusieurs piéces ou autres espaces Isolés situds & l'intérisur, par-d ou au-d de l'i ible
(les ospocas résorvds & I'déquipement) aux fins suivantes : (a) assurer et foumnir les services de
téldcommunication et autres services de communication, sous réserve des décisiona rendues par le
CRTC (ci-aprés défini) de temps & autre (collectivement, las services de Bell), aux propristelres, aux
locatalres, invilés, résidants ou achetsurs potentiels de Mmmasuble (collactivement, les occupants); et
(b) exercer des drolts non exclusifs de commercialisation at de publicitd conformément aux modalités et
conditions de f'ertente non-exclusive de eomnwrdallsaﬂon — Nouveaux | bies an copropriét
datée du 22 avril 2016 (I de )

. utiliser, conatrulre, Instalier, testar, exploiter, maintenir, réparer, antretenir, metire 4 niveau, modifier,
enlever et remplacer 'équipement situé a l'intérieur, par-dessus ou au-dessous de ['immeubls, incluant,
sans rastriction, linstellation de F'équipement nécessaire asux fina d'affactuer des démonstrations
commerciales des services da Bsll. Pour las fins de la licence, Fedquipement» (te! que décrit &
FAnnaxe B) inclut, notamment, tout matérial, fil, cablage, Infrastructure ou autre élément (3 l'exclusion
du conduit) étant ndcessalre et accessalre & Faclivation, la prestation et 1a démonstration des services
de Bell aux occupants. Aucune disposition des présentss ne pouma falre en sorle de limiter la capacité
de Bell de changer, de madifier ou de remplacsr 'équipement par de 'équipement neuf et(ou) différent
nécaseaira & la prastation des services de Bell; et

. accéder au signal des caméras de télévision de sécurité en circuit fermé et (ou) au signal de tout autre
équipement vidéo (p. ex., des amplificalsurs ou des répariiteurs) (collactivement, les TVCF) et &
futlliser en vue d'intégrer un tel signat dans le circult des sarvices da Beli, et ¢8 dans I'dventualité ol de
fels TVCF fant partia intégrante ou sont installés dans I'immeubls. Le promoteur raconnalt que Bell ne
fait aucune déclaration ni na donne aucune garantie quant a I'accés aux TVCF ni quant a 'utllisation, au
contenu ou A la qualité du signal.

Aucune disposition de la présents licence ne saurait étra interprétde comme conférant & Bell quelque droit
ou priviiége d'accés exciusif dans ou & 'immeuble ayant pour effat d'exclure tout autrs tiers,

Le promotsur reconnalt que Bsli sura également accds & un chemin ei(ou) au eondult shud (s) is long,
au-dessus ou en-dessous de la propriélé, depuis ia limits d= la propristé jusqu'a {le dul), de
méme qu'aux espaces réservés & f'équipement, ou a travers ceux-ct Si Bell détermine qu'un cible ou de
léquipemant & fibres optiques doit étre installé au conduit, dans I''mmeuble et{ou) dans les espaces
réservés & 'dquipement, Bell pourra inataller, maintenir et mettre & niveau tout équipement & lintérieur du
conduil. Les parties devront convenir 3 favance {agissant toutes deux ralsonnablement) d'un plan
d'instatiation, de mise & niveau ou d'entretien relatif 4 'équipemant a f'intérieur du conduit.

Sauf en cas d'urgence, tous les drolis d'accéds octroyéds alnei que les usages permis aux présentes seront
mis 4 la disposition de Bell pendant les heures de service normales, soit trols cant soixente-cing (385) jours
par annde, sous réserve de la remise par Bell dun avis ralsonnable au promoteur ou au mandstalre de
calui-cl rafatifl & son intention d'entrer dans ITmmeuble aux fins de 1a présente licence.

Les parties devront satisfaire aux exigences dinatallation relatives & Féaquipement devant étrs installé par
Bell (Téquipomant de Ball), cas exigances étant plus précisément énoncées & I'annexe B des présentes.
Bell devra, & ees propres freis : (1) s'assurer que tout l'dguipement de Bail soit installé conformément &
toutes ies lois, y pris, notar {, aux axig pertinentes du code du batiment et du code de
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prévention des Incendles an vigueur au moment da Pinstallation, et (i) étre rasponsable de Ia foumiture,
linstallation, fentretien et la réparation de |'dquipement de Bell pandant la durée el la péricde de
renouvellement (ces expressions stant définles ci-aprés), blen que chagque occupant individusi pulgse
engagar des colis (comaspondant aux tarifs de Bell alors appilcables) propres aux hesoins de eon propre
appariement. Bell s'engage & réparer, & ses propres fraie, tout dommage direct & Mmmeubls ou aux
espaces réservés & l'équipament dans I mesure ou un tal dommage est causé par ou découle d'un scte ds
négligence, d'une incondulte volontalte ou d'une omission se rapportant & rutitiaation et & Foccupation par
Bell des espaces réservés a féquipement ou de Immeubls ('engagement) L'dquipement de Beil
demaurera Ia propriéts de Bell & tout moment et ne deviendra pas Immeuble malgré tout principe légal &
Feffst contraire. Pour plus de cartituds, dans Févantualité ol I'dquipement de Ball est déterminé comme
&tant immeuble, ie promoteur renonce au bénéfice de I'accassion relativement 4 Péquipement de Bell. Ls
promaoteur reconnalt qu'll n'a aucun droR de proprigté refativement & 'équipement de Bell ni & aucun autre
article appartenant & 8all raisonnablement anvisagd dans les présentes at qu'il ne pourrait aucunement
prétendrs ou affirmer la contraire.

5. Aucune disposition de Ia présents licence ne fimits fe droit du promoteur de réparer 'une des parties ou
aires communes de limmauble; il est antsndu que si une lelle réparation est susceptible d'aflacter
I'équipament de Bsll, Is promateur devra : @) fournir & Ball un préavis écrit raisonnable l'enjoignant d'ajuster
ei(ou) de déplacer Iéquipament de Bell avan! que les travaux de réparation ne solenl effectuds; at (i
rembourser & Bell tous les colits raisonnables engagas par Bell et ssuitant de taut déplacement ou de tout
ajustement du matérief.

8. Chaque partie déciars el garantit ; (1) qu'ella détient les pleins drolts, les pleing pouvoirs et la compléata
autorits et capacité sfin da conclure Ia présente ficencs et d'en axécuter los engagements ef obiigations;
(2) qu'elle n'est soumise & aucune obligation iégale, contractuetie ou autre suscaptible d'empacher ou de
nuire & T'exécution compléte de ses engagements el obligations énoncés aux prasentes; (3) qu'alle est
dOment constitude et axiste validement sous e nom indiqué dans la présente licance; st (4) qu'aucun
régiement da I'immeubls en vigueur (le! qu'll est décrit dans le livre quatridma, titre trolsiéme, chaphre ili du
Code civll du Quédbec) n'empache ou ne limite la capaché de 'une ou 'autre des parties de : (I} condiure 1a
présente licence; et(ou) (i) d'axécuter iss obligations qui y sont énoncaes.

T. Bell Caneds sera responsable, indemnisera el tiendra @ couvert Is promoteur, ses administrateurs,
dirig , employés et entrep ainsi que ceux dont le promotaur est ragpansable (collectivement,
les indemnitaires du promoteur) & I'égard de I'ensamble des peries, paursuites, actions, causes d'action,
procédures, dommages, colts, réclamations et dépenses (colisctivement, les portes) découlant da tout
dommage matéris! causé & tout blen tangible ou de toute laslon corporelle, y compris le décés, suble par
touls personne par suite ou en ralson de lou! acte de négligence, d'une Incandulte voiontaire ou d'une
omission lide & futhisation et & I'occupatian par Bell das a8paces réservés & 'équipemant ou de l'immeuble
(incluant, sans restriction, Fangagement énonca & I'article 4 des présentes); il est antendu que Bell Canada
ne sera pas tsnue d'indemniser les indemnitsires du promateur dang le cas of de telles partes geralent
causées par une fauls, un acte de négligence, une inconduite volontalre ou une omission de la parl des
indemnitaires du promateur. Le promoteur devra indemniser et tenir Bell 4 couvert de loute perte ou da tout
dommagae jonnd & l'dquip it et étant &(e) par ls promoteur, ses employéds, ses mandalaires,
803 entreprensurs, ou par ceux dont fa promotaur est respongable, Le present article demeurera en vigusur
malgré F'expiration ou la résiliation de Ia présante ficence.

8. La durée de la présente licence débutera 4 compter de la dale d'entrée en vigueur et continuera & courlr
pandant une péricda de dix (10) ans (la durde). La durde sera automatiquement prolongée pour des
périodes additionneiles d'une ennde aux conditions présentes aussi ionglamps que les services de Bell
seront dieponibles pour Immeuble en vertu des modalités of condilions énoncées aux présentes
(la période de rencuveliement).

9. L'una ou l'autre des partles pourra meltre fin & la présants iicence (i) en communiquant par &crit & Fautre
partia au moins cent quatre-vingt (180) jours avant ia fin da la durde ou de toute période de rencuvelisment,
te cas échdent. son intention de ne pas renouveler fentente dans (s mesurg ol (| n'existe sucun sbonné
actif des servieas de Bell dans limmeubls; (i) dans lo cas d'une violation substantiells des présentes a
laqusiie i n'a pax 816 remedié dans les quatre-vingt-dix (80) Jours de la récaptlon d'un avis écrit relatif a une
telle violation par l'autre partie; ou (i) immédialament, i Fautre partle devient fallle ou insoivabls, ou
devient incapable de payer ses obligations au fur et & mesure de lsur axigibiité, entame des procédures
d'ineolvabiiité ou fait lobjat de telles procéduras, falt une cassion au profit do ses créanciers, se prévaut de
touts loi se rapportant aux débiteura fafilis ou Insoivables; sl une ordonnance est rendue ou une résolution
adoptée pour la lquidation da I'aulre partie; i un séquestre, un séquestre-garant, un .séquestra intérimaire,

un syndlic ds falllite ou un liquidateur de ion est r é pour prendre pe n de V'actif de lautre
partia; 8i un créancier prend des mesures pour quune requéte d'ordonnance ds faillite soit rendue contra
lautre partie; ou par suite de ia faillite, de la réorganisation, de |a cesslon, de /a requéte ou de Ia nomination

d'un syndic ou de tout aulre acte d'insoivabiiité de I'autre partle. i I'action d'un organisme gouvemementa!
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10.

1.

requisrt des modifications aux servicas de Bell ou des modifications sux modalités selon Iesquelies ces
sefvices sont randus qui sont incompatibies avec les modalitéas de Ia présante licence ou das modifications
qul compromattent la capacité de Bell d'offrir los servicas de Bell d'une maniéra rentable st tachniquement
pratique, Bell pourra résilier la présente licengs sur préavis écrit de irente (30) Jours au promoteur. A
lexplration ou & ia résiilation de la présents licence, et pourvu quil n'existe aucun autra abonné actf des
sarvices de Bell dans I'mmeuble (auquel can Bell conservera le litrs de propridte de 'équipement de Ball),
Bell dispusera de trenta (30) Jours pour relirer I'4quipement de Bell, aprés quoi I'équipement de Bell sera
1éputd avolr &té abandonns el la propriété et les titres relatife & r'dquipsment Bell seront automatiquement
transfénés au promoteur.

Tout avis dont la remises est requise ou autonsés aux temes des présentes ou encore tout document &

rametire sera ndputé avoir été donnéd dans des conditions salisfalsanies sl a 4t4 acheminé par courrier

g:;lal. remis en main propre ou transmis par télécopleur & chaque partie aux coordonnées indiquées
BsuoUs

Bafl Canadag : Promoteyr :
100 Wynford Drive, 3° étags QUORUM HIGHLANDS INC.
Taronto (Ontario) 5200 St-Patrick # 200 Montréal H4E AND
M3C 484
Télécople Télécop!
TAIRPHC . yu 1) wamreune
Courrie!

Arattention du yice président, ventes et diatribytion A tattsntion ¢ !

AvVBC una copig aux Sarvirae hirirlmiine
de Bell Car

Les avis seront réputés avolr été recus par le promoteur ou par Bell, selon le cas, () le cinquiéme (5*) jour
cuvrable apras la date d'envoi par Ia poste, (Ii) au moment de la ramise, dans Is cas d'uns livraison en main
propre, (i) & |a date et & heure de ransmissian dans le cas d'une téiécaple, & condition dans ce demier
cas que ia tranemission ail lieu durant les heuras d'auverture normaules, avec récéplssé ou autre preuve de
transmission. .

Largqu'une disposition de la présente licence enire an confiit avec une annexe jointa aux présantes, ia
disposition de Ia présents llcence prévaudra. La présente licancs et las annexas seront régles par las lois de
la province de Québec et les lols du Canada qui s'y appliquent, 4 l'exclusion da tout conflit da ial, régle ou
principe pouvant falre référence aux lois d'une auire juridiction. La présente Hcence sera également
assujattie & toutes les lois applicables fadérales, provinciales et locales ainsl qu'aux réglements, décisions et
ordonnances d'organismes gouvememantaux, Incluant, sans restriction, la Lo sur las télécornmunications,
telfe que modifide, la Loi sur la radlodiffusion, telle qua modifide, ou les régles et réglements du Consell da
la radiodiffusion et des télécommunications cansdiennes (le CRTC).

La présente licence, 'ententa de commerciafisation et fes Annexes lides constitusnt Flntégralitd de I'entente
conciue entre las pariies ot remplacent toutes les ententes st toutes les conventions praalables portant sur
Tobjet des présentes. Sauf el qu'll est prévu & I'article 8, aucune partis ne fait de déclaration ni ne donne ds
garantie, expresse ou implicite, légale ou autre, & fautrs partie. SI une disposition da |s présenta licencs se
tévdle Invalde, illsgale ou inexécutoire, les autras dispositions de la présente licence ne seront pas
affectées ni amoindries, et la disposition visée sern automatiquemant modifiée dans Ia moindre masure
nécsssaire pour la rendra validae, Iégele e exicutoira.

Saus réserve du paragraphe suivant, aucun des drolits et abligations stipulés aux présentes na pourra 8tre
cédé ou transféré par le promoteur dans le cadre de loute vente, vente @ventuelle, cession, attribution ou
transfert de tout ou d'une partle de lmmeuble (collectivement je trangfert) sans avoir préalablement obtenu
le consantement écrit de Bell. Lors de tout transfart de I'immeubls, lo cas échéant, le cédant devra s'assurer
que la bénéficisire du transfert signe st remette & Ball une antente selon laquelie le bénéficiaire du transfert
convient d'assumer et d'atre lié par tous les drolts et obiigations incombant au promoteur en vertu de la
présenta licence (fa prise on charge). Le non respect de la présents disposition sera réputé constituer une
violation substantielle de la licence. Au moment m&ms oi la prise an charge deviant effective, la cédant
sora iImmédiatement libéré de sos obiigations en vertu do la licence reiativement & Fimmeuble (sauf on ce
qui concams toute obligation non encore exécutée, découlant des présentes, et étant antérisure 4 la prisa
en charge).
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En fol de quol les pe
date d'entrde en vigu

Nonobstant toute disposition c 4 la pré llcence, immédiatement sulvant la publication au
Registra foncler de la déclaration de copropriélé et la constitution du syndicat (la syndical) relativement &
immeuble, le promoteur devra exiger une prise en charge écrits par le syndicat afin que celul-ci assume
tous les drofte el obligations Incombant su promoleur en vertu de Ia présants licance Le cas échéant, le
promoteur devra immédlatement aviser Bell par écrit de la publication au Registrs foncier de la déciaration
de copropriétd, de la constitution du syndicat et de la prisa en charge. Au moment méms ol la prise en
charge devient effective, le promotaur sara Immédialement libsré de ses cbligations en vertu de Is licance
relativement & l'immeuble (sauf en ce qul concems toute obligation non encore exécutée, découlant des
présentes, ot étant antdrieurs & la prise en charge).

Ball, de son cbté, pourta cdder ia icenca en aulant qu'avis d'une telle cession soit donnd au promoteur.

Le promoteur et Ball conviennent que cette licenca et tous renseignemants échangds entre les parties sux
présentea, incluant, sans restriction, les renselgnemants relatifs & des ters, demeurent des ranseignements
confidentials des parties et aucune des parties ne divulguera de tels renseignements sans (e consentement
écrit préalable de I'autre partie, & moins d'y &tre contraini par une procédure judicialre ou légals ou per la lol,
ou s lagdits renselgnements confidantials ont 4té rendus publics sans intervention ds la partie divulgatrice.
Pour plus de cerfitude, || est entendu que Ia présente disposition ne peut étre interprétée comme empachant
I'une ou f'autre des partles de divulguer ualque modalité de la présente licance & ses experis-comptables,
canselllers-financlers at juridiques, ou tel qu'axigé par la lol. Cetta disposition demeurars en vigueur malgré
l'expiratidén ou la réslliation anticipée de ia présente licance.

. par 'entremise de lsurs raprésentants doment autorisés, ont signd ia prasente licence & la

QUORUM HIGtAN S INC. /"‘?Wj ?)ﬁ? 2

J'alnaus avons l'eutoltd da Jier la socilté

JMWM-‘-&MM_

Nom : Nom :
Fonctions ; Président Fongclions :  Nouvalles Luiisw-.._n, partanariats
Date :

22 avril 2018 Dato MAY 05 201
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Annexs A
Adresse at description de I'immouble

A Immeuyble :
La présente licence s'applique & I'lmmeuble suivant :

Nom de limmeuble :
QUORUM HIGHLANDS

Adresse municipaie :
9840 rue Willlam-Fleming, LeSalle, Quebec

Description officielle de 1a propristé :

n/a
REMARQUE :
Si le promoteur concéde 4 Belt des droits d'accds relativement 3 un cenira de vente et(ou) et décor de 'immeuble
at(ou) de finition exploltés par le promoteur afin de faciiter la vente de fractions dans limmeuble (e centre ds
vante), les pariiea devront inacrire 'adresse du centrs de venle concems & Is clause B ci-dessous. Le cas échéant,
les parties reconnaissant que las modalitds et conditions de la présenta ficencs s'eppliqueront au cantre de vents
construit ou devant &tre construtt par le promateur, comme si un tel centre de vents faisait paria de limmeuble.
8 Cenire de venta :

Le présanta licenice s'applique au cantre da vents suivant :

n/a
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