ABRIDGED

LICENCE D'ACCES AUX INSTALLATIONS DE TELECOMMUNICATION -
IMMEUBLES PORTEFEUILLE DE LQCATION

.3 présento ficence (la lleence) st canclue enbre Ball Canada et Las Immeubles Rioux inc. {le propriétaire) a ia derniére date ¢i les deux
parties ont signé 'es présentes {3 dale d'sntrée en vigueur) 4 l'egard des immeubles pius amplerant décnis & Fannexe * A, [chacun de
ces immeubles &tani désigné indviduellement par le terme immeublo):

En contrepartie des droits et obligations récicraques énoncés dans les présentes, Bell Canaoa et le propriétaire conviennent de ce Gui sut
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Le propnélaire octemie par les présentes & Bell Canada el 2 toute persanne moralte appartenant au méme graupe que BCE Inc (au
sans donné au lerme groupe dans la Loi canadienne sur les saciétés par achons, jefle que modilide de lemps & autrs), incluant
sans restriction, les persornes dant Bell Ganada est responsable (ci-aprés appelées collectvement 8Belf), sans cots ni frais pour
Bell. un droit st une licence non exciusifs autarisant Bell 3.

1 pénélrer dans I'mmeuble 2 iogements multiples ainsi que dans les paties &t ares communes da limmeuhle, et 3 accéder 3
tout &lément situé & linlerieur, par-dessus ou au-desscus de ceux-o. Yaccés & el Tusage dune ou de plusieurs pigces ou
autres espaces 150188 situés 3 | intérieur, par-dessus oy au-dessous de limmeuble (les espaces réservés & I'équipement) &
fin d assurer et da foumir las servicas de telecommunication et aulres services de communication, sous réserve des décisions
terdues par le CRTC {c1-aprés dafini) de temps 3 aulie (collectvemant, les services de Bell) aux locataires invilés ou
résidants de Vimmeuble {collectivement. es occupants). et (D) exarcer des droits nan exclusifs de commercialisation et de
publicté conformément aux modaktés et conditions de l'entante non-exclusive de commerciaiisation ~ immeubles en location
simple exislanis datea du 23 seplembre 2014 |/ entente de commercialisation);

i utiliser, construirg, installer. taster, exploter, mantenrr reparer, entrelanir, mettre a nivaau. moddier, enlaver et remplacer
raquipement situé 3 fintdneur, oar-oessus ou au dessous de Iimmeuble. ncuant, sang restnchon, [linstaliaton de
Iequpement nécessaire aux fins d'effeciuer des démonstratons commerciales des services de Bell Pour les ting de la
hcence, Vréquipementy Inclul, nolamment, fout matenel, fil. cablags, nfrastruciure ou autre élément (a lexclusion du conduit)
étant nécessaite et accessowe 3 iactivalion. 1a presiation at fa démanstration des services de Bell aux occupants. Aucune
disposition des présentas ne oourra fare an sorte de limiter 1a capacié de Bell de changer, de modifier ou de remplacer
I'équipement par de équipement neut et{ou) différent nécessarre ala prestation des services de Befl,

Aucune disposition da ia présente licence rie saurait &lre interpretee comme conlérant a Bell quelque droit ou pnvilége d'accés
axclusif dans ou & Vimmautle ayant pour eftet d'exclure fou! autre tiers

Le prapnétaire reconnait que Bell aura également accés a un chemin ef{ou) au condult situé(s) le long, au-dessus ou en dessous
de Ia propriéié, depuis 1a hmite de la propneté jusqu'a l'mmeubte {le conduit), de mdme qu'aux espaces reservés 8 'équipement,
ou A iravers ceux-¢i. Si Bell détermine qu'un cable ou de 1 équipement 4 fibres opliques doit étre installe au conduil, dans 'immeuble
at{ou) dans les espaces reservés a | équipement, Gell pourra instalier maintenir et mettre 3 riveau lout équipement a linténeur du
conduit. Les parties aeviont convenir & | avance {agissant toules deux raisonnabiement) d'un plan d'installation, de mise & niveau ou
d'entretien relatf a I'équipemant a lintereur du canduit

Tous les dioils d'accés octroyés ainsi que 'es usagaes permis aux présentas seront mis 2 1a disposition de Bell & nimpone quel
moment pendant 13 durée

Les paruas devront sahsfane aux exigences dinsfaliation relalives a I'dquipement devant élre installé par Beft (Iéguipement de
Belf) el quénumara par Selt de lemos en temps Bell devra, A ses propres frais (it s'assuref que tout I'équipement de Bell soit
installé conformément  loules les tos. y compns notamment. sux exigences pertinentes du code du batiment et du code de
préventian des incandies en vigueur au moment de :'instal‘ation, et (i) &tre responsabie de la fournilure, lnstallabon, Tentretien et la
réparation de 'équipement de Bel pendant la durée bien que chaque occupant individuel pulsse engager des colts (comespondanl
aux lanfs de Bell alors applicables) propres aux bescins de son pmpre appartement Bell s'ergage 4 réparer, 4 ses propres frais.
tout dommage direct 3 fimmeuble ou aux espaces réservés & ‘équipement dans la mesure ol un tel dommage est causé par ou
decoule d'un acie de négligence. d'ure inconduite valontaire ou June omission se rapportant 3 I'uliksatian el & Foccupation par Bell
cies 8spaces reservas 3 réquipement cu de limmeuble (Fangagement). L'équipament de Bell demaurera I3 propnété de Bell a tout
rroment el ne deviendra pas immeuble malgré toul pnncipe fegal & leffet contraire Pour plus de certiude, dans réventuailté od
requipement de Bell est délerminé comme #lant immeuble, @ fropaéiare renonce au héngfice ge Faccession relativement 3
Vequipement de Ball Le cropriétaire reconnait qut na aucun drait de propreté relalivement & | équipement de Bell i & aucun autre
artic’e appartenant & Balt rasonnablement envisag dans les présentes st quil ne pourrail aucunement prétendre ou affirmer ‘e
confraire.



5, Aucune disposilion de 1a présente licence ne limite le dron du propriétare de réparer l'une des parties communes de hmmeuble, i
ast entendu que st una lelle réparation peul affecter 'equipement de Bell le propnétaire prendra les mesures suivanies, & savoir .
(1} sauf urgence, 1 fournira 3 Bell un préaws écn! raisonnable pour fui demander d'ajuster et{ou) de déplacer 'équipement de Beli
avant d'entamer les lravaux de réparation. lequel avis devra décrire de fagon suffisamment précise la porlée des travaux de
reparation prévus, et (1) il lournira & Bell I'cppounité de recommander des modifications aux réparations prévues, ce qui peul
inclyre 4 la date de débul et fin des travaux, pour minimeser Iimpact sur Ia foumiture des services de Bell. Dans I'éventualité ob les
travaux prévus requiérent I'ajustement et{ou) le déplacement de I'équipement de Bell, Bell fourrira son soutlen audit ajustement
ef{ou) déplacement Taulefois, en aucun cas ce soutien ne poufra excéder la imise & disposition d'un technicien de Bell pour une
durea maximale de huit (8) heures et{ou) cinquante pour cen! (50%) des colts d'ausiement et{ou) de déplacement requis selon
I'évafuaton de Bell.

6 Chaque partie déciare et garaniit - {1) qu'elle détient les plems droits, ies pleins pouvoirs el la compléte aulonté et capacité afin de
canclure la présente licence et g'en exécuter les ergagements et obhigations; (2) qu'slle n'est soumise & aucune obligation légale,
contraciuelle ou autre suscephible d'empécher ou de auire a 'exécution compiéte de ses engagements et obligations énoncés aux
presantes; {J) qu'elle est diment conslituée et exisia validement sous la nom indiqué dans la présenie licence; et (4) qu'aucun
réglement de fimmeuble en vigueur n'empéche ou ne limite 13 capacité de 'una ou I'autre des parties de : {1) conclure fa présente
licence; et{ou) 1if) d'exécuter les obligations qui y sont énoncées.

7. Bell sera respansable, idemnisera et tiendra & couven ie propnétaire, ses adminigirateurs, dirigeants, employds et entrepreneurs,
ainsi que ceux dont le propriétaire est responsable (collectivement, les indemnitaires du propriétaire) 3 Yégard de lensemble des
pertes, poursuiles, actions, causes d'action, procédures, dommages, codts, réclamations et dépensas (collectivement, les pertes)
découlant de toul dommage materiel causé & tout bien tangible ou de louts 'ésion corporelle, y compns le décés, subie par toute
personne par Suile au en raison da lout acte de neghgence, d'une incondurte volontaire ou d'une omission lide a lutilisation et &
f'occupation par Bell des espaces réservas 8 'squipement ou de limmeuble (incluant, sans restricton, I'angagement énoncé &
l'anicle 4 des présentes); il est entendu que Bell ne sera pas tenue d'mdemmiser les indemnilaires du propnélaire dans le cas ol de
lelles pertes seraient causées par une faule, un acte de négligence, une nconduite volontaira ou una omission da Ia part des
ndemnitawas du propnétaire. Nonobstant ce qui précede, Bell ne saurall en aucun cas assumer de responsabiild, indemniser ou
tenir indemnes las indemnitaires du propriétaire a I'egard de lout dommage indirect, spacial, accessoire on consécutil, y compns la
perte de ravenu, la pene de profits, ta perte d'occastons d'affaires ou encore 1a perte de jouissance de touts instalialion ou de tout
bien, méme 51 Bell 3 &t avisés de (8 possibiiité de tels dommages. Le propnélaire devra indemniser i tenir Bell & couvert de toute
perte ou de lout dommage occasionng 3 V'equipement at &tant causé(e) par fe propriétaire, ses employds, ses mandataires, ses
enlrepreneurs, ou par ceux dont le propnélaire est responsabie Le présent anicle demeurera en vigueur malgré lexpiration ou la
résiliation de Ia présente licence

8. La durée de a présente ficance débute 4 compier de la date d'entrée en vigusur el contfinuera a courir pendant une période de
dix {10) ans {la duréde). La dures sera automatiquement prolongée pour des périodes additionnelles d'une année (chacune, une
période de renouvellemenf) aux condtions présentes pour auss longlemps que les services de Bell seron! disponibles pour
fimmeuble.

9 L'une ou l'autre des parties pourra mettre fin 3 la présenta ficence (i) en communiquant par écsit 4 lautre partie au moins cent
qualre-vingts (180) jours avant Ia fin de la durée ou da toute péricde da rencuvellement, le cas échéant, de son Intention de ne pas
renouveler {a | cance dans la mesure ol il nexiste aucun abonné actif des servicas de Ball dans lmmeuble. (i) dans le cas d'une
violaton substanuella Ces présenies 2 iaguelle ¥ n'a pas éfé remédié dans es quatre-vingt-dix (90) jours de la réceplion d'un avis
écnt relatif a une telle violation par |autre pariie; ou {ui} immédialement, si 'autre parie deviert fadlie ou insolvable, ou devient
incapable de payer ses obligations au fur el a mesure de leur exigibilité, enlame des procédures dinsolvabilité ou fait l'abjet de
telles procédures, fait une cession au profit de ses créanciers. se prévaut de loute loi se rapportant aux débileurs faillis ou
insolvables, si une orgonnance est rendue ou une résciution adentée pour la liquidation de fautre partie; si un séquestre, un
séquesire-gérant, un séquestre inténmaire, un syndic de faitita ou un hquidaleur de Succession est nommé pour prendre
possession de Factil de faut'e partie; si un créancier prend des mesures pour qu'une requéte d'ardonnance de faillite soit rendue
contre l'auire panie: ay par suile de fa falite, da 1a réorganisation. de 3 cession, de la requéle ou de ia nomination d'un syndic ou
de loul autre acte d'insalvabiitd de I'aulre partie. Si 'action d'in arganisme gouvernemental requiert des modifications aux services
da Bell ou des moddications aux modalités selan lesquelles ces services sont rendus qui sont incompalibles avec fes modaliiés de
la présente ficence au des modifications qui comprometlent la capacité de Bell d'offris las services de Bell d'une maniére renlable el
techniquement pratique, Sell pourra résilier 1a présente licence sur préavis écnt de trente (30) jours au propridtaire, A l'expitation ou
& la résiliation de la présente hicence, el pourvu qu'l A'exste aucun autre abonné actil des services de Bell dans fimmeuble {auque!
cas Bell conservera le lilra de propnélé de réquipement de Bell), Bell disposera de trente {30) jours pour retirer léquipement de
Bell, aprés quot F'équipsment de Bell sera réputé avoir été abandonné et la prapriété el tes hlres relatifs 3 'équipement Bell seront
automatiquement ransférés su propriélaire

10. La présente licence est régie par les lais de ta province de Queébec. les lois du Canada qui s'y appliquent el est également assujettie
a loules les lois applicabies féderales, provinciaiss et locaies ainsi qu'aux réglements, décisions et ordonnances d'organismes

Immeube Rioux-Portefeule-E nistant-lacatif- Acces-2014.08 23 2



13.

14,

gouvemementaux, ncluant, sans restriction. |a Loy sur les lelécommunications. lelfe que modifiée, 1a Lol sur la radiodiffusion. telle
que modifiee. ou les régles et reglements du Conser! de la raciodiffusion et des télécommunications canadiennes (fe CRTC).

La présente ticence constiuent lintégraite de l'entente conclue entre les parties el remplacent toutes les enlentes el loutes les
conventions préalables portant sur fobjet des présentes, sauf | ententa de commercialisation lelle que décrite ci-dessus. Sauf tel
qu'l est prévu 4 larlicle §. aucuna partie ne fait de céclaration i ne donne de garankie, expresse ou imphcie, légale ou autre, 3
I'aulre parbe. Si une disposition de la présenta licanca se révela invalide. iégale ou mexéculore, les autres dispositions de la
présente licence ne seront pas affeciées m amoirdnes, et la disposition wisée sera automatiquement modfiée dans la moindre
mesure nécessalra pour la rendre valide, lkgale et executoire

Aucun des drats et ablgations stipulés aux présentes ne peut élre céda ou transférd par fe propriélaire sans le consentement
préalable écnt da Bell. Le propriéiaire devra immédiatement aviser Bell par écril de loute vente, vente éventuelle, cession,
alinbution qu transfert (collectivament le transfert) de toul ou d'une partie de limmeuble. Lors de tout iransfert de lmmeuble, '8
propnétare devra 5'assurer que le bénéfiaaire du transfent signe et remette 3 Bell una entente selon laquella le bénéficlaire du
transfert convient dassumer et d'dire fié par les droils et obhigations du proprigtare tel que décnis aux présentes (la prise &n
charge). Le non respect ds |3 présente dispositon sera répulé canstituer une violalion substantielle de I3 licence. Au moment
méme oit Ia prise en charge devient eflectve, lg proprétarre sera immédiatement ibéré de sas obligations en vertu da la ficence
relatvement a limmeuble {sauf en ce qui conceme lcute obligation non encore executée, découlant des présenles, el élant
anténeure & la prise en charga). Bell peut cedar I licenca en autant qu'un avis dune telle cession soil donné au propriétaire.

Le proprigtalra &t Bell conviennent que cetle licence et tous renseignemenis echangés entre les parlies aux présentes, incluant,
sans restnction, les renseignements relalils & des liers, demeurent des renseignements confidentiels des parties et aucune des
parties ne divuiguera da tels renseignements sans le consentement ecnl préalable de aulre partis, & moins d'y étre contraint par
une procédurs judiciaire ou legale ou par ta Iol, ou i lesdits rensaignements confidentiels ont élé rendus publics sans intervention
de la parhe divuigatnce. Pour pius de certlude, | est entendu que la présente disposilion ne peut étre Inlerprétée comme
empéchant | une ou | autre des parttes de divuiguer quaique modaité de la presente licenca & ses experts-compiabies, conseillers
financiers et juridiques, ou 13) qu'exigé par la lol. Cette dispositon demeurera en vigueur maigré l'expiration ou la résilfation
anticipéa de la présente heence.

Tout avis dont 13 remise est requise cu autansée aux termes des présentes ou encare toul document 4 remeltre sera réputé avolr
élé donné dans des condilions satsfasantes il 8 éle achemng par coufrier postal. remis en maia propre ou ransmis par
télécopleur  chaque partie aux coardonnées indiquéas c1-dassous

Ball. Proprigtaire :
100 Wynfard G_rive, J¢ étage Les Immeubles Rioux inc.
Toronto {Ontario) 1998 Dubreuil, #103
M3C 484 Sherbrocke, Qc, J1J 2Y2
Telécout. Telécopeur * M4
A 'aftention dy vica pr 1 distrbut Algltention 8
* -==-mna rpie aux Services juridiques de Bell Canada,

« wewnadl

Les avis seront répules avoir é1é requs par te propriétaire ou par Ball seton le cas, (i) le cinquidme (5*) jour ouvrable aprés la date
d'envoi par (a poste, (1) an moment de la remise, dans le cas dune liviaison en mamn propre, {in) A la date et & 'heure de
Iransmissian dans le cas d'une télécopie, 3 condition dans ce dernier cas que la iransmission ait lieu durant les heures d'ouveriure
normales, avec récapissé ou autre preuve de transmission.

En foi de quay, les parties, par Ventrermse de leurs reprasentants diment aulorisés, ont signé [a présenie licenca.

\ BELLC
Janauy avons |'auloritd requise paur lier le prorémaire J}l‘aﬁloméﬁquusa pougfier (a sociéid
Nom Nom nea)
Titre - Président Titre . Chef divisionnaire, venies
Dale : 23 septembre 2014 Qale JUN 1 B 2015
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Cette licence s'applique aux immeublas suivant =

Annexe

A d s des bl

| #Unités #Rus Nom de la rus Suffixe Direction Vil Province Cods Postsl
N 850 Tessier Sherbrooke Qusbec J1H5P1
32 900 Tessier Sherbrooke Quebec JIHEP1

) 1998 DBubreuil Sherbroake Quebec JIH5N8

L30 2008 Dubreuil Sherbrooke Quebec JIH5NG
30 2000 Dubreuil Sherbraoke Quebec JIH3TT

L 15 2011 Dubreuit Sherbrooke Quebec JIH3TT
12 2360 Savio Sharbrooka Quebec JiL1z2z
12 1855 André Sherbrooka Quebec J1HOG?
12 1865 André Sherbrooke Quebsc JIHOG7
12 1875 André Sherbrooke Quebec JIHOG?
12 1895 André Sherbrooke Quebec JIHOGT
12 945 Tribauit Sherbraoke Quebec J1HIB3

—
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