ABRIDGED

LICENCE D'ACCES AUX INSTALLATIONS DE TELEQOMMQNIQATIQH ETA LIMMEUBLE
NOUVEAUX IMMEUBLES EN COPROPRIETE

La présents licence (la licence) est conclue A la deriére date ot les deux parties ont signé les présentes (la date
d'entrée en vigusur).

En contrepartia des droits et obligations réciproques énoncés dans les présentes, Bell Canada et Candominiums Le
M — Station 54 Inc (le promoteur) canvisnnent de ce qui suit :

1. Le promotaur octroie par les présentes & Bell Canada et & toute personne morale appartenant au méme
groupe que BCE Inc. (au sens donné au terme groupe dans la Lol canadienne sur les sociétés par actions,

i.  pénétrer dans I'immeuble en copropriété devant étre construit par le promoteur, décrit plus précisément
& l'annexs A (I'/mmeubls) ainsi que dans les parties et aires communes de fimmeuble, et & accéder a
tout élément situg & lintérieur, par-dessus ou au-dessous de ceux-ci, l'accés 4 ot I'usage d'une ou de
plusisurs pidces ou autres espaces isolés situds & l'intérieur, par-dessus ou au-dessous de |'immeuble
(les espaces réservés & l'équipement) aux fins suivantes : (a) assurer et fournir les services de
télécommunication et autres sarvices de communication, sous réserve des décislons rendues par le
CRTC (ci-apraés défini) de temps & autre (collectivement, les services de Bell), aux propriétaires, aux
locataires, invitds, résidants ou acheteurs potentisls de l'immeuble (collectivement, les accupants); et
{b) exarcer des draits non exclusifs de commercialisation et de publicité conformément aux maodalités et
conditions de 'entente non-exciusive de commercialisation ~ Nouveaux immeubles en copropriété
datéa du 14 octobre 2015 (l'entanta de commerciallsation);

ii. utiliser, construire, installer, tester, exploiter, maintenir, réparer, entretenir, mettre a niveau, modifier,
enlever et remplacer I'dquipsment situs & Vintérieur, par-dessus ou au-dessous de limmeuble, incluant,
sans restriction, !installation de I'équipement nécessaire aux fins deffectuer des démonstrations
commerciales des services de Bell. Pour les fins de la licance, I'vdquipement» (tel que décrit a
'Annexe B) inclut, notamment, tout matériel, fil, cablage, infrastructurs ou autre élément (4 l'exclusion
du conduil) étant nécessaire et accessaire & I'activation, la prestation et la démonstration des services
de Bell aux occupants, Aucune disposition das présentes ne pourra faire en sorts de limiter la capacité
de Bell de changer, de modifier ou de remplacer I'équipement par de I'équipement neut et{ou) diftérent
nécessaire 4 la prestation des services de Bell; ot

lii. accéder au signal des caméras de télévision de sécurité an circuit formé et (ou) au signal de tout autra
équipement vidéo (p. ex., des amplificateurs ou des repartiteurs) {(collectivement, los TVCF) ot &
l'utiliser en vue diintégrer un tel signal dans le circuit des services de Bell, et ca dans I'éventualité ot de
tels TVCF font partie intégrante ou sant installés dans I'immeuble. Le promotsur reconnalt que Bell ne

Aucune disposition de la présents licence ne saurait &tre interprétée comme conférant a Bell quelque droit
ou priviloge d'accés exclusif dans ou 4 l'immeuble ayant pour effet d'exclure tout autre tiers.

2. Le promoteur reconnat que Bell aura également accds a un chemin el(ou) au conduit situd (s) le long,
au-dessus ou en-dessous de la propriétd, tdepuis la limite de a propriéts jusqu'a fimmeuble (ls condui), de
méme qu'aux espaces réservés a I'quipement, ou a travers ceux-ci. Si Bell détenmine qu'un cable ou de
l'équipement & fibres optiques doit étre Installé au conduit, dans lmmeuble etfou) dans les espaces
réservés a l'équipement, Bell pourra installer, maintenir et metire & niveau tout équipement a lintérieur du
conduil. Les partles devront convenir a l'avance (agissant toutes deux raisonnablement) d'un plan

diinstallation, de mise a niveau ou d'antratien relatif & I'équipement & I'intérisur du conduit,

3. Saut en cas d'urgence, tous les droits d'accés octroyés ainsi que les usages permis aux présentes seront
mis & la disposition de Bel) pendant les heures de service normales, soit trois cent soixante-cing (365) jours
par année, sous réserve de la remise par Bell dun avis raisonnable au promoteur ou au mandataire de
celui-ci relalif & son intention d'entrer dans limmeuble aux fins de la présents licence.

4, Les parties davront satisfaire aux exigences d'installation relatives a l'équipement devant 8tre installs par
Bell (i'dquipement de Bell), ces exigences étant plus précisément &noncéss 3 l'annexe B des présentes.
Bell devra, & ses propres frais : (i) s'assurer que lout I'équipement de Bell soit installé conformément &
toutes les lois, y compris, notamment, aux exigences pertinentes du code du batiment et du code de
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prévention des incendies en vigueur au moment de linstaliation, et (i) &tra responsable de la fourniture,
linstallation, l'entretien et |a Iéparation de Idquipement de Bell pendant la durde et la période de
renouvellament (ces expressions étant définies ci-aprés), bien que chaque occupant individuel puisse
engager des codis (carrespondant aux tarifs de Bell alors applicables) propres aux besoins ds son propre
appartement. Bell s'engage a Iéparer, & ses propres frais, tout dommage direct & limmeuble ou aux
espaces réservés 4 'équipemsnt dans la mesure ail un tel dommage est causé par ou découle d'un acte de
négligence, d'une incandulte valontaire ou d'une omission se rapportant & lutilisation et & I'occupation par
Bell dss espaces réservés I'équipement ou de limmeuble (Yengagement). L'équipement de Bell
demeurera la propriété de Bell & tout moment et ne deviendra pas immeuble maigré tout principe légal &
l'effat contraire. Pour plus de certitude, dans I'éventualitd ol I'équipement de Bell est déterming comme
étant immeuble, le promoteur renonce au bénéfice de I'accession relativement 4 l'équipement de Bell, Lo
promoteur reconnalt qu'il n‘a aucun droit de propriété relativement & l'squipement de Bell ni & aucun autre
article appartenant & Bell raisonnablemant envisagé dans les présentes et qu'il ne pourrait aucunement

Aucune disposition de fa présente licence ne limite Is droit dy promoteur de réparsr 'une des parties ou
alres communes de limmeuble; il est entendu qus si une telle réparation est susceptible d'affecter
I'équipement de Bell, e promoteur devra : (i) fournir & Bell un préavis écrit raisonnable I'enjoignant d'ajuster
et(ou) de déplacer l'équipement de Bell avant que les travaux de réparation ne soient effectués; st (ji)
rembourser 4 Bell tous les codts ralsonnables engageés par Bell et résullant de tout déplacement ou de tout
ajustement du matériel,

Chaque partie déclare et garantit: (1) qu'slle détient les pleina droits, les pleins pouvairs et la compldte
autorils et capacité afin de conclure ia présente licence et d'en exécuter les engagements et obligations;
(2) qu'slle n'est soumise a aucune obligation légals, contractuslle ou autre susceptible d'empécher ou de
nuire & l'exécution compléte de ses engagements et obligations énoncés aux présentes; (3) quelle est
dment constituée et existe validement sous ls nom indiqué dans la présente licence; st (4) qu'aucun
réglement de limmeuble en vigueur (tel qu'il est décrit dans Je livre quatriéme, titre troisiame, chapitre Il du
Code civil du Québec) n'smpéche ou ne limite Ia capacité de I'une ou I'autre des parties de : (i) conclure ia
présente licance; el{ou) (i) d'exéculer les obligations qui y sont énoncées,

Bell Canada sera responsable, indemnisera et tiendra & couvert ko promoteur, ses administrateurs,
dirigeants, employés et entrepreneurs, ainsi que ceux dont le promoteur est responsable (collectivement,
les indemnitaires du promoteur) & 'sgard de 'ensemble des pertes, poursuites, actions, causes d'action,
procédures, dommages, coits, réclamations el dépenses (collectivement, les pertas) découlant de tout
dommage matériel causé & tout bien tangible ou de toute lésion corporslle, y compris le décés, subie par
toute persanne par suite ou en raison ds lout acte de négligence, d'une inconduite volontaire ou d'une
omission liés & l'utilisation st A l'occupation par Bell des espaces réservés a I'dquipement ou de l'immeuble
(inciuant, sans restriction, l'engagement énoncé & I'article 4 des présentes); il est entendu que Befl Canada
ne sera pas tenue d'indemniser les indemnitaires du promoteur dans le cas ol de telles pertes seraient
causées par une faute, un acte de négligence, une Inconduite volontaire ou une omission de la part des
indemnitaires du promoteur. Le promoteur devra indemniser st tenir Bell  couvert de touts perte ou de tout
dommage occasionné & I'équipement et étant causé(e) par ls promoteur, ses employés, ses mandataires,
ses entrepreneurs, ou par ceux dant le promateur est responsable. Le présent article demeurera en vigueur
malgré I'expiration ou la résfiation de la présente licence.

La durde de la présents licance débutera & compter de la date d'entrée en vigueur et continuera & courir
pendant une période de dix (10) ans (la durde). La durée sera automatiquement prolangée pour des
périodes additionnelles d'upe année aux conditions présentes aussi longtemps qus les services de Bell

seront disponibles pour limmeuble en vertu des modalitds et conditions énoncées aux présentes
{la période de renouveifernent).

L'une ou l'autre des parties pourra metire fin & la présents licence {i) en communiquant par dcrit & rautrs
partie au moins cent quatre-vingt (180) jours avant la fin de la durée ou de loute périade de renouvellement,
le cas échéant, son intention de ne pas renouveler 'entente dans Ia mesure ou il n'existe aucun abonné
aclif dss services de Bel| dans fimmeuble; (i) dans Is cas d'une violation substantielle des présentes &
laquelle il n'a pas 16 ramédis dans les quatre-vingt-dix (30) jours de la réceplion d'un avis écrit relatif & une
telle violation par I'autre partie; ou (jii) immédiatement, si I'autre partie devient faillie ou insolvable, cu
devient incapabie de payer ses obligations au fur et 2 mesure ds lsur exigibilits, entame des procédures
d'insolvabiiité ou fait 'objet de telles procédures, fait une cession au profit de ses créanclers, se prévaut de
toute lol se rapporiant aux débiteurs faillis oy insolvables; si une ordonnance est rendue ou une résolution
adoptée pour | liquidation de l'autre partle; si un sdquestre, un séquestre-gérant, un séquestre intérimaire,
un syndic de falliits ou un liquidateur de succession st nommé pour prandre possession de l'actif de {'autre
partie; si un créancier prend des mesures pour qu'une requéle d'ordonnance de faillite soit rendue contre
l'autre partie; ou par suite de la taillite, de la réorganisation, de la cession, de la requéte ou de la nomination
d'un syndic ou de tout autrs acte diinsolvabilité de l'autre partle. Si l'action d'un arganisme gouvemementai



10.

11,

12,

13.

requlert des modifications aux services de Bell ou des modifications aux modalités salon lesquelles ces
services sont rendus qui sont incompatibles avec les modalités da la présente licence ou des modifications
qui compromettent la capacite da Bell d'offrir les services da Bell d'une maniére rentable et techniquement
pratique, Bell pourra résilier la présente licence sur préavis écrit de trente (30) jours au promoteur. A
l'expiration ou a la résiliation de la présente licencs, et pourvu qu'it n'existe aucun autre abonng actif des
services de Bell dans limmeuble {auquel cas Bell conservera Is titre de propriété de I'équipement de Beill),
8ell disposera de trente (30) Jours pour retirer l'équipement de Bel, aprés quoi 'équipement de Bell sera
réputé avoir 6té abandonng et la propriété et les titras relatifs 4 I'équipement Bsll seront automatiquement
transférés au promoteur,

Tout avis dont la remise est requise ou autorisée aux termes des présentes ou encore tout document &
remattre sera réputé avoir ét§ donné dans des conditions satisfaisantes sl g &td acheminé par courrier
postal, remis en main Propre ou transmis par télécopisur & chaque partie aux coordonnses indiquées
ci-dessous :

Bell Canada : Promoteur :

100 Wynford Drive, 3° étage Condominiums Le M — Station 54 Inc
Toronto (Ontario) 1500 Marcel Bsnoait

M3C 48B4 Laval QC H7C 0A9
Télécopletr:4,_ . . __ Télécopieur : (

A I'attention du vice président, ventes et distribution A l'attention di

Avec une copig au~ ©-- e =t v 5

de Bell Canada, 4

Les avis saront réputés avolr &t Te8Gus par le promoteur ou par Bell, selon le cas, (i) le cinquidme (5°) jour
ouvrable aprés la date d'envol par la poste, (i) au moment de Ja femise, dans le cas d'une livraison en main
propre, {iii) & la date et & I'heure de transmission dans le cas d'une télécaple, & condition dans ce dernier
cas que a transmission ait fieu durant les heures d'ouverture normales, avec récépisss ou autre preuve de
transmission.

Lorsqu'une disposition de ja présente licence entre en conflit 8vec une annexe jointe aux présentes, ia
disposition de la présents licence prévaudra, La présente licence et les annaxss seront régies par les lois de
la province de Québec et les lois du Canada qui s'y appliquent, & I'exclusion de tout conflit de lol, ragle ou
principe pouvant faire référence aux lols d'une autre juridiction. La présente licence sera également
assujettie & toutes les jols applicables fédérales, provinciales et locales ainsi qu'aux réglements, décisions et
ordonnances d'organismes gouvernementaux, incluant, sans restriction, la Loi sur les télécommunications,
telle que madifige, la Loi sur la radiodiffusion, telle que modifise, ou les régles et raglements du Conself de
la radiodiffusion et des télécommunications canadiennas (le CRTC). ’

La présente licence, I'entente de commercialisation et les Annexes lides canstituent Pintégralits de 'entente
conclue entrs les parties et remplacent toutes les ententes at toutes les conventions préalables portant sur
I'objet des présentes. Sauf tel qu'll est prévu & I'article 6, aucune partie ne fait de déclaration ni ne donne de

garantie, expresse ou implicite, légale ou autre, & l'autre partie. S

Sous réserve du paragraphe suivant, aucun des droits et obligations stipulés aux présentes ne poumna étre
cédé ou transtéré par fe promoteur dans le cadre de touta vente, venie éventuells, cession, sttribution ou
transtert de tout au d'une partie de limmeuble (collectivement fe transfert) sans avoir préalablement obteny
le consentement écrit de Bell. Lors de tout transfert de I''mmeuble, le cas échéant, le cédant devra s'assurer
que le bénéficialre du transfert signe et remette 3 Bell une entente selon laquelle le bénéficiaire du transfert
convient d'assumer et d'étre (1§ par tous lss droils et obligations incombant au promoteur en vertu ds ia
présente licance (/o prise en charge). Le non respeci da la présente disposition sera réputé constituer une
violation substantielle de a licence, Au moment méme ol la prise en charge devient effective, le cédant
sera immédiatement libéré de ses abligations en vertu de Ia licenee relativement a Iimmeubls (sauf en ce
qui conceme toute obligation non encare exéculéds, découlant des présentes, et étant antérisure a la prise
en charge).

Nonobstant toute disposition contsnue a la présents licence, immédiatement suivant la publication au
Registre foncler de la déclaration de copropriété et la constitution du syndicat (le syndicat) relativement &



l'mmeuble, le promoteur davra exiger une prise en charge écrite par Je syndicat afin que celul-c assuma
tous les droits et obligations incombant ay promoteur en vertu de la présente licence. Le cas échdant, ls
promoteur devra Immédiatement aviser Bell par écrit de la publication au Registre foncler de fa déclaration
da copropriété, de la constitution du syndicat et de la prise en charge. Au moment méme ol |a prise en
charge devient effective, le promoteur sera immédiatement libéré de ses obligations en vertu da Ia licence
relativement & Fimmeuble (sauf en ce qui concerne toute obligation non encore exécutée, découlant des
présentes, et étant antérigure & la prise en charge),

Bell, de son coté, pourra céder Ia licence en autant qu'avis d'une telle cession soit danné au promoteur.

14, Le promateur et Bell conviennent que cetis licence et tous renseignements échangds entre les parties aux
présentes, incluant, sans restriction, les renssignements relatils a des tiers, demeurent des renseignements
confidentiels des parties st aucune des parties ne divulguera ds tels renseignements sans le consentement
écrit préalable de I'autre partie, a moins d'y 8tre contraint par une procedure judiciaire au Isgale ou par la loi,

i

isdd de leurs représantants doment autorisés, ont signé la présente licencs 4 |a

[

En foi de quoi les parties,

date d'entrée en vigueur: \“
1
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Jaifnous avans{autorits de lier @ %

Nom : ’ Cheiiar
Fonctions: Président~ ___/ Fonctions :  Nouvelles constructions partenarlats
Date: 14 octobre 2015

NOV 06 2015



Annexe A
Adressae et description de I''mmeuble

A, Immeuble :

La présente licence s'applique & I''mmeuble suivant :

Nom de limmeuble :
Condominiums Le M ~ Station 54

Adresse municipale ;
825 boulsvard Curé-Labells » Blainville,Qc

Description officlelie de Ia propriété :
na

REMARQUE :

Si le promoteur concéde & Bell des droits d'accés relativement a un centra de vente st{ou) et décor de l'immeuble
et{ou) de finition exploitée par le promoteur afin de faciliter Ia vente de fractions dans immeuble (le centre de
vents), les parties devront Inscrire l'adresse du centre de vente concems a la clause B ci-dessous. Le cas échéant,
les parties reconnaissent gue les modalités at conditions de Ia présente licence s'appliqueront au centre de vente
construit ou devant étre construit Par le promoteur, comme si un tel centre de vents faisalt partie de |immeuble.

8. Centre de vente :

La présents licence s applique au centre de vente suivant :

n/a




