ABRIDGED

La présente licence (la ficance) est conclue & la demidre date ol les deux parties ont signé les présentes (la date
d'antrda en vigueur).

En contrepartie des droits et obiigations réciproques énoncéds dans les présentes, Bell Canada et Lss Immeubles
LPL S.E.N.C. (Ia propriétaire) conviennsnt de ca qui sult :

1.

Le propriétaire octrole par les présentss & Bell Canada et & loute personne moraie appartenant au méme
groups que BCE Inc. (au sens donné au tarme groups dans la Lol canadienne sur les sociélés par actions,
telle que modifide de tsmps & autre), Incluant, sans restrictlon, les personnes dont Beli Canada est
responsable (cl-aprés appslées collectivament Ball), sans colts n! frals pour Bell, un droit et une licence
non exclusifs autorisant Beli & ;

I pénétrer dans limmeuble & logemants multiples décrit plus précisément & 'annexe A ({Ymmeauble) ainsi
que dans les parties et alres communes de I\mmeuble, st & accédsr & tout slément situs & Mntérieur,
par-dessus ou au-dessous de ceux-cl, I'accas & et ['usage d'une ou de plusisurs pléces ou autres
espaces |solés situés & lntérieur, par-dessus ou au-tessous de Immauble (les espaces rdservés &
I'dquipement) aux fins sulvantes : (a) assurer et foumir les sarvices de télécommunication st autres
services da communication, sous réserve des déclsions rendues par le CRTC (cl-apras définl) de temps
& autre (collectivement, les services de Bell) aux localalres, Invités ou résidanis de limmeuble
{collectivement, las occupants); st (b) exercer des drolts non exclusifs de commercialisation et de
publicité conformément aux modalités et conditions de I'entents non-exclusive de commercialisation -
nouvelles constructions - Immeubles en location simple datée du 25 saptembre 2015 {/'sntente de
commercialisation);

ii. utiliser, construlre, instalior, tester, exploiter, malntenir, rdparsr, entratenir, mettre a niveau, modifler,
enlever et ramplacer 'dquipement sltué & Fintérieur, par-dessus ou au dessous de Iimmauble, incluant,
sans restriction, linstallation de ('équipement nécessaire aux fins d'affectuer des démonstrations
commerclales des services de Ball. Pour las fins de la licence, {'«équipements inclut, notamment, tout
matdriel, fil, cAblage, Infrastructure ou autre élément {4 I'exciusion du condult) étant nécessalre et
accessolre & I'activation, la prestation et la démonstration des ssrvices da Bell aux occupants. Aucune
disposition des présentes na pourra falre an sorte de limiter Ia capacité de Bell ds changer, de madifler
ou da remplecer I'équipement par da i'Squipement nsuf et{ou) difiérant nécessaire & la prastation des
services de Ball; et

iii. accéder au signal des caméras de télévislon de sécuritd en circuit fermé et {ou) au signal ds tout autre
équipement vidéo (p.ex., des amplificatsurs ou des répartiteurs) (collsctivement, les TVCF) ot &
lutifiser en vue d'intégrar un tel signal dans le circuit des services da Ball, et ce dans I'éventualitd ou de
tals TVCF font partie Intégrante ou sont installés dans I''mmeuble. Le propriétaire reconnalt quse Bell ne
fait aucune déclaration ni ne donne aucune garantie quant & faccas aux TVGF ni quant & l'utllisation, au
contenu ou & la qualité du signal.

Aucune disposition de Ia présente licence ne saurait 8ire interprétde comme conférant & Bell quelque droit
ou privilege d'accés exclusif dans ou & limmeuble ayant pour effet d'axclura tout autre tiars,

Le propriétaire reconnalt que Bell aura égalemant accds & un chemin &at{ou) au condult situd(s) le long, au-
dassus ou en dessous da la propriéts, depuls la limite de la propriété Jusqu'a Mimmeuble (ie conduif), de
méme qu'aux espaces réservés & ['équipement, ou & travers ceux-ci. Si Bell détermine qu'un clble ou de
équipement & fibres optiques dolt &tre installd au condult, dans Immeuble et{ou) dans les espaces
réservés & l'dquipement, Bell pourra installer, maintenir et mettre & niveau tout dquipement & lintérigur du
condult. Les parties devront convenlr & favance (aglesant toutes deux ralsonnablement) d'un plan
dinstallation, de mise & niveau ou d'antretien relatif & I'équipement & Iintérisur du condut,

Sauf en cas d'urgence, tous les drofts d'accés oclroyds ainsi que les usages permis aux présentes seront
mis & la disposition de Bell pendant les heures de service normales, soit frols cant soixante-cing (365) jours
par année, sous réserve de la remise par Ball dun avis ralsonnable au propriétaira ou au mandatalre de
calul-cf relatif & son Intention d'entrer dans lmmsuble aux ins de la présente licence.
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4. Les parlles devront satisfalre aux exigances d'installation relatives 4 l'équipemant devant étrs installé par
Bell (I'équipement de Bell), ces esigences étant plus préclsément énoncées & 'annexe B des présentes,
Bell davra, & ses propres frals : (i) s'assurer que tout l'équipement de Bell soit Instalié conformément &
toutes les lols, y compris, notamment, aux exigences pertinentes du code du batiment et du code da
prévention des incendies en vigusur au moment de linstallation, et (il) &re responsable de la fourniure,
linstaliation, lantretien et la réparation de I'équipement de Belf pendant la durée et la période de
rencuvellerment (ces expressions stant définies cl-apras), bien que chaque occupant individus| pulsse
engager des colts {corraspondant aux tarifs da Bell alors applicables} propres aux besoins de son propre
appartement. Bell s'engage & réparer, & ses propres frais, toul dommage direct & I'mmeuble ou aux
espaces réservss A 'équipement dans la mesure ou un el dommage est causé par ou découls d'un acte da
négligence, d'une incondulte volontaire ou d'une omission se rapportant & l'utilisation et & l'occupation par
Bell des espaces réservés A P'équipement ou de limmeuble (l'engagement). L'Squipement de Bell
demeurara la propriété de Bell & tout moment et ne devisndra pas immeuble maigré tout principe iégal &
I'eflst contralre, Pour plus de certitude, dans I'éventuallté ol Féquipament de Bell est détermind comme
étant Immauble, la propriétaire renonce au bénéfice da Paccession relativemeant a I'équipement de Bell. Le
propristaira reconnait qu'il n'a aucun droft de propriélé ralativement & I'équipement de Ball ni & aucun autre
arlicle appartenant a Ball raisonnablemant envisagé dans les présentas et qu'll ne pourrait aucunement
prétendre ou afflrmer le contraire.

8. Aucune disposition de la présents licence na fimite le drolt du propriétaire de raparer I'une des parties ou
alres communes de limmauble; il est entendu que si une talle réparation est susceptible d'affecter
I'4quipemant de Ball, le propriétaire devra: (i) fournir & Bell un préavis écrit raisonnable I'enjoignant d'ajuster
elfou) de déplacer I'dquipsment de Bell avant que les travaux de mparation ne soient effectués; of
(i} rembourser & Bell tous les codls raisonnables engagés par Bell at résultant de tout déplacement ou de
tout ajustement du matérel.

6. Chaque partie déclare et garantit: {1) qu'slle détient les pleins drolts, les pleins pouvoirs st la complate
autorité et capacité afin de conclure fa présenta licencs et d'en exécuter les engagements et obligations;
{2) gu'elle n'sst soumise & aucune obligation légale, contractuelle ou autra susceplible d'ampécher ou de
nuire & 'exdcution compléte de ses engagemanis et obligations énoncés aux présentes; (3) qu'elle ast
diiment constituée et existe validement sous le nom Indiqué dans la présente licence; et (4) qu'aucun
régiement de immeubla en vigueur n'empéche ou ne limia la capacité de Fune ou l'aulre daes parties de :
() conclure fa présente licence; et(ou) (i) d'exdcuter les obligations qui y sont énoncées.

7. Bell Canada sera responsabls, Indemnisera et tisndra & couvert le propriétaire, ses administrateurs,
dirigeants, employés et entrepransurs, ainsi que ceux dont le propriétaire est responsable (collectivement,
les Indemnitaires du propriétaire) & 'égard ds I'ensembie des pertes, poursuiles, actions, causes d'action,
procédures, demmages, colls, réclamalians et dépenses (collectivement, les pertas) découlant de lout
dommage malériel causd 4 tout bien tangible ou de toute lésion corporelle, y compris le décés, suble par
toute persorine par sulte ou en ralson da tout acte de négligence, d'une Inconduite valontaire ou d'une
omission liée & lulilisation st & Foccupation par Ball des espaces réservés & I'équipement ou de Immeuble
(incluant, sans restriction, lengagement énoncé & Farticle 4 des présentas); il est entendu que Bell Canada
ne sera pas tenue dindemniser les Indemnitaires du propriétaire dans le cas ou de lelles pertes seralant
causées par une faute, un acle de négligence, une inconduite volontairs ou une omission de la part des
indemnitaires du propriétaire.. Le propriétalre devra indemniser et tenir Bell & couvert de toute perte ou de
tout dommage occasionné & Féquipemant et étant causé(a) par le propriétaire, ses employés, ses
mandataires, ses antrepreneurs, ou par ceux daont lg propriétaire est rasponsable. Le présent article
demaurara an vigusur malgré 'expiration ou la résiliation de la présente licence.

8. La durée da s présente licence débutera 4 compter de la date d'entrée en vigusur et continuera a courir
pendant une période de dix (10} ans (la duréde). La durée sera aulomatiquement prolongée pour des
périodes addilionnefles d'une annde aux conditions présentes aussi longtemps que les services de Ball
seront disponibles pour fimmeuble en veru des modalités et conditions énoncées aux présentes
{la période de renouvelfement).

9. L'une ou l'autre des parties pourra metire fin i la présenta licence (i) en communiquant par écrit 4 Pautre
parle au moins cent quatre-vingts (180) jours avant la fin de la durds ou ds toute période de
renouvellement, le cas dchéant, son intention de ne pas renouveler 'entente dans la mesure ol il n'existe
aucun abonng aclif des services de Bell dans limmauble; {li) dans le cas d'une violation substantislle des
présentes & laquelle Il n'a pas 814 remédié dans les quatre-vingt-dix (90) jours de la réception d'un avis dcrit
relalif & une telle violation par l'autre partia; ou (i) Immédiatement, si l'autrs partle devient faiille ou
Insolvable, ou davient Incapable da payer ses obligations au fur st & mesure de leur exiglbllité, entame des
procédures dinsolvabilité ou fait 'objet de telles procédures, fait une cession au profit de ses créanciers, se
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10.

11.

12.

13.

prévaut de toute Ioi se rapportant aux débiteurs faillis ou insolvables; sl une ordonnance est rendue ou une
résolution adoptée pour la liquidation de 'autra partie; si un séquestre, un séquestre-gérant, un séquestra
intérimaire, un syndlc de failiite ou un liquidateur de succession est nommé pour prandre posssssion de
l'actif de l'aulre parile; si un créancier prend des mesures pour qu'une requéte d'ordonnance de falllite soit
rendue contrs l'autre partle; ou par sulte da Ia falllite, de la réorganisation, de |a cession, de la raquéte ou de
la nomination d'un syndic ou ds tout autre acte d'insolvabillté de I'autre partie, Si 'action d'un organisma
gouvernsmental requiert des modifications aux services de Bell ou des madifications aux modalitds selon
lesquellas ces services sont rendus qui sont Incompatiblas avec les modalités de la présents licence ou das
modifications qui comprometient la capacité de Bell d'ofirlr las sarvices de Bell d'une manigre rentable et
techniquement pratique, Bell pourra résilier la présenta licence sur préavis dcrit de trente (30) jours au
propristalre. A V'explration ou 2 la résiliation de la présenie licence, et pourvy quil n'existe aucun autre
abennd actit des services de Bell dans I'mmeuble (auguel cas Bell conservera le tira de propriété de
I'dquipement de Bell), Bell disposera de trente (30) jours pour ratirer l'équipement de Bell, aprds quoi
I'équipament de Bell sera réputd avoir sté abandonné et la propridté et les titres relatifs & l'équipemant Ball
saront automatiquement transférds au propriétaire.

Tout avis dont la remise est raquise ou aulorisée aux termas des présentes ou encore tout document a
remetire sera réputd avoir été donné dans des canditions satisfalsantes sl a été acheming par courrier
postal, remis en main propre ou transmis par télécoplaur 4 chaque partie aux coordonnées indiquées ci-
dessous :

Bell Canada Propriétaire :

100 Wynlord Drive, 3° étage Les Immeubles LPL S.EN.C.
Toronto (Ontarlo) 1385 Rue Brulofte sulte 102
M3C 484 Sherbrooke, Qe, J1E 01
Téldgcopleur. .._ Télécopleur :
Alaftention dy vice président des vantes et

distriubtion A rattention de Pie
Avecunet "==drgs Juridiques de Bell

Canada, 4

Las avis seront réputés avolr été regus par le propriétaire ou par Bell, selon e cas, (i) le cinquigme (5°) jour
ouvrable aprés la dats d'envai par la posts, (ll) au moment da la ramise, dans ls cas d'une livraison en main
propre, (ill) & la date et & 'haure do transmission dans la cas d'une télécople, a condition dans ce demier
cas que la transmission ait lisu durant les heures d'ouverture normales, avec récépissé ou autre preuve de
transmission.

Lorsqu'una disposition de la présenta licence entre en conflit avec une annexe fointe aux présentes, la
disposition de la présente licence prévaudra. La présente licence et las annaxes seront régies par les lois de
la province de Québec et las lols du Canada qui s'y appliquent, & I'exclusion de tout conllit ds lol, ragla ou
principe pouvant faire référence aux lols d'une autre juridiction. La présente licence sera également
assujettie & toutes les lols applicables fédérales, provinciales et locales ainsi qu'aux réglements, décisions at
ordonnances d'organismes gouvernementauy, Inciuant, sans restriction, la Loi sur les téiécommunications,
telle que modifide, la Lol sur la radiodiffusion, telle que modifiée, ou les régles et réglements du Consell de
a radiadiffusion et des télécommunications canadiennss (le CRTC).

La présente licence et |'ententa de commaercialisation constituent lintégrafité de l'entente conclue entre les
parties et remplacent toutes lss entsnles et toutes les conventions préalables portant sur l'objet des
présentes. Sauf tel qu'll est prévu & 'aticie 6, aucune partie na falt de déclaration ni ne donne de garantis,
expresse ou Implicite, légale ou autre, & l'autre partie. Si une disposition de la présenta licence se révale
invafide, llégale ou Inexécutolre, les autres dispositions de la présente licence ne saront pas affectées ni
amoindries, et a disposition visée sera automatiquemnent morifide dans la moindre mesure nécessalre pour
la rendre vallde, légale et exécutoire,

Aucun des drolts et obligations stipulés aux présentes ne peut étre cédd ou transiérd par le propridtaire
sans le consentement préalable écrit de Bell. Le propriétaire devra immédiatement aviser Bell par écrit de
loute venta, vente dventuelle, casslon, attribution ou transfert {collectivement le transfert) de tout ou d'una
partie de limmeuble. Lors de tout transfart de Immeubls, le propriétaire devra s'assurer que o bénéficlaire
du transfert signe et remette & Bell une entante selon laquells s bénéficiaire du transfart convient d'assumer
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14,

et d'étre {l4 par les droits et obiigations du propridtaire el que décrits aux présentes (la prise en charge).
Le non respect de la présente disposition sera rdputé constituer une viclation substantielle de 1a licence. Au
momsnt méme ol la prise en charge devient effactive, le propriétaire sara iImmsdiatement bérd de ses
obligations en veriu de [a licence relativement & I''mmeuble (sauf en ce qui concame toute obligation non
encore exécutde, découlant des présentss, et étant antdrieure & la prise en charge). Beil peut céder la
licence en autant qu'un avis d'une telle cession soit donné au propridtalre,

Le propritalre et Bell conviennent que cetia licance et tous renseignements échangés anire les parties aux
présentes, incluant, sans restriction, lss renseignemants relatifs & des tiers, demeurent des renselgnemsnts
confidentlels des parties et aucune des parties ne divuiguara de tsls renseignemants sans fe consentement
écrit préalable de l'autre partle, & moins d'y 8tre contraint par une procédure judiciaire ou Jégale ou par la lol,
ou si lesdits renselgnements confidentials ont &té rendus publics sans intervention de la partie divulgatrice.
Pour plus de cartitude, il est entendu que la présants disposttion ne peut &tre Interprétée comme empéchant
F'une ou fautre des parties de divuiguer qualque modalité de ia présents licence & ses axperis-comptables,
conaelliers financiers et juridiques, ou tel qu'exigé par !a loi. Cette disposition demeurera en vigueur malgré
I'expiration ou la résiliation anticipde ds la présente licance,

En fol de quol les parties, par I'antramise de leurs représentants d0ment autorisés, ont signé la présents licence a la
date d'entrée en vigusur :

Les Immeubles LPL S.E.N.C. BELL _ /

-

A \
J'ai/nous ave.. l'autorité de ller 18 propiown J'al Eﬁl‘% detfar la societe

Nom:P

Nom :

Titre : Président Titre : Nouvelles constructions partenariats

Date : 25 septambre 2015 Qate: BET H 5 éﬂi§
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Annexe A
Adresss et description de I''mmsuble

A. Lallcence s'appiique 4 'immeuble sulvant :

Nombre d'unités : Description légale ; Adresse municipale ;
50 na 530 Josephine Dohanty, Sherbraoke,
Qe
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