Abridged

Bell

LICENCE D'ACCES AUX INSTALLATIONS DE TELECOMMUNICATIONET ALIMMEUBLE
NOUVELLES CONSTRUCTIONS - IMMEUBLES EN LOCATION SIMPLE

La présente licence (la licence) est conclue &taidre date ou les deux parties ont signé leeptés (la date d'entrée en

vigueur).

En contrepartie des droits et obligations récipesgénoncés dans les présentes, Bell Canada et 922@@4bec Inc. (le
propriétaire) conviennent de ce qui suit:

1.

Le propriétaire octroie par les présentes a Bell Gamd a toute personne morale appartenant au m@éupegque BCE
Inc. (au sens donné au terme groupe dans la Leidoamne sur les sociétés par actions, telle quefi@edle temps a
autre), incluant, sans restriction, les personmes Bell Canada est responsable (ci-aprés appel@esta@ment Bell),

sans couts ni frais pour Bell, un droit et une la@non exclusifs autorisant Bell a :

i. pénétrer dans I' immeuble a logements multiplesitdgitis précisément a I'annexe A (I'immeuble) amge dans
les parties et aires communes de I'immeuble, etédar a tout élément situé a l'intérieur, parwess au-dessous
de ceux-ci, I'accés a et l'usage d'une ou de pitssfEeces ou autres espaces isolés situés di¢urtéar-dessus ou
au-dessous de I'immeuble (les espaces réservégugplement) aux fins suivantes: (a) assurer enhfoles services
de télécommunication et autres services de commtioi; sous réserve des décisions rendues par 1&CQBET
aprés défini) de temps a autre (collectivement, des/ices de Bell) aux locataires, invités ou résislade
I'immeuble (collectivement, les occupants); et €agrcer des droits non exclusifs de commerciatinatt de
publicité conformément aux modalités et conditiaies I'entente non-exclusive de commercialisationvebes
constructions - immeubles en location simple ddté&3 octobre 2010 (I'entente de commercialisation)

ii. utiliser, construire, installer, tester, eajper, maintenir, réparer, entretenir, mettre aeaiy, modifier, enlever et
remplacer I'équipement situe a l'intérieur, parsdesou au dessous de l'immeuble, incluant, sanscties,
l'installation de I'équipement nécessaire aux die$fectuer des démonstrations commerciales degsesrde Bell.
Pour les fins de la licence, I'«équipement» inchdtamment, tout matériel, fil, cablage, infrastane ou autre
élément (a I'exclusion du conduit) étant nécessicessoire a l'activation, la prestation etéaonstration des
services de Bell aux occupants. Aucune dispositematésentes ne pourra faire en sorte de limiteapacité de
Bell de changer, de modifier ou de remplacer I'égmignt par de I'équipement neuf et(ou) différenessaire a la
prestation des services de Bell; et

iii. accéder au signal des caméras de télévidmpécurité en circuit fermé et (ou) au signalale autre équipement
vidéo (p. ex., des amplificateurs ou des réparsfef{collectivement, les TVCF) et a l'utiliser erewvdiintégrer un tel
signal dans le circuit des services de Bell, et aesd'éventualité ou de tels TVCF font partie inéége ou sont
installés dans I'immeuble. Le propriétaire recongaé Bell ne fait aucune déclaration ni ne donreiae garantie
quant a l'acceés aux TVCF ni quant a l'utilisatiancantenu ou a la qualité du signal.

Aucune disposition de la présente licence ne saétr@ interprétée comme conférant a Bell quelqoé du privilege
d'acceés exclusif dans ou a I'immeuble ayant pdat dfexclure tout autre tiers.

Le propriétaire reconnait que Bell aura égalemecésa@ un chemin et(ou) au conduit situé(s) le lanmggessus ou en
dessous de la propriété, depuis la limite de lpgété jusqu'a I'immeuble (le conduit), de mémeugi'espaces réserves
a I'équipement, ou a travers ceux-ci. Si Bell déieengu'un cable ou de I'équipement é fibres opsigiet étre installé
au conduit, dans I'immeuble et(ou) dans les esp@sesvés a I'équipement, Bell pourra installer niesir et mettre a
niveau tout équipement a lintérieur du conduits Lgarties devront convenir a l'avance (agissantesouleux
raisonnablement) d'un plan d'installation, de raiséveau ou d'entretien relatif a I'équipemeninétieur du conduit.

Sauf en cas d'urgence, tous les droits d'accesyestrainsi que les usages permis aux présentestsai® a la

disposition de Bell pendant les heures de servicenales, soit trois cent soixante-cing (365) jouas pnnée, sous
réserve de la remise par Bell d'un avis raisonnableropriétaire ou au mandataire de celui-ci fefaon intention

d'entrer dans I'immeuble aux fins de la présen@nte.



Les parties devront satisfaire aux exigences dliasibn relatives a I'équipement devant étre iféstpar Bell
('équipement de Bell), ces exigences étant plusigifent énoncées a l'annexe B des présentes. Bedl, deses
propres frais : (i) s'assurer que tout I'équipendmtBell soit installé conformément a toutes les,lgi compris,
notamment, aux exigences pertinentes du code dmdsétet du code de prévention des incendies euneuvigau
moment de l'installation, et (ii) étre responsat®#da fourniture, l'installation, I'entretien etrigparation de I'équipement
de Bell pendant la durée et la période de renouvehl¢ (ces expressions étant définies ci-aprésih @i chaque
occupant individuel puisse engager des colts (gporedant aux tarifs de Bell alors applicables) memux besoins de
son propre appartement. Bell s'engage a répares prepres frais, tout dommage direct a I'immeohbl@ux espaces
réservés a I'équipement dans la mesure ou un teindge est causé par ou découle d'un acte de néggigd'une
inconduite volontaire ou d'une omission se rapporéal'utilisation et & I'occupation par Bell depaes réservés a
I'équipement ou de l'immeuble (I 'engagement). ligement de Bell demeurera la propriété de Bell & tmament et
ne deviendra pas immeuble malgré tout principel lageffet contraire. Pour plus de certitude, déégentualité ou
I'équipement de Bell est déterminé comme étant irbheeue propriétaire renonce au bénéfice de |'aioms
relativement a I'équipement de Bell. Le propriétaieeonnait qu'il n'a aucun droit de propriété netahent a
I'équipement de Bell ni a aucun autre article agpant a Bell raisonnablement envisage dans lesntesset qu'il ne
pourrait aucunement prétendre ou affirmer le cangtra

Aucune disposition de la présente licence ne lifeigroit du propriétaire de réparer l'une desigsuwiu aires communes
de limmeuble; il est entendu que si une telle n&pan est susceptible d'affecter I'équipement di Bepropriétaire
devra: (i) fournir a Bell un préavis écrit raisonteabenjoignant d'ajuster et(ou) de déplacer I'Bgmient de Bell avant
que les travaux de réparation ne soient effecetgd) rembourser a Bell tous les colts raisonremblegages par Bell et
résultant de tout déplacement ou de tout ajustechentatériel.

Chaque partie déclare et garantit: (1) qu'elle déties pleins droits, les pleins pouvoirs et la ptate autorité et
capacité afin de conclure la présente licenceegt ekécuter les engagements et obligations; (2)lgut'est soumise a
aucune obligation |égale, contractuelle ou autreceptible d'empécher ou de nuire a I'exécution &&mple ses
engagements et obligations énonces aux préseBjequ'elle est diment constituée et existe validerseus le nom
indiqué dans la présente licence; et (4) qu'aueglement de I'immeuble en vigueur n'empéche ourmella capacité
de l'une ou "autre des parties de : (i) conclurg@ridsente licence; et(ou) (ii) d'exécuter les a@ti@ns qui y sont
énonceées.

Bell Canada sera responsable, indemnisera et tiéncloavert le propriétaire, ses administrateursgetints, employés
et entrepreneurs, ainsi que ceux dont le propré&tst responsable (collectivement, les indeme#aitu propriétaire) a
I'égard de l'ensemble des pertes, poursuites,nacticauses d'action, procédures, dommages, c@itamations et
dépenses (collectivement, les pertes) découlatbutedommage matériel causé a tout bien tangibldetoute Iésion
corporelle, y compris le décés, subie par toutesgrere par suite ou en raison de tout acte de mégiéy d'une
inconduite volontaire ou d'une omission liée dliddtion et a I'occupation par Bell des espacesrvés a I'équipement
ou de l'immeuble (incluant, sans restriction, l&ggment énoncé a l'article 4 des présentes); msindu que Bell
Canada ne sera pas tenue d'indemniser les inderesithi propriétaire dans le cas ou de telles psebsent causées
par une faute, un acte de négligence, une incanduitontaire ou une omission de la part des ind&inas du
propriétaire. Nonobstant ce qui précede, Bell Cameddsaurait en aucun cas assumer de responsahiiégnniser ou
tenir indemnes les indemnitaires du propriétaitégard de tout dommage indirect, spécial, accesswoi consécultif, y
compris la perte de revenu, la perte de profitpedee d'occasions d'affaires ou encore la pereulssance de toute
installation ou de tout bien, méme si Bell a étéséwide la possibilité de tels dommages. Le pra@metdevra
indemniser et tenir Bell a couvert de toute pert@ledout dommage occasionné a I'équipement et ésaise(e) par le
propriétaire, ses employés, ses mandataires, sespEmeurs, ou par ceux dont le propriétaire espansable. Le
présent article demeurera en vigueur malgré I'akipin ou la résiliation de la présente licence.

La durée de la présente licence débutera a cordptéam date d'entrée en vigueur et continuera aircpendant une
période de dix (10) ans (la durée). La durée satanzatiquement prolongée pour des périodes addiites d'une
année aux conditions présentes aussi longtempkesjservices de Bell seront disponibles pour l'imoheen vertu des
modalités et conditions énoncées aux présentgglade de renouvellement).

L'une ou l'autre des parties pourra mettre fin grésente licence (i) en communiquant par écrawre partie au moins
cent quatre-vingts (180) jours avant la fin deuaé@ ou de toute période de renouvellement, Iédaéant, son intention
de ne pas renouveler l'entente dans la mesureriexiste aucun abonné actif des services de Befl tiammeuble; (ii)
dans le cas d'une violation substantielle des ptése laquelle il n'a pas été remédié dans lesequiagt-dix (90) jours
de la réception d'un avis écrit relatif & une teitdation par l'autre partie; ou (iii) immédiatentesi I'autre partie devient
faillie ou insolvable, ou devient incapable de pases obligations au fur et a mesure de leur eitgipbentame des
procédures d'insolvabilité ou fait I'objet de tellgrocédures, fait une cession au profit de semncigrs, se prévaut de
toute loi se rapportant aux débiteurs faillis ospiwables; si une ordonnance est rendue ou unkitiésoadoptée pour la
liquidation de l'autre partie; si un séquestre séguestre-gérant, un séquestre intérimaire, unicsyledfaillite ou un
liquidateur de succession est nomme pour prendssegsion de l'actif de l'autre partie; si un crigangrend des
mesures pour qu'une requéte d'ordonnance dedasliit rendue contre l'autre partie; ou par suidadfaillite, de la
réorganisation, de la cession, de la requéte da demination d'un syndic ou de tout autre actesdlivabilité de I'autre
partie. Si l'action d'un organisme gouvernemergquiert des modifications aux services de Bell es chodifications
aux modalités selon lesquelles ces services sadusequi sont incompatibles avec les modalitésadeésente licence
ou des modifications qui compromettent la capadi#éBell d'offrir les services de Bell d'une manieeatable et
techniquement pratique, Bell pourra résilier la prds licence sur préavis écrit de trente (30) jaurgropriétaire. A
I'expiration ou a la résiliation de la présentetice, et pourvu qu'il n'existe aucun autre abootigdes services de Bell
dans l'immeuble (auquel cas Bell conservera le digr@ropriété de I'équipement de Bell), Bell dispasis trente (30)
jours pour retirer I'équipement de Bell, aprés déojuipement de Bell sera réputé avoir été abandenlepropriété et
les titres relatifs a I'équipement Bell seront awtiquement transféres au propriétaire.



10. Tout avis dont la remise est requise ou autorisgetermes des présentes ou encore tout documemeitre sera réputé
avoir été donné dans des conditions satisfaisatitesété acheminé par courrier postal, remis ammropre ou transmis
par télécopieur & chagque partie aux coordonné@sliées ci-dessous:

Bell Canada Propriétaire:

100 Wynford Drive, 3étage 9210-9412 Quebec

Toronto (Ontario) 5075 Jean Talon Est, Bur 100
M3C 4B4 Montreal, Qc H1S3G5
Telécopieur: Télécopieur:

A l'attention du directeur des ventes, A l'attention de

Nouveaux projets et ILM

Avec une copie aux Services juridiques de Bell
Canada,

Les avis seront réputés avoir été recus par lerigtape ou par Bell, selon le cas, (i) le cinqui&i®® jour ouvrable aprés
la date d'envoi par la poste, (i) au moment deihaise, dans le cas d'une livraison en main prdji)ea la date et a
I'neure de transmission dans le cas d'une télécagiendition dans ce dernier cas que la transomsst lieu durant les
heures d'ouverture normales, avec récépissé oel @@nve de transmission.

11. Lorsqu'une disposition de la présente licence egrtreonflit avec une annexe jointe aux présengesjdposition de la
présente licence prévaudra. La présente licenles ennexes seront régies par les lois de la prevdie Québec et les lois
du Canada qui s'y appliquent, & I'exclusion de ¢touflit de loi, régle ou principe pouvant faireégfnce aux lois d'une
autre juridiction. La présente licence sera égafgrassujettie a toutes les lois applicables fédérarovinciales et locales
ainsi qu'aux reglements, décisions et ordonnanoggathismes gouvernementaux, incluant, sans réstrida Loi sur les
télécommunications, telle que modifiée, la Loi &uradiodiffusion, telle que modifiée, ou les réggkt réglements du
Conseil de la radiodiffusion et des télécommuniceticanadiennes (le CRTC).

12. La présente licence et I'entente de commerciadisatonstituent l'intégralité de I'entente concludres les parties et
remplacent toutes les ententes et toutes les ctiamsrpréalables portant sur l'objet des présefst tel qu'il est prévu
a l'article 6, aucune partie ne fait de déclaratione donne de garantie, expresse ou impliciggléou autre, a l'autre
partie. Si une disposition de la présente licerceéséle invalide, illégale ou inexécutoire, lesresi dispositions de la
présente licence ne seront pas affectées ni aniesndet la disposition visée sera automatiquemesdifite dans la
moindre mesure nécessaire pour la rendre valigaldéet exécutoire.

13. Aucun des droits et obligations Stipulés aux prtseeme peut étre ceéde ou transfére par le propeétans le
consentement préalable écrit de Bek propriétaire devra immédiatement avisell Bar écrit de toute venteente
éventuelle cession, attribution ou transfert (collectivementransfert) de tout ouuhe partie deimmeuble. Lors de tout
transfert de'immeuble le propriétaire devra'@ssurer que le bénéficiaire du transfert signeetette a Bell une entente
selon laquelle le bénéficiaire du transfert convidassumer et'dtre lié par les droits et obligations du propiiétéel que
décrits aux présentes (la prise en charge). Lerespect dda présente disposition sera réputé constituer iglation
substantielle de la licencAu moment méme ou la prise en charge devient éffede propriétaire sera immédiatement
libéré de ses obligations en vertu de la licentativement a lI'immeuble (sauf en ce qui concerngetmbligation non
encore exécutée, découlant des préseet&tant antérieure a la prise en charge). Bell g&der la licence en autantuu
avis dune telle cession soit donné au propriétaire

14. Le propriétaire et Bell conviennent que cette ligeet tous renseignements échanges entre les paueprésentes
incluant, sans restrictioes renseignements relatifs a des fidesmneurent des renseignements confidentiels despatt
aucune des parties ne divulguera de tels rensemmtemsans le consentement écrit préalabléeadeé partiea moins ¢
étre contraint par une procédure judiciaire oulEga par la loiou si lesdits renseignements confidentiels onteéus
publics sans intervention de la partie divulgatrReur plus de certitude, il est entendu que la ptésgisposition ne peut
étre interprétée comme empéchant l'une'autre des parties de divulguer quelque modaliteageésente licence a ses
experts-comptables, conseillers financiers et jqués ou tel qu'exigé par la loCette disposition demeurera en vigueur
malgré lexpiration ou la résiliation anticipée de la présditence.

En foi de quoi les parties, par I'entremise dedeaprésentants diment autorjseg signé la présente licence a la date d'entrée en
vigueur:



9210-9412 Quebec BELL CANADA

J'ai/nous avons l'autorité d'engager I'entreprise J'ai/nous avons l'autorité d'engager I'entreprise
Nom: Nom:
Titre: President Titre: Directeur des ventesuieaux projets et ILM
Date: 13 Octobre 2010 Date: 13 Octobre 2010

Annexe A

Adresse et description de lI'immeuble

A. La licence s'applique a I'immeuble suivant:

Nombre d'unités: Description |égale: Adresse igipale:
5065 Jean Talon Est, Montreal




