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Bell

LICENCE D'ACCES AUX INSTALLATIONS DE TELECOMMUNICATION ET  AL'IMMEUBLE NOUVEAUX
IMMEUBLES EN COPROPRIETE

La présente licence (la licence) est conclue &taidre date ou les deux parties ont signe legptés (la date d'entrée en vigueur).

En contrepartie des droits et obligations récipesgénoncés dans les présentes (dont la réceptmeatctere suffisant sont
reconnus par les présentes) Bell Canada st C.R.Gagaaffe propriétaire) conviennent de ce qui suit:

1. Le propriétaire octroie par les présentes a Bell Garmd a toute personne morale appartenant au gd®iBEE Inc. (au
sens donné au terme groupe dans la Loi canadienriesssociétés par actions, dans sa version raeflify compris,
notamment, les personnes dont Bell Canada est juddignt responsable (ci-aprés appelées collectivieB®if), sans
codts ni frais pour Bell, un droit et une licencenmxclusifs les autorisant a effectuer ce qui suit:

i.  pénétrer dans I'immeuble en copropriété devantc@mstruit par le promoteur, décrit plus préciséngefannexe A
(I'i'mmeuble) ainsi que dans les parties et airamnoones de l'immeuble, et a accéder a tout éléniard a
l'intérieur, par-dessus ou au-dessous de ceusaciés a et I'usage d'une ou de plusieurs piécesitoes espaces
isoles situes a l'intérieur, par-dessus ou au-desde I'immeuble (les espaces réseaBsquipement) aux fins
suivantes: (a) assurer et fournir les servicesétlcommunication et autres services de communitatio
sous réserve des décisions rendues par le CRT@p(es défini) de temps a autre (collectivement, les
services de Bell), aux propriétaires, aux locaginevités, résidants ou acheteurs potentielsimeniuble
(collectivement, les occupants); et (b) exercerdteits non exclusifs de commercialisation et dbligité
conformément aux modalités et conditions de |'d@eteron-exclusive de commercialisation - Nouveaux
immeubles en copropriété en date du 3 novembre g@tdente de commercialisation);

ii. utiliser, construire, installer, tester, eajper, maintenir, réparer, entretenir, mettre aeaiy, modifier, enlever et
remplacer I'équipement situe a l'intérieur, parsissou au-dessous de limmeuble, incluant, sanscties,
l'installation de I'équipement nécessaire aux fteffectuer des démonstrations commerciales defcesrde Bell.
Pour les fins de la licence, I'équipement inclotamment, tout matériel, fil, cablage, infrastruetou autre élément
(a I' exclusion du conduit) étant nécessaire eessaire a l'activation, la prestation et la dém@ttn des services
de Bell aux occupants. Aucune disposition des ptésame pourra faire en sorte de limiter la capatitdBell de
changer, de modifier ou de remplacer I'équipement ge I'équipement neuf et(ou) différent nécessairka
prestation des services de Bell; et

iii. dans I'éventualité ou des caméras de téiémisle sécurité en circuit fermé et (ou) un autreigement vidéo (p. ex.,
des amplificateurs ou des répartiteurs) (colleatient, les TVCF) sont installés dans I'immeuble, decéu signal
de ces TVCF et I'utiliser en vue de l'intégrer démsircuit des services de Bell. Le propriétaireorewit que Bell
ne fait aucune déclaration ni ne donne aucune iargmant a I'acces aux TVCF ni quant a l'utilisatiau contenu
ou a la qualité du signal.

Aucune disposition de la présente licence ne daétrai interprétée comme conférant a Bell quelqoé du privilege
d'acces exclusif dans ou a limmeuble ayant pdat dexclure tout autre tiers.

2. Le propriétaire reconnait que Bell aura égalemecgésaux voies et(ou) conduits le long de la pro@rigar-dessus celle-
ci, en-dessous de celle-ci ou encore sur celleguis la limite de la propriété jusqu’'a I'immeulfle conduit), de méme
gu'a I'espace ou aux espaces réservés a I'équipgernena travers ceux-ci. Si Bell détermine qu'unleédbu de
I'équipement a fibres optiques doit étre installécanduit, au batiment et(ou) dans I'espace owegmces réservés a
I'équipement, elle pourra installer, maintenir ettire a niveau toute piéce d’équipement a l'intéridu conduit. Les
parties conviennent a l'avance (agissant toutesx daisonnablement) d’'un plan d'installation, de enia niveau
conviennent a l'avance (agissant toutes deux raggement) d’'un plan d'installation, de mise cohmpie Bell aura
également acces a un chemin et(ou) au conduit @jué long, au-dessus ou en-dessous de la pr@pdépuis la limite
de la propriété jusqu'a I'immeuble (le conduit),ntEme qu'aux espaces réserves a I'équipementiraveas ceux-ci. Si
Bell détermine qu'un cable ou de I'équipement @dilmptiques doit étre installé au conduit, dansieuble et(ou) dans
les espaces réservés a l'équipement, Bell pounalérs maintenir et mettre a niveau tout équipengefintérieur du
conduit. Les parties devront convenir a l'avangiséant toutes deux raisonnablement) d'un plastédllation, de mise a
niveau ou d'entretien concernant I'équipementradtieur du conduit.

3. Sauf en cas d'urgence, tous les droits d'accesyéstrainsi que les usages permis aux présentad saga la disposition
de Bell pendant les heures de service normalestrest cent soixante-cing (365) jours par annéesseéserve de la
remise par Bell d'un avis raisonnable au promoteuaw mandataire de celui-ci relatif a son intentitentrer dans
I'immeuble aux fins de la présente licence.

4. Les parties devront satisfaire aux exigences dilasion relativesa léquipement devant étre installe par Bell
(I'équipement de Bell), ces exigences étant plésipément énoncéasannexe B des présentes. Bell devsas
propres frais : (i) s'assurer que tout I'équipentEnBell soit installe conformémeatoutes les lois, y compris,
notamment, aux exigences pertinentes du code dundydtt et du code de prévention des incendies emevigau
moment de l'installation, et (ii) étre responsabi la fourniture, l'installation, I'entretien et téparation de
I'équipement de Bell pendant la durée et la pérdmesnouvellement (ces expressions étant défaHapres), bien
gue chaque occupant individuel puisse engager dats correspondant aux tarifs de Bell alors applies)
propres aux besoins de son propre appartements®eljageréparerases propres frais, tout dommage direct
I'immeuble ou aux espaces réservEgjuipement dans la mesure ou un tel dommage @sé qgar ou découle d'un
acte de négligence, d'une inconduite volontairel'ane omission se rapportantutilisation eta loccupation par



10.

Bell des espaces réserve$éguipement ou de l'immeuble (I'engagement). L'ggmient de Bell demeurera la
propriété de Bell &out moment et ne deviendra pas immeuble malgréponcipe légak 'effet contraire. Pour
plus de certitude, dans I' éventualité ou I'équipetrde Bell est déterminé comme étant immeublerdenoteur
renonce au bénéfice de I'accession relativemkguipement de Bell. Le promoteur reconnait quélaucun droit
de propriété relativement'aquipement de Bell Riaucun autre article appartenarell raisonnablement envisage
dans les présentes et qu'il ne pourrait aucunepnét@ndre ou affirmer le contraire.

Aucune disposition de la présente licence ne lifetaroit du promoteur de réparer l'une des pamiesaires
communes de I'immeuble; il est entendu que si alte eparation est susceptible d'affecter I'équiget de Bell, le
propriétaire prendra les mesures suivantes, airsaWp fournira a Bell un préavis écrit raisonnable pour lui
demander d’ajuster et(ou) de déplacer I'équipendenBell avant d’entamer les travaux de réparatimn(ii)
remboursera Bell tous les colts raisonnables engagés par celar suite de tout déplacement ou de tout
ajustement du matériel.

Chaque partie déclare et garantit: (1) qu'elleetiéties pleins droit, I'entiere capacité et la cttm autorité de
conclure la présente licence et d'en exécuter higagements et obligations; (2) qu'elle n'est soemBsucune
obligation Iégale, contractuelle ou autre qui s‘@pgrait ou nuirait a I'exécution compléete de segagements et
obligations énoncés aux présentes; et (3) qu'si@l@ment constituée et existe validement sousoie mdiqué
dans la présente licence.

Bell Canada assumera la responsabilité pour le rigtajre et ses dirigeants, membres du personnel et
entrepreneurs, ainsi que pur ceux dont il est mesglole en droit (collectivement, les indemnitadtaspropriétaire)

et indemnisera ceux-ci Bégard de l'ensemble des pertes, poursuites, astioauses d'action, procédures,
dommages, codts, réclamations et dépenses (coewtint, les pertes) découlant de dommages matansiés a
tout bien matériel ou de toute Iésion corporellepmpris le déces, subie par toute personne p&r guien raison
d'une négligence, d’'une inconduite volontaire oun@’ omission liée Butilisation et d'occupation de I'espace
réservéléquipement ou de lI'immeuble (y compris, notammi&rigagement énoncé a l'article 4 des présentes);
est entendu que Bell Canada ne sera pas tenuenimisker les indemnitaires du propriétaire dansteatl de telles
pertes seraient causées par un acte de négliganeejnconduite volontaire ou une omission de lat jplas
indemnitaires du propriétaire. Nonobstant ce qécpde, Bell ne saurait en aucun cas assumer daspadibté
pour les indemnitaires du propriétaire ni méme deles indemniser a I'égard de tour dommage indjrepécial,
accessoire on de jouissance de toute installatiodeotout bien, méme si Bell a été avisée de laipitigé de tels
dommages. Le propriétaire indemnisera Bell dectpatrte ou de tout dommage occasionné a I'équipedeeBell
par le propriétaire, les membres de son persoseslmandataires ou ses entrepreneurs, ou des deshagt le
propriétaire est responsable en droit. Le présditiea continuera de produire ses effets apréspit@tion ou la
résiliation de la présente licence.

La durée de la présente licence délaetempter de la date d'entrée en vigueur et se pibyendant une période de
dix (10) ans (la durée) a compter de cette datedlu@e sera automatiguement prolongée pour desdesri
additionnelles d'une année aussi longtemps quselesces de Bell seront disponibles pour l'immeylaepériode
de renouvellement) en fonction des modalités éremea@x présentes. Si une déclaration de copromsétgubliée
et qu’un syndicat est constitué (le syndicat) doommeuble avant I'expiration de la durée, le prigpaire, a la suite
d'une telle publication et sous réserve de la pplizable, fera de son mieux afin que le syndicahpe en charge
et ratifie dment tous les droits et obligationspdapriétaire prévus aux présentes et soit liécpax-ci. Apres la
publication de la déclaration et la prise en chatge droits et obligations par le syndicat, le pdpire sera
immédiatement libéré de ses obligations aux terdee$a présente licence (a I'exception de toutegaltibn en
cours découlant des présentes avant la publicatimprise en charge), ce sur quoi le syndicatgneen charge la
totalité de droits et des obligations du propri&t&noncés aux présentes, sera lié par ceux-er&trssponsable de
ces obligations. Sauf en ce qui touche cette miseharge par le syndicat, les droits et les otitiga prévus par
les présentes ne peuvent étre cédés ou transtrés gropriétaire sans le consentement écrit abéalde Bell.

Une des parties peut mettre fita présente licence (i) si une partie fournit aiffa partie aux présentes un avis
écrit de son intention de ne pas renouveler lagmtéslicence au moins cent quatre-vingt (180) joawvant
I'expiration de la durée ou de toute période deusellement, dans la mesure ou il n’existe aucuonab actif des
services de Bell dans I'immeuble; (ii) dans le dase violation importante des préseraésquelle il n'a pas été
remédié dans les quatre-vingt-dix (90) jours deélzeption d'un avis écrit de cette violation pautfe partie; ou
(iii) immédiatement, si l'autre partie devient li@ilou insolvable, ou encore incapable de payerobdigations a
leur exigibilité, entame des procédures d'insolitghou est visée par de telles procédures, fateassion au profit
de ses créanciers, se prévaut de toute loi se m@ppa@ux débiteurs faillis ou insolvables; si wordonnance est
rendue ou une résolution adoptée pour la liquidate l'autre partie; si un séquestre, un séqugstant, un
séquestre intérimaire, un syndic de faillite ouligmidateur de succession est nommé pour prendsegssion de
I'actif de l'autre partie; si un créancier prend deesures pour qu'une requéte d'ordonnance ditefaidlit rendue
contre l'autre partie; ou par suite de la faillde,la réorganisation, de la cession, de la requétde la nomination
d'un syndic ou de tout autre acte d'insolvabiliél'dutre partie. Si I'action d'un organisme goneearental exige
une modification des services de Bell ou si les atitds aux termes desquelles ces services sontisesoht
incompatibles avec les modalités de la présenemdie compromettent la capacité de Bell d'offrirdesvices de
Bell d'une maniére rentable et techniquement pratidell peut résilier la présente licence sur yigdécrit de
trente (30) jours au promoteur.'dxpiration otéla résiliation de la présente licence, et pourvii glexiste aucun
autre abonné actif des services de Bell dans l'inimee(auquel cas Bell conservera le titre de pedgride
I'équipement de Bell), Bell disposera de trentg {8Qrs pour retirer I'équipement de Bell, aprésidi@quipement
de Bell sera réputé avoir été abandonne et la @tépet le titres seront automatiquement transféuégropriétaire.
Aucun des droits et des obligations contenus agsegntes ne peut étre cédé ni transféré par leigtaipe sans le
consentement écrit préalable de Bell.

Tout avis dont la remise est requise ou autoris&etermes des présentes ou encore tout docuamentettre sera
réputé avoir été donné dans des conditions saisftes s'ih été acheminé par courrier postal, remis en maprer
ou transmis par télécopieaichaque partie aux coordonnées indiquées ci-dessous



Bell Canada Syndicat

100 Wynford Drive, 3étage C.R. Gagnon Inc.

Toronto (Ontario) 55 rue Gregoire, Victorid@jlQc
M3C 4B4 G6P 578

Télécopieur: Télécopieur:

Al'attention du directeur des ventes, Nouveaux A l'attention de :

projets et ILM

Avec une copie a Bell Canada

Services juridiques,

Les avis seront réputés avoir été recus par le e ou par Bell, selon le cas, (i) le cinquiéiBe)(jour ouvrable
apres la date d'envoi par la poste, (ii)) au mondenia remise, dans le cas d'une livraison en maprp, (iii) ala
date etal'heure de transmission dans le cas d'une télécopomdition dans ce dernier cas que la transmission a
lieu durant les heures d'ouverture normales, adegpissé ou autre preuve de transmission.

11. Lorsqu'une disposition de la présente licence esrireonflit avec une annexe jointe aux présengedisposition de
la présente licence prévaudra. La présente licehtes annexes seront régies par les lois de hdrmqe de Québec
et les lois du Canada qui s'y appliquentexclusion de tout conflit de loi, régie ou mipe pouvant faire référence
aux lois d'une autre juridiction. La présente loersera également assujettieutes les lois applicables fédérales,
provinciales et locales ainsi qu'aux réglementsisiins et ordonnances d'organismes gouvernementaompris
la Loi sur les télécommunications, avec ses maalifims, la Loi sur la radiodiffusion, avec ses niigdtions, ou
les regles et reglements du Conseil de la radiasiifh et des télécommunications canadiennes (IeGGRT

12. La présente licence et I'entente de commerciadisatonstituent I'intégralité de I'entente conclmére les parties et
remplacent toutes les ententes et toutes les ctinmsrpréalables portant sur I'objet des prése®asf tel qu'il est
prévua larticle 6, aucune partie ne fait de déclarationendonne de garantie, expresse ou implicite, éégalautre,
a l'autre partie. Si une disposition de la présertdeniie se révele invalide, illégale ou inexécutdies, autres
dispositions de la présente licence ne seront@ashées namoindries, et la disposition visée sera automatiggnt
modifiée dans la moindre mesure nécessaire paentire valide, Iégale et exécutoire.

En foi de quoi les parties, par I'entremise dedeaprésentants ddment autorisés, ont signe largeekcence a la date d'entrée en
vigueur :

C.R. GAGNON INC. BELL CANADA

J'ai/nous avons l'autorité d'engager I'entreprise J'ai/nous avons l'autorité d'engager I'entreprise

Nom: Nom:

Fonctions: Secrétaire de la compagnie Fonctibirscteur des ventes, Nouveaux projets et ILM

Date: 3 novembre 2010 Date: 3 novembre 2010



Annexe A
Adresse et description de I'immeuble

Immeuble :

La présente licence s’applique a 'immeuble suivant
Nom de I'immeuble :

Adresse municipale :

4984 Lionel Groulx, Saint-Augustin-de-Desmaures

Description officielle de la propriété :
n/a



