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LICENCE MODELE D'ACCES AUX INSTALLATIONS DE TELECOM _MUNICATION ET A L'IMMEUBLE

PORTEFEUILLE DE LOCATION

La présente licence (la licence) est conclue @taidre date ou les deux parties ont signé leeptés (la date d'entrée en

vigueur).

En contrepartie des droits et obligations récipesgénoncés dans les présentes, Bell Canada etd dd%aCompagnons S.E.C.
(le propriétaire) conviennent de ce qui suit:

1.

Le propriétaire octroie par les présentes a Befia@a et a toute personne morale appartenant au mé&mupe que
BCE Inc. (au sens donné au terme groupe dans lzdmadienne sur les sociétés par actions, tellempdifiée de
temps a autre), incluant, sans restriction, lessqueres dont Bell Canada est responsable (ci-apppsléas
collectivement Bell), sans codts ni frais pour Befi droit et une licence non exclusifs autoridaeit :

a pénétrer dans les immeubles a logements muliiidlests a I'annexe A (chacun individuellementjrameuble)
ainsi que dans les parties et aires communesndmduble, et a accéder a tout élément situé arignie par-
dessus ou au-dessous de ceux-ci, y compris I'&td&sage visant une ou de plusieurs piéces oesagspaces
isolés situés a l'intérieur, par-dessus ou au-desde I'immeuble (les espaces réservés a I'équipiprex fins
suivantes: (a) assurer et fournir les servicesétiecommunication et autres services de communigasous
réserve des décisions rendues par le CRTC de témpstre (collectivement, les services de Bell) aux
propriétaires, aux locataires, invités, résidants acrheteurs potentiels de limmeuble (collectivemées
occupants); et (b) exercer des droits non excludéscommercialisation et de publicité conformémank
modalités et conditions de l'entente de commeszttin - Portefeuille de location datée du 16 2@12
(I'entente de commercialisation);

ii. a utiliser, construire, installer, testexptiter, maintenir, réparer, entretenir, mettneiveau, modifier, enlever et
remplacer I'équipement situé a l'intérieur, parsdesou au dessous de (I'immeuble, incluant, sastsicten,
l'installation de I'équipement nécessaire aux fifeffectuer des démonstrations commerciales descesrde
Bell). L'«équipement» inclut, notamment, tout meéfil, cablage, infrastructure ou autre élémgnt'exclusion
du conduit) étant nécessaire et accessoire avétiom, la prestation et la démonstration des sesvide Bell aux
occupants. Aucune disposition des présentes nagfaire en sorte de limiter la capacité de Belttdanger, de
modifier ou de remplacer I'équipement par de ligeuient neuf et(ou) différent nécessaire a la piestales

services de Bell; et

iii. a accéder au signal des caméras de tétévideé sécurité en circuit fermé et (ou) au sigeatodit autre équipement
vidéo (p. ex., des amplificateurs ou des réparsfe{collectivement, les TVCF) et a I'utiliser emevd'intégrer un
tel signal dans le circuit des services de Bellcetdans I'éventualité ou de tels TVCF sont instalians
I'immeuble. Le propriétaire reconnait que Bell aé fiucune déclaration ni ne donne aucune gargo@éet a
I'acces aux TVCF ni quant a l'utilisation, au conteu a la qualité du signal.

Aucune disposition de la présente liceneesaurait étre interprétée comme conférant a Badlgge droit ou
privilege d'accés exclusif dans ou a l'immeublenapaur effet d'exclure tout autre tiers.

Le propriétaire reconnait que Bell aura égalemeocésia un chemin et(ou) au conduit situé(s) le,langdessus ou en
dessous de la propriété, depuis la limite de lpnéteé jusqu'a l'immeuble (le conduit), de mémeaax'l'espaces
réservés a lI'équipement, ou a travers ceux-ci.eBid&termine qu'un cable ou de I'équipement &éiloptiques doit
étre installé au conduit, dans l'immeuble et(oahsdles espaces réservés a l'équipement, Bell gpanstaller,
maintenir et mettre a niveau tout équipement &tliaur du conduit. Les parties devront converllagance (agissant
toutes deux raisonnablement) d'un plan d'instaliatie mise a niveau ou d'entretien relatif a l@ement a l'intérieur
du conduit.

Sauf en cas d'urgence, tous les droits d'accésyéstrainsi que les usages permis aux présentest sei® a la

disposition de Bell pendant les heures de servizenales, soit trois cent soixante-cing (365) jopas année, sous
réserve de la remise par Bell d'un avis raisonnableropriétaire ou au mandataire de celui-ci ifedason intention

d'entrer dans l'immeuble aux fins de la présenante.
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4. Les parties devront satisfaire aux exigences dilasion relatives a I'équipement devant étre ikéstpar Bell
(I'équipement de Bell), ces exigences étant plésipément énoncées a I'annexe B des présentesd@®eh, a ses
propres frais : (i) s'assurer que tout I'équipermdmtBell soit installé conformément a toutes les,lg compris,
notamment, aux exigences pertinentes du code dmds@itet du code de prévention des incendies eumeuigau
moment de linstallation, et (ii) étre responsabie la fourniture, linstallation, I'entretien et t&paration de
I'équipement de Bell pendant la durée et la périmeenouvellement (ces expressions étant défarapres), bien
que chaque occupant individuel puisse engager aiis ¢correspondant aux tarifs de Bell alors applies) propres
aux besoins de son propre appartement. Bell s'er@agparer, a ses propres frais, tout dommaget @girimmeuble
ou aux espaces réservés a I'équipement dans laem@3wn tel dommage est causé par ou découleadiende
négligence, d'une inconduite volontaire ou d'unéssion se rapportant & I'utilisation et a I'occigrapar Bell des
espaces réservés a I'équipement ou de l'immeubihgdlgement). L'équipement de Bell demeurera lprigté de Bell
a tout moment et ne deviendra pas immeuble madgitéprincipe 1égal a I'effet contraire. Pour plesakrtitude, dans
I'éventualité ou I'équipement de Bell est déterminéhme étant immeuble, le propriétaire renonce éngétice de
I'accession relativement a I'équipement de Bedl.ptopriétaire reconnait qu'il n'a aucun droit dgppété relativement
a I'équipement de Bell ni a aucun autre articleagigmant a Bell raisonnablement envisagé dangéseptes et qu'il ne
pourrait aucunement prétendre ou affirmer le camtra

5. Aucune disposition de la présente licence ne linetedroit du propriétaire de réparer l'une desigsrou aires
communes de I'immeuble; il est entendu que si efle téparation est susceptible d'affecter 'équipat de Bell, le
propriétaire devra: (i) fournir & Bell un préaviziéraisonnable I'enjoignant d’ajuster et(ou)diplacer I'équipement
de Bell avant que les travaux de réparation nens@ffectues; et (ii) rembourser a Bell touts lesits raisonnables
engagés par Bell et résultant de tout déplacemededout ajustement du matériel.

6. Chaque partie déclare et garantit: (1) qu'elleethétles pleins droits, les pleins pouvoirs et lanpl@te autorité et
capacité afin de conclure la présente licenceeet exécuter les engagements et obligations; (8)lgui'est soumise a
aucune obligation Iégale, contractuelle ou autreceptible d'empécher ou de nuire a I'exécution teple ses
engagements et obligations énoncés aux préseBjegu’'elle est ddment constituée et existe validgraeus le nom
indiqué dans la présente licence; et (4) qu'auegtement de I'immeuble en vigueur n'empéche oimitella capacité
de l'une ou l'autre des parties : (i) de conclargriésente licence; et(ou) (ii) d'exécuter lesgaltions qui y sont
énonceées.

7. Bell Canada sera responsable, indemnisera et éiendouvert le propriétaire, ses administrateurigedints, employés
et entrepreneurs, ainsi que ceux dont le propré&&st responsable (collectivement, les indemeailu propriétaire) a
I'égard de I'ensemble des pertes, poursuites,nactiauses d'action, procédures, dommages, cégtamations et
dépenses (collectivement, les pertes) découlatdudedommage matériel causé a tout bien tangibldeotoute lésion
corporelle, y compris le déces, subie par toutesgrere par suite ou en raison de tout acte de meéghy d'une
inconduite volontaire ou d'une omission liée dliation et a I'occupation par Bell des espacesmé&s a I'équipement
ou de l'immeuble (incluant, sans restriction, lsggment énoncé a l'article 4 des présentes); gragshdu que Bell
Canada ne sera pas tenue d'indemniser les indémsithu propriétaire dans le cas ou de telles paeeaient causées
par une faute, un acte de négligence, une incanduilontaire ou une omission de la part des ind&ines du
propriétaire. Nonobstant ce qui précéde, Bell Cansalsaurait en aucun cas assumer de responsabditénniser ou
tenir indemnes les indemnitaires du propriétaitégard de tout dommage indirect, spécial, accessni consécultif, y
compris la perte de revenu, la perte de profitpelde d'occasions d'affaires ou encore la perfewssance de toute
installation ou de tout bien, méme si Bell a étéséw de la possibilité de tels dommages. Le prigire devra
indemniser et tenir Bell a couvert de toute pettele tout dommage occasionné a l'équipement et édasé(e) par le
propriétaire, ses employés, ses mandataires, sepmmeurs, ou par ceux dont le propriétaire espansable. Le
présent article demeurera en vigueur malgré I'akipin ou la résiliation de la présente licence.

8. La durée de la présente licence débutera a cordptéa date d'entrée en vigueur et continuera aircpendant une
période de dix (10) ans (la durée). La durée setanztiquement prolongée pour des périodes addeites d'une
année aussi longtemps que les services de Belitsdisponibles pour Iimmeuble en vertu des moéslét conditions
énoncées aux présentes (la période de renouvellemen
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10.

11.

12.

L'une ou l'autre des parties pourra mettre fin grésente licence (i) en communiquant par éctiudre partie au moins
cent quatre-vingts (180) jours avant la fin de laée ou de toute période de renouvellement, leéchgant, son
intention de ne pas renouveler I'entente dans Ilsureeou il n'existe aucun abonné actif des serviee8ell dans
I'immeuble; (ii) dans le cas d'une violation substdle des présentes a laquelle il n'a pas étédandans les quatre-
vingt-dix (90) jours de la réception d'un avis €celatif a une telle violation par l'autre partg; (i) immédiatement,
si l'autre partie devient faillie ou insolvable, devient incapable de payer ses obligations aetfér mesure de leur
exigibilité, entame des procédures d'insolvabititéfait I'objet de telles procédures, fait une wesauU profit de ses
créanciers, se prévaut de toute loi se rapportantiébiteurs faillis ou insolvables; si une ordameest rendue ou une
résolution adoptée pour la liquidation de l'autaetip; si un séquestre, un séquestre-gérant, westq intérimaire, un
syndic de faillite ou un liquidateur de successish nommé pour prendre possession de l'actif d&rd'partie; si un
créancier prend des mesures pour qu'une requé&tmdimnce de faillite soit rendue contre l'autrgi@aou par suite
de la faillite, de la réorganisation, de la cessim la requéte ou de la nomination d'un syndic@uout autre acte
d'insolvabilité de l'autre partie. Si I'action d'arganisme gouvernemental exige que soient apogér services de
Bell ou aux modalités selon lesquelles ces serviper rendus des modifications qui sont incompesitdvec les
modalités de la présente licence ou qui compromiettecapacité de Bell d'offrir les services delR&line maniére
rentable et techniquement pratique, Bell pourrdlieéda présente licence sur préavis écrit de teg80) jours au
propriétaire. A I'expiration ou a la résiliation deprésente licence, et pourvu gu'il n'existe aumuire abonné actif des
services de Bell dans I'immeuble (auquel cas Befiservera le titre de propriété de I'équipementBd#), Bell
disposera de trente (30) jours pour retirer I'éguient de Bell, aprés quoi I'équipement de Bell sépaté avoir été
abandonné et la propriété et les titres relati@cuipement de Bell seront automatiquement traésféu propriétaire.

Tout avis dont la remise est requise ou autoriséetermes des présentes ou encore tout documesthéttre sera
réputé avoir été donné dans des conditions satisfas s'il a été acheminé par courrier postaisremmain propre ou
transmis par télécopieur a chaque partie aux coomekes indiquées ci-dessous:

Bell Canada: Propriétaire:

100 Wynford Drive, 3étage Le Parc des Compagnons S.E.C.
Toronto (Ontario) 979 de Bourgogne, local 420
M3C 4B4 Québec, QC. G1W 2L4
Télécopieur: Télécopieur: n/a

A l'attention du vice-président, ventes et disthiimu A l'attention de:

Avec une copie aux Services juridiques de Bell
Canada,

Les avis seront réputés avoir été regus par lerigtape ou par Bell, selon le cas, (i) le cinqu&(d) jour ouvrable
apres la date d'envoi par la poste, (i) au morderia remise, dans le cas d'une livraison en maiprp, (iii) a la date
et & I'heure de transmission dans le cas d'uneog® a condition dans ce dernier cas que larms#on ait lieu
durant les heures d'ouverture normales, avec 1€#pil autre preuve de transmission.

Lorsqu'une disposition de la présente licence emreonflit avec une annexe jointe aux présergedisposition de la
présente licence prévaudra. La présente licenies ennexes seront régies par les lois de la previe Québec et les
lois du Canada qui s'y appliquent, a I'exclusioriade: conflit de loi, régle ou principe pouvantréaréférence aux lois
d'une autre juridiction. La présente licence sga@ament assujettie & toutes les lois applicaldldériles, provinciales
et locales ainsi qu'aux reglements, décisions ddrorances d'organismes gouvernementaux, incluem, restriction,

la Loi sur les télécommunications, telle que mddifila Loi sur la radiodiffusion, telle que modijéu les regles et
reglements du Conseil de la radiodiffusion et éé&&communications canadiennes (le CRTC).

La présente licence et I'entente de commesatidin constituent l'intégralité de I'entente coacntre les parties et
remplacent toutes les ententes et toutes les ctiomerpréalables portant sur l'objet des préseBasf tel qu'il est
prévu a l'article 6, aucune partie ne fait de détilan ni ne donne de garantie, expresse ou inbplilgale ou autre, a
l'autre partie. Si une disposition de la préseintnte se révele invalide, illégale ou inexécutdes autres
dispositions de la présente licence ne serontffestées ni amoindries, et la disposition viséa sertomatiquement
modifiée dans la moindre mesure nécessaire poentire valide, |égale et exécutoire.
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13.

14.

15.

16.

Le propriétaire et Bell Canada reconnaissent etieanent que la présente licence régidividuellement chacun d
immeubles décrits a I'Annexe A. Le cas échéantdiféérentes modalités et conditions de la préséasmce devror
étre interprétées par les parties ainsi que pdr ttets-arbitre comme s'appliquant a chaque imnesulg maniér
indépendante des autres immeubles décrits a I'AnAe®our plus de certitude, dans la mesure oudsemtdicence
est résiliée relativement a 'un ou l'autre des éubfes décrits a I'Annexe A, (qu'une telle résdiatait eu liet
conformément aux modalités de la présente licencautrement) avant la date d'expiration indiquée@ésentesles
modalités et conditions de la présente licenceafgwlemeurer en vigueur, conserver leur pleineef@xécutoires!
demeurer inchangées relativement au reste des iblesetécrits a I'Annexe A.

Dans I'éventualité ou le propriétaire désireraifuégr un nouvel immeuble parmi les immeubles dgeritAnnexe A
de la présente licence, le propriétaire devra tnetise a Bell un avis écrit concernant I'ajout éenouvel immeuble et
Bell pourra, a son entiere discrétion, déciderodi®r un tel immeuble a la présente licence dardélai de trente (30)
jours a compter de la réception d'un tel avis,ignasit un addendum sous une forme essentiellementigue a celle
de I'Annexe C des présentes.

Aucun des droits et obligations stipulés aux prteseme peut étre cédé ou transféré par le propdésans ¢
consentement préalable écrit de Bell. Le propriétdevra immédiatement aviser Bell par édattoute vente, ver
éventuelle, cession, attribution ou transfert @llvement le transfert) de la totalité ou d'unetipade lun de:
immeubles (I'immeuble visé). Lors de tout transféet I'immeuble visé, le propriétaire wla s'assurer que
bénéficiaire du transfert signe et remettre a Bele entente selon laquelle le bénéficiaie transfert convie
d'assumer et d'étre lié par les droits et obligatidu propriétaire énoncés aux présentes telsaued s'appliquend
I'immeuble visé, comme si le bénéficiaire due tfamnstait le signataire original des présentepfise en charge).e
non respect de la présente disposition sera ré&putgtituer une violation substantielle de la licmngu moment méme
ou la prise en charge devient effective, le prapnié sera immédiatement libéde ses obligations en vertu de
licence relativement a lI'immeuble visé (sauf ergoeconcerne toute obligation non encore exécudéepulantdes
présentes, et étant antérieure a la prise en ghdgh peut céder la licence en autant qu'avisidtelle cession sc
donné au propriétaire.

Le propriétaire et Bell conviennent que cette la®et tous renseignements échangés entre lesspautieprésentes
incluant, sans restriction, les renseignementsifietades tiers, demeurent des renseignements confittedés partie
et aucune des parties ne divulguera de tels remesmignts sans le consentement écrit préalableutieeljaartie, anoins
d'y étre contraint par une procédure judiciairdégale ou par la loi, ou si lesdits renseignemeattidentiels ont été
rendus publics sans intervention de la partie dsuice. Pour plus de certitude, il est entendu Ru@résente
disposition ne peut étre interprétée comme empédiume ou l'autre des parties de divulguer quelaoelalitéde I

présente licence a4 ses experts-comptables, camsefihanciers et juridiques, ou tel qu'exigér la loi. Cett
disposition demeurera en vigueur malgré I'expiratio la résiliation anticipée de la présente lieenc

En foi de quoi les parties, par I'entremise dedeaprésentants diment autorisés, ont signé lameticence a la date d'entrée

en vigueur :
Le Parc des Compagnons S.E.C. BELL CANADA
J'ai/nous avons l'autorité requise pour lier laétéc J'ai l'autorité requise pour lier la société
Nom: Nom:
Titre: Gestionnaire Titre: Chef divisionnaik&entes
Date: 16 mai 2012 Date: May 16, 2012
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Annexe A
Adresse et description des immeubles

La présente licence s'applique aux immeubles stgvan

Nombre d'unités: Description légat Adresse munieig:

201 3775 Av. des Compagnons, Québec, QC G1X 5C3
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