ABRIDGED

Ll E D'ACCE X INSTALLATIONS DE TEL NICATION EY A L''MMEUBLE
NQUVEL NSTRUCTIONS — IMME LOCATION SIMP

La présente licance (la ficencs) asl conclue & la derniare dale ol les deux parties ont signé les présentes (la dote
d'sntrée en vigueur).

En contrepartie des droits et obligations reciprogues énoncés dans les présentes, Bell Canada et Les
développamsnis AVENTURA Inc. (le propristaire) convisnnent de ce qui suit :

1.

Le propriétaire octroie par fes présentes a Bell Canada et & loute personne morale appartenant au mame
groupe que BCE Inc. (au sens donné au terme groupe dans la Loi canadisnne sur les saciétés par actions,
telle que moditiée de temps & autre), incluant, sans restriction, les personnes dont Bell Canada est
responsable {ci-aprés appslées collectivement Balf), sans codts ni frais pour Bell, un droit et une licencs
non exclusifs autorisani Bell 4

i.  pénétrar dans I'mmeuble & logements mulliples décrit plus précisément a 'annexe A ('immeuble) ainsi
que dans les parties et aires communes de Ilmmeubls, st & accéder a tout dlémant situé a lintériaur,
par-dessus ou au-dessous de ceux-cl, f'accés a et f'usage d'une ou de plusieurs pleces ou autres
espaces isolés situés a I'intérieur, par-dessus ou au-dessous da limmeubla (les espaces réservés 3
l'équipement) aux fins sulvantes : (a) assurer et fournir les services de 18lécammunication et autres
sarvices de communication, sous réserve des decisions rendues parle CRTC (ci-aprés défini) de temps
a autre (collectivement, les services de Bell) aux locataires, invités ou résidants de !immeubls
(collectivement, les occupants); et (b) exercer des droits non exclusils de commarcialisation et de
publicité conformément aux modalitds et conditions de i'antents non-exclusive de commerclalisation -
nouvelles constructions - Immaubles en lacation simple datée du 25 septambre 2015 (l'entente de
commercialisation);

il.  utiliser, construire, installer, taster, axploiter, maintenir, réparer, entretenir, mettre a niveau, madifier,
enlever el remplacer 'équipament situé & I'intérieur, par-dessus ou au dessous de limmeuble, incluant,
sans restriction, finstallation de I'équipement nécessaire aux fins d'effactuer des démonstrations
commerciales des services de Bell. Pour las fins de la licence, Indquipement» (tel que décrit a
I'‘Annexe B) inclit, notamment, tout matérial, fil, cablage, infrastruciure ou autre élément (a l'exclusion
du conduit) étant nécessaire et accessoire 3 l'activation, la prestation et la démonstration des services
de Bell aux occupants. Aucune dispasition das présentes ne pourra faire en sorte de limiter la capacité
de Ball de changer, de modifier ou de remplacer I'équipement par de I'équipement neuf et(ou) différent
necessaire 4 fa prestation des services da Bell; et

iil. accéder au signal des caméras de élévision de sécurité en circuit fermé et (ou) au signal de tout autre
équipement vidéo (p. ex., des amplificateurs ou des répaniteurs) (collectivement, les TVCF) et a
I'utiliser en vue d'intégrer un tel signal dans le circult des services de Bell, et ce dans I'dventualité ot da
tels TVCF font partie Intégrante ou sont installés dans limmeubls, Le proprigtaire reconnait que Bell ne
fait aucune déclaration ni ne donne aucune garantle quant & I'accés aux TVCF ni quant 4 l'utilisation, au

contenu ou a la qualité du signal.

Aucune disposition de la présente licence ne saurait 8tre intarprétée cornme conférant a Bell quelque droit
ou privilége d'accés exclusil dans ou & limmeuble ayant pour effet d'exclure tout autre tiers.

Le proprigtaire reconnait que Ball aura également accés & un chemin et{ou) au conduit situé(s) le long, au-
dessus ou en dessous de la propriété, depuis [a limite da la propriété jusqu'a limmeuble (le conduit), de
méme qu'aux espaces réservés & I'dquipement, ou & travers ceux-cl, Si Bell détermine qu'un cable ou de
I'équipement & fibres optiques doit 8tre installé au conduit, dans limmeuble et(ou) dans les espaces
réservés & 'équipement, Bell pourra instalier, maintenir at matire & niveau tout équipement & Intéreur du
conduit. Les parties devront convenir 2 I'avance (agissant toutes deux raisonnablament) dun plan
d'installation, de mise & niveau ou d entretien ralatif a | équipement & limtérleur du conduit.

Saul en cas d'urgence, tous les droils d'accés octroyes ainsi que les usages permis aux présentes seront
mis & la disposhion de Beli pendant les heures de service normales, soit trols cent soixante-cing (365) jours
par année, sous réserve de la remise par Bell d'un avis raisonnable au propriétaire ou au mandataire de
celul-ci relatif & son intention d'entrer dans | immeuble aux fins de la présente licence.
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4, Les parias devront satisfaire aux exigences d'installation relatives 2 I'équipement devan! atre installé par
Bell {fdquipement de Hel)), ces exigences étant plus précisément énoncées 2 Pannaxa B des présantes.
Ball devra, & ses propres frais: () 8'assurer que tout I'dquipement de Bell soit installé conformément &
toutes les lols, y compris, notammant, aux axigences pertinentes du code du bitiment et du code de
prévention des incendias an vigueur au moment da I'nstallation, et (if) 8tre responsable de la foumitura,
linstaliation, lentretien et la réparation da l'dquipement de Ball pendant la durée et la période de
renouvellement (ces expressions étant définies ci-aprés), bien que chaque occupant individuel pulsse
angager das colts (corraspondant aux tarits de Bell alors applicables) propres aux besoins de son propre
appartement. Bell s'angage & réparer, a ses prapres frais, tout dommage direct & Iimmeuble ou aux
espaces réservés & I'équipement dans la mesure ol un tel dommage est causé par ou découle d'un acle de
négligance, d'une Inconduite volontaire ou d'une omission se rapportant & l'utifisation et a l'occupation par
Bell des espaces réservés 4 I'dquipement ou da limmeuble (fengagement). |'¢quipement de Bell
demeurera la propriélé de Bell & tout momant et ne deviendra pas Immeuble maigré tout principe légal a
I'effet contraire. Pour plus de certilude, dans Péventuallté ou I'équipement de Ball est détermind comme
étant immeuble, le propriétaire renonce au bénéfice de I'accession relativement a I'équipement de Ball. Le
propriétaire raconnait quiil n'a aucun droit de propriété relativement & 'dquipement de Bell ni & aucun autre
anicle appartenant a Bell raisonnablement envisagé dans les présentes et qu'l ne pourrait aucunement
prétendre ou affirmer le contralre.

5. Aucune disposition de la présente licence ne Iimite le drolt du prapriétaire de réparer Fune des parties ou
aires communes de l'mmeuble; Il est entendy que sl une telle réparation est susceptible d'aftecter
I'dquipement de Bell, le propriétaire devra: (i) fournir & Bell un préavis écrit raisonnable I'snjoignant d'ajuster
al{ou) de déplacer I'équipement de Bell avant que les travaux de réparation ne soiant effectugs; at
(i) rembourser & Ball tous les colis raisonnablas angagés par Bell et résultant de tout déplacement ou da
tout ajustement du matériel.

B. Chaque partie déciare et garantit : (1) qu'elle détient les pleins droits, les pleins pouvoirs et la complite
autorité et capacité afin de conclure la présente licence et d'en exécuter les angagements et obligations;
(2) qu'elle n'est soumise 4 aucune obligatlon légale, contractuelle ou autre susceptible d'empéchar ou de
nuire & 'axécution compléte de ses engagements et obligations énoncés aux présentas; (3) quelie est
diment constituée et existe validament sous le nom Indiqué dans la présente licence; et {4) gu'aucun
réglament de I'mmeuble en vigueur n'empéche ou ne limita ia capacié de 'une ou |'autre des parties de :
{i} conclure ta présents licence; et(ou) (ii) d'exécuter les obligations qul y sont énencées.

7. Bell Canada sera responsable, indemnisera et liendra a couvert le propridtaire, ses administrateurs,
dirigeants, employés et entreprenaurs, ainsi que ceux dont le propriétaire est responsable (collectivament,
les indemnitaires du propristaire) 3 I'égard de f'ensamble des pertes, poursuitas, actions, causes d'actian,
procédures, dommages, coits, réclamations at dépenses (collectivement, les pertes) découlant de  tout
dommage malériel causé a tout bien langible ou de touls lgsion comorelle, y compris le décés, suble par
toute personne par suite ou en raison dg tout acte de négligence, d'une incondute volontaire ou d'une
omission fiée & I'utilisation et & I'occupation par Bell des espaces raservés & I'déquipement oy de limmeuble
{Incluant, sans restrictlon, 'engagement énonce a l'article 4 das présentes); |l est entendu que Bell Canada
ne sera pas tanue dindemniser les indemnitaires du propriétalre dans le cas ou de telles pertes seraiant
causées par uns faule, un acle de négligence, une inconduite volontaire ou une omission de Ia part des
indemnitaires du propridtaire.. Le propriétaira davra indemniser et tanir Bsll & couvert de toute perte ou de
tout dommage occasionné & l'équipement et étant causé(e) par le propriétaire, ses employés, ses
mandataires, ses entrepreneurs, ou par ceux dant ie propriétaire est responsable, Le présent articlg
demeurera en vigusur malgré Fexpiration au la résiliation de la présente licence.

8. La durée de la présente licence débutara a compter de la dale d'entrée en vigueur et continuera & courir
pendant une période de dix (10) ans {la durde). La durée sera automatiquement prolongée pour des
péricdes additionnelles d'una année aux conditions présantes aussl longtemps que les services de Bell

seront disponibles pour limmeuble en verty des modafités et conditions énoncées aux présentas
(ia période de renouvellement).

9. L'une ou ["autre des partles pourra mettra fin & la présente licence (i) en communiquant par écrit & l'autre
partie au moins cent quatre-vingts (180) jours avant la fin de la durée ou de toule période da
renouvellemant, le cas échéant, son intention da ne pas renouveler I'entente dans la mesure ol Il n'existe
aucun abonngé acllf des services de Bell dans limmeuble; (if) dans le cas d'une violation substantielle des
présentes 4 laquelle il n'a pas &6 remédia dans las Quatre-vingt-dix (30) jours da la réception d'un avis écrit
reiatif & une talle violation par l'autre padie; ou {iil) immédiatement, s! Pautre partie davient falllie ou
insolvable, ou devient incapable de payer ses obligations au fur et & mesure de leur exigibilité, entame des
procédures d'insolvabllité ou falt l'objet da telies procédures, fait une cession ay profit de ses créanciers, se
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10.

11.

13.

prévaut de touts lof se rapporiant aux débiteurs faillis ou Insolvables; si une ordonnance est rendue ou une
résolution adoptée pour la liquidation de l'autre partie; si un séquestrs, un séquestre-gérant, un séquestre
intérimaire, un syndic de faillite ou un liquidateur de succession es! nomma pour prendre possession de
I'actif da l'autre partle; sl un créancier prand des mesures pour qu'une requate d'ardonnance ds failiite soit
rendue contre Fautre partis; ou par suite de la failiits, de Ia réorganisation, de fa cession, de la requéte ou de
la nomination d'un syndic ou de tout autre acte d'insolvabilité de lautre parie. SI l'action d'un organisme
gouvernemental requiert des modfficalions aux services de Bell ou des moditications aux muodalités salon
lasquelles ces services sont rendus qui sont Incompatibles avec les modalités de la présente licence ou des
madifications qui compromattent ta capacité de Ball d'oftrir las services de Bell d'une maniére rentable et
techniquement pratique, Bell pourra résilier la présente licence sur préavis écrit de trente (30) jours au
propriétalre. A l'expiration ou & la rasiliation ds la présente licence, et pourvu quil n'existe aucun autre
abonng actif des services de Bell dans |'lmmeubls {auquel cas Bell conservera Is titre de propriété de
I'équipement de Bell), Bell disposera de trenta (30) jours pour retirer Péquipement de Bell, aprés quoi
I'4quipement de Bell sera réputé avair 4té abandonné et Ia propriéte el Ies titres relatifs 4 équipement Bell
seront automatiquement transférés au propriétaire.

Tout avis dont la rernise est raquise ou aulorisée aux tarmes des présentes ou encora tout document a
remelire sera réputé avolr &6 donné dans des conditions satisfaisantas s'il a été acheminé par courrier
postal, remis en main propre ou transmis par télécopieur 4 chaque parie aux coordonnées indiquées ci-
dessous :

Bell Canada ; Propriétaire :
100 Wyntord Drive, 3° étage Les dévaloppements AVENTURA Inc.
Taronto (Ontario) 2500 rue Beaurevolr, 4léme étaga, Québec,
M3C 4B4 G2C oM4
Télécopiaur : 41 Télécoplev. . .
I' jon _du vic 1) 18 eV
distriubtion l'attentlon de
Avec une co ' ~v Services juridiques de Bell
Canada, 41¢

Les avis serant réputés avoir été regus par le propriétaire ou par Bell, selon le cas, (i} le cinquiéme (5°) jour
ouvrable aprés la date d'envoi par la poste, (i) au moment de la remise, dans ie cas d'une livraison an main
propre, (Iii) & la date et & 'heure de transmission dans le cas d une télécopie, & condition dans ca darnier
cas que la transmission ait lleu durant les heurss d'ouverura normales, avec récépissé ou autre preuve de
transmission.

Lorsgu'une disposition de la présents licence entre en conflit avec une annexe Jointe aux présentes, la
disposition de la présente licence prévaudra, La présente licence et les annexes seront régles par les lols de
la province de Québec et les ols du Canada qui s'y appliquent, a 'exclusion de tout conflit de lol, régle oy
princips pouvant faire référence aux lois d'une autre Juridiction. La présente licence sera également
assujettla 4 loutes les lols applicables fédérales, provinciales at locales ains! qu'aux réglements, décisions et
ordonnances d'organismes gouvernementaux, incluant, sans restriction, {a Loi sur les télécommunications,
telle que modiflée, fa Lol sur la radiodiffusion, telle que modifide, ou les ragles ef raglements du Cansail de
la radiodiftusion et des télécommunications canadiennes {le CRTC).

La présenta licence, l'entente ds commercialisation et les Annexes ligss constituent lintégralité de I'entente
conclue entre les partles et remplacent toutes les ententes et toutes las conventions préalables portant sur
I'objet des présentes. Saut tel qu'if est prévu a Farticle 6, aucune partie ne falt de déclaration ni ne donne de
garantie, expresse ou implicite, iégale ou autre, a l'autre partie. Si une disposition de la présenta licence se
révele invalide, illégale ou Inexécutoirs, les autres dispositions de ia présente licence ne seront pas
atfectées ni amoindries, et la disposition visée sera automatiquement modifiée dans la moindre mesure
nécessaire pour la rendre valide, Iégale et exécutoira.

Aucun des droits et obligations stipulés aux présentes ne peut tre c8dé ou fransiéré par le propriétalre
sans le consentement préalable acrit de Bell. Le propriétaire devra immédiatemant aviser Bsll par écril de
toute vente, vente dventuelle, cassion, attribution ou transfernt (collectivement te transfert) da tout ou d'une
pantie de I''mmeuble. Lors de tout transfert de Iimmeuble, la propriétaire devra s'assurer que le benéficiaire
du transfert signae et remette & Ball une entente salon laquelle le bénéficiaire du transfert convient d'assumer
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14,

et d'dtre li¢ par las droils et abligations du propriélaire tel que décrits aux présentes (la prise en charge)
Le non respact de la présente dispasition sera réputé constituer une violation substantielle de Ia licence. Au
moment méme ol la prise en charge devient effective, le propriétaire sera immeédiaternent libéré de ses
obligations en vertu de Ia licence relativement & Fimmeauble {sauf en ce qui concerne toute obligation non
encore exgcutés, découlant des présentes, st étant antérisure 4 la prise en charge). Bell peut céder la
licence en autant qu'un avis d'une telle cession soit donng au propriétaire.

Le propriétaire et Bell conviennent que cette licence et tous renssignements échangés enlre les parties aux
présentes, incluant, sans restriction, les renseignements relatifs 4 des tiers, demeurant des renseignements
confidentiels des parties et aucune des parties ne divulguera de tals renseignemants sans le consentemant
écrit préalable de I'autre partie, a meins d'y &lre contraint par une procédure judiciaire ou légale ou par ia loi,
ou si lesdlts renseignemants confidentiels ont 68 rendus publics sans intervention de la partia divuigatrice,
Pour plus de cerlitude, il est entendu que la présente disposition ne peut &ire intarprétée comme empéchant
I'une ou fautre des parties de divulguer gquelque modalité de fa présente licance & ses experts-comptables,
consalllers financiers et Juridiques, au tel qu'exigé par la loi. Catte disposition demeurara an vigueur malgré
I'expiration ou la résiliation anticipge de la présente licence.

En fol da quoi les partiss, par l'entremise de leurs représentants doment autorisés, ont signé la présante licence a la
date d'entrée en vigueur:

L/es.déugwpeme T e Bgu’@&)/———
I - ’

. LW Y <

Jailtuus averie oo .. _r e propridtaire g J'al QureTitéda lier la sociste T
Nom : Ric Nom

Titre : Prasident Titre : Nouvelles construction partenariats

Date : 25 septembre 2015 Data : UCT U 5 zms
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Annexe A
Adresse et description de l'immaeuble

A. Lalicence s'appliqus & limmeuble suivant :

Nombre d'unités : Description légale : Adresse municipale :
72 nfa 3601 rue des Géraniums, Québec,
Qe
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