ABRIDGED

La présente liconce (la /icence) est conclue & la demidre daia ou les deux parties ont signs les présentes (la date
d'entrde en vigusur).

En contrepartle des drils et obligations réciproques énoncés dans Ias prasentes, Bell Canada st Momento
Immobilier Ine. (le promoteur) conviennent da ce qui suit :

1.

Le promoteur octrole par les présentes & Ball Canada e! A toute personne marale apparienant au mdme
groupa que BCE Inc. (au sens donné au tenma groupe dans la Loi canadianns sur les sociélés par actions,
talls que madifiée de temps & autre), Inciuant, sane restriction, les personnes dont Bell Canada est
légalement responsabla (ci-apris appaléas coflectivement 8ell), sans colts ni frais pour Bsll, un droit et une
licence non exclusife autorisant Ball a:

i, penétrer dans iimmeubla an coproprigié devant 8tre construit par le promoteur, décrit plus précisémant
& l'annexe A (I'i'mmeuble) einsi que dans les parties et alres communes de {immauble, et & accéder &
tout diément situé & I'intdriaur, par-desaus ou au-dessous de ceux-cl, 'accas & et {'usage d'una ou de
plusisurs pidces ou autres espaces isolds situds & l'intdrieur, par-dessus ou au-dasaous de {'lmmeuble
(les espsces rdssrvds & I'dquipsmont) aux fins sulvantes : (a) assurer st fournir les services de
t6lécommunication et autres sarvices de communication, sous réserve das déclsions rendues par le
CRTC (cl-apréa délinl) de tamps & autre (collectivement, les services de Balf), aux propriétaires, aux
lacataires, invilés, réaidents ou acheteurs potentiels de I'mmeuble (collectivement, las occupants); et
{b) exercer des droits non exclustis de commerclalisation et de publicitd contormément aux modalités et
conditions da 'entonte non-exclusive de commercialisation — Nouveaux immeubles en copropriété
dalde du 2 mal 2016 {'antente de commerclallastion),

ii. utillser, construirs, installer, tester, axploiter, maintenir, réparer, entratenir, mettra & niveau, modifier,
entaver et remplacer 'équipsment situé & 'nidrieur, par-dassus ou au-dessous da limmsuble, incluant,
sans eslriction, linstallation de I'dquipement nécessaire aux fins d'efectuer des démonstrations
commerciales das services de Bell. Pour les fins de la licence, I'wéquipement» (el que décrit A
'Annexs B) inclut, notammant, tout matériel, fil, cablage, infrastructure ou autre élémant (A Fexclusion
du condull) &tant nécessaire et accessalre a I'activation, Ja prastation et Ia démonstration des sarvices
de Ball aux occupants. Aucune disposition des présentes ne pourra laire en sorta de Hmiter la capacité
de Bell de changer, de modifier ou de remplacer V'équipement par da 'dquipement neut et(au) diftérant
nécessaire & la prestation des sarvices da Bsli; et

iil. accéder au signal des caméras de télévision de sécurité en circuit formd el {ou) au signal ds tout autre
dquipement vidéo (p. ex, des smplificateurs ou des répartitaurs) (collectivernent, les TVCR st a
futiliser en vue d'Intdgrer un tal signal dans is circult des services de Bell, o ca dans I'éventualié o de
tals TVCF font partie Intdgrante ou sont installés dans Ilmmauble. Le promoteur reconnait que Bell na
falt aucune déclaration ni ne donne aucune garantie quant & 'accds aux TVCF ni quant a f'utifisation, au
contenu ou & la qualité du signal.

Aucune disposition ds Ia présente licence ne saurait lra interpratée comme conférant & Befl quelque droit
ou priviidge d'accds exclusif dans ou a limmeuble ayant pour effst d'exclure tout autre tiers.

Le promotsur reconnait qua Bell aura égalsment accés & un chemin et{ou) au conduit situd (s) la long,
au-dessus ou en-dessous de la propriétd, depuis I fimite de la propriété jusqu'a Fimmeuble (ie condulf), de
méme qu'aux espaces réservés & Iéquipement, ou & ravers ceux-ci. Si Bell détarmine qu'un cdble ou de
équipement a fibres opliques doit &tre installé au condult, dans immeuble st(ou) dans les aspaces
réservés & l'équipemant, Bel pourra installer, malntenir et mettre & nivaau tout équipement & lintérdsur du
conduit. Les paries davront convenlr A l'avance (aglssant toutes deux ralsoninablsmeant) d'un plan
dinstallation, de mise & nivaau ou d'entratien relatif & I'dquipement A Intdrisur du conduit,

Sauf an cas d'urgence, fous les droits d'accas octroyés ains| qus les usages permis aux présentes saront
mis & la disposition de Bell pendant les hauras de sarvice no malas, soit trols cent solxante-cing (365) jours
par annde, sous résarve de la remiss par Beil dun avis onnable au promateur ou au mandataire de
celui-ci relatif & son intention d'entrer dans I'mmeubls aux fins de la présentie licence.

Les parties devront satisfalra aux exigences dinstallation relatives a I'équipemnont devant étre installsé par
Bell (Fdquipement de Ball), ces exigences étant plus précisdmant énoncées & l'annexs B das présentes.
Ball devra, & ses propras frais : ()) s'assurer que tout 'équipament de Bell soit Installd conformément &
toules les lois, y compris, notamment, aux exigences pertinentss du code du bAtiment et du code de
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prévenllon des incondies en vigueur au moment da linstaltation, et (ii) atre responsable de la foumitura,
linstaliation, Fentretien et la réparation de féquipement de Bell pendant la durde el la période de
renouveliement (ces expressions élent définies cl-apras), bien que chaque occupant individuel puisse
engeger des colts (correspondant aux tarlls de Bell alors applicables) propres aux besolng de son propre
appartement. Bell s'sngage A réparer, & ses propres frais, tout dommage direct & Iimmeuble ou aux
espaces réservés 4 'dquipsment dans la mesura of un tel dommage ast causé par ou découle d'un acte de
négligence, d'une inconduite volontalre ou d'une omission se rapportant & f'utilisation et & l'occupation par

Bell des espaces réservds & Féquipsment ou ds §immeuble (rengagement). L'équipement de Bsil

Ieflet contraire. Pour plus de certitude, dans Vévenlualité ou 'dquipsment de Ball est déterming comme
étant Immeuble, le promolaur renonce au bénéfice de Paccession relativement a I'équipement de Befl. Le
promotaur raconnail qu'll n'a autun droit de propriété relativemant  'dquipement de Ball nf & aucun autre
article appartenan! & Bell raisonnatiement envisagé dans les présentes et qu'il ne pourrait sucunement
prétendre ou affirmer le contrairs.

5. Aucung disposition de la présenta licenca ne fimita ie droit du promoteur de réparer 'une des parties ou
aires communes de limmeuble; Il est entsndu que sl une telle réparation est suacaptible d'afiocter
'dquipement de Bell, la promoteur davra : () taurnir & Bell un préavis dcrit raisonnable lenjoignant d'ajuster
et{ou) de déplacer 'dquipement de Beil avant que les travaux de réparation ne solent efteciués; ot (ii)
rembourser & Ball tous les coifs raisonnables engagés par Bell et nésultant de tout déplacement ou da taut
ajustement du matérial.

6. Chagque partle déclare et garantit : (1) qu'elle détient las pleins drotts, les pleins pouvairs et Ia complate
autorité el capacité afin de conclure la présente licence et d'en exécuter les engagements et obligations;
{2) qu'elle n'ost soumise & aucune obligation iégale, contractuelle ou autre susceptible d'empécher ou de
nuire & l'exécution compldles de ses sngagements et obligatlons énoncés aux prégentos; (3) qu'elle est
dment constituée el existe validement sous le nom Indiqué dans la présente licence; et (4) qu'sucun
réglement da ('immauble en viguaur {tel qu'il st décrit dans le livia quatrigme, titre troisiéma, chapitre Il du
Code civil du Québec) n'empéche au ne limits la capecité de 'une ou l'aulre des parties da + (i) conclure la
présents licence; et(ou) {ii) d'exécuter les cbiigations qul y sont dnoncées.

dommage matérisl causé A tout bien tangible ou de toute Iésion corporsile, y compris le décés, subie par
toute parsonne par suite ou en raison de tout acte de négligence, d'une inconduite volontaire ou dune
omission lide & l'utifisation at & Faccupation par Bell des espaces réserves a I'dquipement ou de limmeuble
(inciuant, sans restriction, l'engagement énoncé 4 l'article 4 das présentes); il est entendu qua Bell Canada
ne sara pas tenue dindemnlser les indemnitaires du promoteur dans le cas ail da telles pertes seraient
causéas par une {aute, un acte do négligence, une Incondulte volontaire ou une omission de la part des
indemntlaires du promoteur. Le promoteur davra indemnisar et tenir Bell & couvert de toute perte ou de lout
dommage occasionné & I'équipement et étant causd(a) par is promotsur, ses amployds, ses mandalaires,
Ses entreprenaurs, ou par csux dont ie promotaur est responsable. Le présent article demeursra en vigueur
malgré l'expiration ou la résiliation de la présents ficence.

B. La durée de la présents licence débutera A compter de ia date d'entrée en vigusur et continuera & courir
pendant une péricde de dix (10) ans (la durde). La durée sera automatiquement prolongde pour des
périodes additionnelles d'une annda aux conditions présentss aussi longlemps que les services de Beli
seront digponibles pour fimmeuble en vertu dos modalités et conditions dnoncses aux présentes
(la pdriode de renouveliement).

partia au moins cent quatre-vingt (180) jours avant s fin de la durde ou de toute périoda de renouveliament,
le cas dchéant, son Intention de na pas renouvaler Mentente dana Ia mesure ol il n'existe aucun abonng
actl des sarvices de Bell dans limmauble; () dans ie cas d'une violstian Subatantielle des présentes &
iaquelle il n'a pas été remadid dans ies quatre-vingt-dix (90) jgurs de Ia réception d'un avig éerit ralatit 2 une
tolle violation par fautre partie; ou (i) iImmédiatement, si fautrs partie devient faillle ou insolvable, au
devient incapable de payer ses obligations au fur et 4 mesdre da four exigibilltd, entame des procédures
diinsolvabifité ou fait l'objet de telles procddures, fait une cession au profit de ses créanciers, se prévaut de
toute loi se rapportant aux débitaurs faiflis ou insolvables; si une ardonnance est rendus ou une résolution
adoplée pour la fiquidation da l'autre partie; st un séquestrs, un séquestre-gdrant, un séquestre intérimalro,
un syndic de failiite ou un liquidateur de succession st nomme pour prandre possession de Pactif de 'autre
partie; &l un créancler prend des mesures pour qu'une requéte d'ordonnance de faillite soli rendue contre
fautre partis; ou par sutle de Ia faillite, da ks réorganisation, de Ia cession, de |a requéte ou de la nomination
d'un syndic ou da tout autre acte dinsoivabilit de l'autra partie. S 'action d'un organisme gouvememantal
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requiert des madifications aux services de Bell ou des modilications aux modalitds selan lesquaelles ces
services sont randus qui sont incompatlbles avet Iss modalités de la présenta licence ou das modifications
qui compromsttent la capacité de Ball d'olirir les services de Ball d'une manidre rentable el techniquement
pratiqus, Bell pourra résilier la présente licence sur préavis écrit da trente {30} Jours au promoteur. A
l'expiration ou & Ia résiliation da la présente licance, at pourvu quil n'existe aucun auire abonné actif des
services de Bell dans limmeuble (auqusl cas Bell conservera le titre da propriété de I'dquipement de Bell),
Bell disposera de trente (30) jours pour retirer l'équipement de Bell, aprds quol 'équipement da Bell sera
8pulé avolr &té abandonnsd et la propriété et les titres relatifs & I'dquipement Bell seront automatiquement
transférés au promoteur.

10. Tout avis dont fa rermise est raquise ou autorisée aux lermas des présentes ou encare tout document &
remetire sera réputd avoir 6t4 donné dans des conditions satlsfalsantes s'il a 6t6 achemind par courrer
postal, ramis en main propre ou transmis par télécopleur a chaque partia aux coordonnées indiqudas

ci-dessous :

Bell Canada: Promoteur :

100 Wynford Drive, 3° étage Momanto immobliier inc.

Toronto (Ontaria) 5475, Rideau

M3C 484 Québsc, Qc. G2E 5v0

Téldcopiaur Télécopieur : { '
Téléphone : (4
[l .t April

somj
A l'attention du vice président, vantes et diatribution A Pattentlon de

Avec uns cople aux Services juridiques
de Bell Canada, 418-383-6269

Les avis seront rdputés avoir 814 regus par le promoteur ou par Bell, selon le cas, (i} te cinquidme (5°) jour
ouvrahle aprés la date d'envoi par la poste, {il) au moment ds la remisa, dans la cas d'une flivralsan en main
propre, (ill) & la date et & Fhaure de transmission dans Is cas d'uns télécopie, a condilion dans ce demier
cas que la transmisslon ail lieu durant les heures d'ouverture normales, avec récéplsséd ou autre preuve de
transmission.

1. Lorsquune disposition de fa présente ficence entre an conffit avec une annexe jolnte aux présentes, la
disposition de la présenta licance prévaudra. La présente licance et les annexas ssront régies par les lois de
la province de Québec et les lols du Canada qui s'y appliquant, & Faxclusion de tout confiit de lol, rdgls ou
principe pouvent iaire rélérence aux lois d'une autre juridiction. La présants licence sera dgalement
assujatlle & toutes les lois applicables lédérales, provinciales et locales ains! qu'aux régloments, décisions et
ordannances d'organismes gouvernemsantauy, incluant, sans rasiriction, la Loj sur fes tdidcommunications,
tefle que modifids, la Lol sur /a radiodifiusion, telle que modifiée, ou les régles et réglements du Conseil do
la radiodiffusion et des téldcommunications canadiannes (e CRTC).

12, La présents licencs, I'antanta de commercialisation et les Annexes fiées constituant l'intégralité de 'entente
conclue entre les partles et ramplacent toutes les antentes et toutes les conventions préalables portant gur
l'objet uss présentes. Sauf tel quil est prévu a I'article 6, aucune partis ne fait de déclaration ni ne donne de
garantie, expresse ou Implichte, égale ou autrs, & 'autre partie. Si une disposition de ia présents licence se
révele invallde, illégala cu Inexécutolre, ies autres diepositions de la présente licence ne seront pas
affectdes ni amoindries, et la disposition vis&e sera autornatiquemsnt modlifide dans la moindra mesure
nécessaire pour la rendre valide, légale et exdcutoire.

13. Sous rdsarve du paragraphe suivant, aucun des droits et abilgations slipulés aux présentes ne pourma atre
cédé ou transféré par e promotsur dans le cadre de touts vinte, vente éventuelle, cession, attribution cu
transfert de tout ou d'une partie de limmeubla (coliectivement]/a transfert) sans avolr praalablement obtenu
la consentement dcrit de Bell. Lors de tout transfent de Immeubis, le cas échéant, le cadant devra s'asgurer
que I» bénéficiaire du transfert signe et remetta A Bell uns entente aslan laquelie Is béndficiaire du transfert
convieni d'assumer et d'étre i par tous les droiis et obligations incombant au promoteur en vertu de la
présenla licence (/a prise en charge). Le non respect de la présente disposition sara réputé constituer una
violation substantislie de la licence. Au moment mame o la prise en charge devient sflective, le cédant
sera immédiatement libére de ses obligations on vertu de [a licence ralativement & Mmmeubla (saul en ca
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14,

qui concems toute obligation non encore axécutde, découlant des présenies, al étant antérisure A la prisa
en charge).

Nenobstant toute disposlition contenue & la présenta licence, Immédiatement suivant la publication au
Registre foncier de la déclaration do coproprietd et la constitution du syndicat {le syndicat) relativement &

relativement & lmmeublo (sauf en ce quil concemns toule obligation non encors exécutde, découlant des
présentes, et étant anlérisure 2 la prise an charga).

Ball, de son c618, pourra céder Ia licence en autant qu'avis d'une tells cession soit donns au promoteur.

Le promoteur et Bell conviennant que catla licence et tous renseignements échangés entra les parties aux
présantes, incluant, sans restriction, leg tenseignaments relaiils & des tlers, dsmaurant des renseignements
confidentiels des parties et aucuna des parties ne divulguer de tals renseignements sans le consentemant
écrit préalable de I'autre partie, & moins d'y étre contraint par une procsdurs judiciaite ou iégale ou par la lol,
ou si lesdits renseignements confidentiels ont 16 rendus publics sans intervention de fa partle divuigatrice,
Pour plus de centituds, Il est entandu que la présents disposition ne psut &lre interprétde comme empéchant
t'une ou l'aulre des parties de divulguer quelque modalité ds Ia présenie licance A sps axparts-comptables,
canselilers financiers st juridiquas, ou tel qu'exigs par la loi. Cette disposition demeurera an vigueur maigrs
Paxpiration au la résiliation anticipde da la présente licence.

En foi de quot les parties, par Fentremise de leurs représentanta dament autorlséds, ont signé la présanta ficence A ia
date dentrés en vigueur :

MOMENTO IMMDE‘LIE INC, BELL CANADA

Jainous avons Faulonity de| e/ socigld J'al faytorité )M' Ia sociéld

Nom: No

Fonctions : Développement de projets Fonctions :  Nouvellas Construction, partenariats
Date :

2mal 2018 Data; MAY 1 8 2016
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Annexe A
Adresae et description de I''mmeuble

A Immeuble :
La présents licence s'applique & | immeuble sulvant :

Nom de Ilmmeuble :
Ecopropriétés Habitus

Adresse municipale :
34 de la Pointe-aux-Ligvres, Québec,Cc

Description officielle de la propriétd :
n/a

REMARQUE :

Si le promotsur concéde & Bell des drofts d'accés relativement & un centre de vents et{ou) et décor de lmmeuble
at(ou) de finition explaltéa par la promoleur alin de faciliter la venta da fractions dans limmesuble (le centre de
vente), les parties devront inscrira Vadresse du centre de vente concamd A la clauso B cl-dessous. Le cas dchéant,

les parties recannalssent que los modalitéa et conditions de la présente licence s'appliquaront au centre de vents
constrult ou devant étre construil par le promoteur, comme st un tel centra de vante faisalt partie de Iimmauble,

B. Centre da vents :
La présente licence 8'applique au centre de vente suivant :

na
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