Abridged

La présante licence (la licencs) est conclua entre Bell Canada st M. Martin Lussier (le propriétairs) & la demidre dats ol les deux parties
ant signé les présentes (la date d'entrée en vigueur), & I'dgard des immeubles plus amplement décrits a Pannexs " A “, (chacun de ces
immeublea étant désigné individuellement par le terme immeuble);

En contrepartie des droits et obligations réciproques énoncas dans les présentas, Bell Canada et le propriétaire convisnnent de ce gul sult :
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La propriétaire octrole par les présentes & Belt Canada &t & toule parsonne morale apparienant ay méme groupe que BCE Inc. (au
sens donné au terme groupe dans la Lol cansdienne sur /es sociétds par actions, telle que modifiée de temps 4 autre), Incluant,
sans restriction, les personnes dont Bell Canada est responsable (c-aprés appelées collectivement Beff), sans colis ni frals pour
Bell, un droit et une licenca non exclusifs autorisant Bell &

i,  pénétrer dans 'mmeuble & logements multiples ainsi que dans les parties et alres communss de (immeubls, et & accédar &
tout élément situé A fintérieur, par-dessus ou au-dessous de ceux-ci, I'accis 2 et f'usage d'une ou de plusieurs pidces ou
autres espaces Isolés situés & I'ntérisur, par-dessus ou au-dessous de ITmmeubls (les espaces riservés & 'équipament) &
fin d'assurer et de foumir les services de télécommunlcation et sutres services de communication, sous réserve des décisions
rendues par le CRTC (ci-apnds défini) de temps & autre (collectivement, les services de Bell) aux locataires, Invités ou
résidants de lmmeubls {collectivement, les accupants); et (b) exsrcer des droits non exclusifs de commercialisation ef de
publici4 conformément aux modafitds et conditions de l'entente non-exclusive de commercialisation ~ immeubles en locstion
simple existants datée du 20 aotit 2014 (l'entente de commercialisation),

. utilleer, construire, installer, tester, exploller, maintenir, réparer, eniretenir, metire & niveau, modifier, enlever et remplacer
léquipement situé & Tintéreur, par-dessus ou au dessous de Iimmeubls, Incluant, sans restriction, ITnstaflation de
I'équipement néoessairs aux fins d'effeciuer des démonstrations commerciales des services da Bell, Pour lss fins de la
licance, I'edquipements inclut, nolamment, tout matérial, i, cablags, infrastructure ou autre élément (a l'axclusion du condult)
§tant nécassalra et accessolre & Factivation, la prestation el la démonstration des services da Bell aux occupants, Aucune
disposition des présentes ne poura faire en sorte de fimiter la capacit$ de Befl da changer, da modifier ou de remplacer
I'équipement par de I'équipement neuf el{ou) différent nécessaire 4 la prestation des services de Bell.

Aucune disposition da la présents licence ne saurait étre interprélée comme conférant 3 Bell quelqua droit ou privilége d'accds
axclusif dans ou & fimmeuble ayant pour effet d'exclure tout aulre liers.

Le propriétaire reconnalt que Bell aura également accés & un chemin et{ou) au conduit situé(s) la long, au-dessus ou en dessous
de la propriétd, depuls la limite de Ia propriété jusqu' I'mmeubls (le conduif), da méme qu'aux espaces réservés & I'équipement,
ou & travers ceux-¢l. Si Bell détermine qu'un cAble au de I'équipement & fibres optiques doit &tre installé au conduit, dans Nmmeuble
et{ou) dans les eapaces réservés a féquipement, Bell pourra installer, malntenir et mettre & nivesu tout équipement & I'intérieur du
condult. Les parties davront convenir A l'avanca (agissant toutes deux raisennablement) d'un plan dinstaliation, de mise & niveau ou

deniratien relatif & 'quipement a fintérieur du conduit.

Tous les droits d'accés oclroyés ainsi que les usages permis aux présentes seront mis & la disposition de Bell & n'importe quel
moment pendant la durée,

Les parfies dsvront satisfeire aux exigences dinstallation relatives & I'équipement devant étre installé par Bell (Féquipement de
Balf) tel quénuménd par Bell de temps en temps. Bell devra, & ses propres frais : (i) s'assurer que tout M'équipement de Bell solt
Installé conformément & toutes les lois, y compris, nolamment, aux exigences pertinentes du code du batiment et du code de
prévention des incendies en vigueur au moment de l'instaistion, el (1)) 8tre responsable de la foumiture, finstallation, lentretien et la
réparation ds l'squipement da Bell pendant la dunée, blen que chaque occupant Individuel puisse engager des codls (corespondant
aux larifs de Bell alors applicables) propres aux besoins de son propre apparlement. Bell s'engage & réparer, & ses propres frais,
tout dommage diract 4 (fmmeuble ou aux espaces réservés 4 I'dquipement dans ia mesure ol un tel dommage est causé par ou
découla d'un acie da négfigence, d'une incondulte volontaire ou d'une omisslon se rapportant & Tutllisalion et & loccupation par Bell
des espaces réservéa i I'équipement ou de lTimmeuble (fengagement). L'équipement de Bell demeurera la propriétd de Bell & tout
moment et ne deviendra pas immeuble malgré tout principe 1&gal A leffet contralre. Pour plus da certiiude, dans 'éventuaité od
Péquipsment de Bell est déterminé comma élant Immeuble, le propriétaire renonce au bénéfice de I'accesslon relativement &
I'équipement da Ball. Le propriétalre reconnait quil n'a aucun drolt de propriété reiativement a 'équipement de Bell nl & sucun autre
article apparienant & Bell raisonnablement envisagé dans les présentes et qul ne pourralt aucunement prétendre ou affirmer le
coniraire.



5. Aucune disposition de la présents licenca ne limite le droit du propriétzire de réparer fune des parties communes de Iimmeuble; }
est entendu que i une telle réparation peut affecter I'squipement de Bell, fa propriétaire prendsa les mesures sulvantes, 4 savolr :
{i) sauf urgenca, i foumira & Bell un préavia écrit ralsonnable pour i demander d'gjuster etfou) de déplacer Féquipement do Bell
avant d'sntamer les travaux de réperaiion, lequel avis devra décrire de fagon suffisamment précise ia portée des traveux de
réparation prévus; et (il it foumira & Bell fopportunilé de recommander des modifications aux réparations prévues, ce qui peut
indlure & la date de dabut et fin des travaux, pour minimiser Fimpact sur la fournfiure des sarvices de Bell, Dans ['dventuaits ol les
travaux prévus requiérent I'ajusterent etjou) Ie déplacement da F'équipement do Bell, Bail foumira son soutlen audit ajustement
at(ou) déplacement. Toutefols, en aucun cas ca soulen ne pourra excéder la misa & disposition d'un technicen de Bell pour une
fm :mn;:lgd d|e hult (8) heures et{ou) cinquanie pour cant (50%) des colis d'ajustement et(ou) de déplacement requis selon

6. Chaque partie dédare et garantit : (1) qu'slle détient lea pleins drofts, fes pleins pouvolrs ot fa compléte autorité el capacité afin de
conclure fa présente licence et d'en exécuter les engagements et chiigations; (2) qu'elle n'est soumise & aucuna obfigation Iégale,
contractuslle ou autre susceptble d'empécher ou de nuire A Yexacution compléte de ses engagements et obligations &noncés aux
présentes; (3) qu'elie est diment constituée el existe validement sous le nom indlqué dans [a présents icance; et (4) qu'aucun

t do Fimmeuble en vigueur n'empéche ou ne limite la capacité de funa ou Fautre des parties de : (i) conclure la présente
ficence; et{ou) {il) Cexécutsr les cbiigations qul y sont énoncées.

7. Bell sera responsable, indemnisara ot tiendra A couvert la propriétalrs, ses administrateurs, dirigeants, employés st entrepraneurs,
alndquemdonﬂapropﬂéwmutrespmsﬂe(mﬂedvanenthshdmniﬂhdnpmpﬂéﬂn)éfégaﬂdarmnﬁades
pertes, poursuites, actions, causes d'action, procédures, dommages, colls, réclamations &t dépenaes (collectivement, les perfos)
découlant da tout dommage matérel causé & tout blen tanglble cu de touts lésion corporelle, ¥ compris le décds, suble par toute
personne par suile ou en raison de tout acte de négligencs, duna inconduite volontaire ou d'une omission Hée & ['utlisation ata
loccupation par Bell des espaces rdsarvés & Téquipsment ou de limmeuble (Incluant, sans restriction, I'engagement énoncé &
Particle 4 des présentss); IIestantenduquaaaﬂnesetapastmued'lndmlsuleolndemnnairasdupmprlétalredam lecas ol de
telles pertes seraloni causées par une faute, un acte de négligencs, una incondulle volontaire ou une omission de la part des
indemnitaires du propriétaire. Nonobslanteequiu'éeéde.Bellnasauraitmwwneasassumerdamspomabﬂlté. Indemniser ou
lemrlndarmealeslndenmﬂalmduprwiéumarégarddamutdommage lndkad,spédd.msdmonmséwﬂf.ywmpdsla
pette de revenu, lapmadepruﬁls,lapartad'mmd'aﬂaimouenwelapahda]oulssamdstouta(nstaﬂﬁhnwdam
blen.mémaslBalaétéavlséedelapossibmtédetwdummageaLapmpdeldredmlndetmlssretmlrﬂelamendelmne
perte ou de tout dommage occasionnd 3 léquipement et élant causé(e) par le propriétaie, sed amployés, sea mandataires, ses
en ,wwmhﬂbwﬂdmeﬁw«mﬂawmmammmmmmmwrmpmmla

réailiation de la présente licance.

8 Laduréedelapcésantellwmedébuteacommerdelamd‘mtréeanvigueuretconﬂnuaaamwirpmdmtunepénodede
dix {10) ans (a durde). La durée sera aulomatiquement prolongée pour des pérodes additionnelles dune année (chacune, une
palododlmoml!mmo aux conditions présentes pour aussl bngwnpsquelesmbesdaﬂellmﬂdlsponlhlespour

Timmeubls.

9. L'une ou lautre des parties poura metre fin ﬁ|amésmtenmnm(nenmmlmanparéaﬂbrammﬂeaumolmcam
quaua-vingts(ﬂﬂ)joumavmllaﬂndehdmﬂewdemmpérbdadelenouvellemnkleeaséchéanl,deaonlmenﬂondenopa
muna!erlaﬁameadmlamaoﬁlln’exisieaumnabonnéactﬂdassmlcadeBeldmﬂmmeubh; (i) dans la cas dune
videtmmuenedapmsemgsélaqtsellenn‘apasétéramédlémquualm-vlngt-dbt(SO)lomsdelaWpﬂMd‘unaW
écrit relatif A une tells viclation par l'sutre paitie; ou (i) iImmédiaterment, s lautre partia devient faillle ou Insolvabie, ou davient

un séquestre Intérimaire, un syndic do falllle ou un fiquidateur ds succession est nommé pour prendre
dal'acﬂidel’aulrapavﬂa:dunutanderprenddesmmmpmuqu'mmquetadadnmmdemnesonmm
oonhal'mlreparﬂa;wparsultadelafal!llte.dalaréomanluﬂm.delacession.lhlamquelaoudelanoninaﬁmd\msyldcnu
detommanted'insdvabllwdal'aumpacﬁaSlracﬁmd’unaganlsmegowmmmurequ!endesmodmmonsammlcas
daBelioudesmodfmﬂmammoddllesselonlemeuascassewmsunmnquu!sonnmompalblesaveclesmodaﬂtésde
Iammﬂwwewdasmdmmdomqmwmpmaﬂsmhmpadtﬁdweﬂdommm&wd‘unamemmmﬂ)leet
tedlnlwementpraﬁque.BeﬂpounarésiﬂerlapMelicaneeswpréaWséuﬂdahmle(BO)]maumupﬂétahe.M‘mplmﬂmw
élarédﬂaﬂundelaprésentelleema.etpouwuqu‘iin’auhtemauﬁaahmréauﬂfdassewioudﬂeﬂdanﬂmmwble(auquel
mﬂdmmamleﬂtrodepmpﬂétédal'équlpemenldeBaﬂ).Belldsposmdeﬂante(%)]oumpmumﬁmrréqulpmmtdc
eel.aprésquall’équipementdeaellsémmputéavolréiéabandonnéallapmpﬁéieetiaaﬁtmmlaﬁfsal'équlpemmtaellsemn
automatiguement transfénés au propristalre.

10. Laprésentaﬂeauastréglepa‘leslolsdelapmvlneedem:ebac.laslolsdquadamls‘yappllquenIatestégabmmassu]etﬂe
3 foutes les ofa applicables (édérales, provinciales et focales alnsl qu'aux réglements, décisions et ordonnances dorganismes
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gouvemementaux, incluant, sans restriction, fa Loi sur les télécommunications, telle que modifiés, la Lol sur la radiodiffusion, telle
que medifiée, ou las régles et réglemants du Consell da la radiodiffusion et des iélécammunications canadiennes (le CRTC).

1. La présente licence constituent intégraiité de l'entente conclue entre les parties et remplacent toutes les ententes ef toutes les
conventions préalables portant sur fobjet des présentes, sauf Pentente de commerdialisalion telle que décrite ci-dassus. Sauf tel
qutl est prévu & larticle 8, aucune partie ne fait de déciaration ni ne donne de garantle, expresse ou implicite, 1égale cu autre, &
fautra pariie. Si une disposition de la présente licence se révéla Invalide, tiégale cu Inexécutolre, les aulres dispositions de la
présents licenca ne seront pas affeciées ni amoindries, et la disposition viséa sera automatiquement modifiés dans la moindre
mesure nécessaire pour Ia rendre valide, légale et exécutolre.

12, Aucun des droils et obligations stipulds aux présentes ne paut Alre cédé ou lransfénd par le propriétaira sans le consentement
préalable écrit de Ball. Le propriétalre devra immédiatement aviser Bell par &crit da toute vents, venle éventuelle, cassion,
attribution ou transfert {collectivement le transfert) de tout ou d'une partie de ITmmeuble. Lors de tout transfert de l'immeuble, le
propriétaire devra s'assurer que lo bénéficialre du transfart signe et remeits & Bell une enlente selon laquelle le bénéficiaire du
fransfert convien! d'assumer st d'étre ié par les droits et obligetions du proprigtelre tel que décrils aux présentes (la prise en
chargs). Le non respect de la présente disposition sera réputé constituer une viclation substantielle de la licence. Au moment
méme oli la prisa en charge devient effective, le propriétaire sera immédiatement Hbéré de ses cbligations en vertu da I licence
refativement & lmmeuble (sauf en ce qui conceme tfouls obligation non encore exécutée, découlant des présentes, et étant
antéreura 4 la prise en charge). Bell paut céder a licence en autant qu'un avis d'uns telle cesslon golt danné au propriétaire.

13. La propriétaira et Beil conviennant que caifa licence et tous renseignements échangés entre les parties aux présentes, incluant,
sans restriction, les renseignements relafifs 4 des tiers, demsurent des renseignements confidentiels des parties et aucune des
parties ne divulguera de lels renseignements sans fe consentsment écrit préalable de I'autre partle, & moins d'y &tre contraint par
une procédure judiciaire ou légale cu par ia ldi, ou si leadiis renssignements confldentials ont ét4 rendus publics sans intervention
de la partie divuigatrice. Pour plus de certifude, it est entendu qua la présenta disposition ne peut &ire interprélée comme
empéchant ['une ou ['autre des paries da divulguer quelque modaliié da ia présente licence & ses aexperts-comptables, conseillers
financiers el juridiques, cu el qu'exigé par la fol. Celle disposition demeurera en vigueur maigré V'expiration ou la résiliation
anticipde de la présents licence.

14. Tout avis dont la remise est requise au autorisée aux termes des présentes ou encore tout document & remetire sera réputd avoir
étédonnédansdesoondmmasaﬂsfa!mtasaﬂamadlenﬂnépammpostal remis en main propra ou transmis par
télécopleur & chaque parile aux coordonnées indiquées d-dessous

Bell: Progriétaira :

100 Wynford Drive, 3¢ étage M. Martin Lussiar
Taronto {Onizrio) 1956 Upper Edison
M3C 48B4 St-Lambert, Québec

J4R 2V8

Avecunaqoplaal.mSewlcas lurldlquesda BallCanada,
Les avis seront réputés avolr 16 regus par Je propriétaie ou par Bell, selon la cas, (i) Ia cinguidme (5¢) jour ouvrable aprés la date
denval per la posts, (il} au moment da la remise, dans le cas dune fvraison en main propre, (i) 4 la date et & fheure de

transmission dans le cas d'une Wiécople, & condition dans ce demier cas que la transmission ait lleu durant les heures d'cuverture
nomales, avec récépissé ou autre preuve da transmission.

J'al autorits eqliise pour Her [a société

Nom:
Thre : Propristaire / Gestionnaire Titre : Chef divisionnaire, ventes
A
Date : 20 a0t 2014 pae: 8P Fou
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Schedule “A”

Address and Description of Building

A. This License applies to the following Building:

#Suites Municipal Address

12 3312 Mance, Saint-Hubert, Quebec, J4T 2J5



