ABRIDGED

! (o} ES AUX INST, TIONS DE MMUNICATION ET A L IMMEUSL
A E COPROPRI

La présents ficance (a llcence) est conclue a la demiare date ot les deux parties ont signé les présentes (la dafe
d'entrée en vigueus.

En contrapartia des droits el obligations récipraques énoncés dans las présenies, Bell Canada et SEC Quorum
Vaudreuit Developy (le p teur) conviennent de ce qui suit ;

1.

Le promoteur octroie par les présentes & Bell Canada ot 4 toule parsonne morale appartenant ay méme
groups que BCE Inc, {au sens donné au terme groupe dans Ia Lol canadienng sur les socidtds par aclions,
telle que modifide de temps A autre), incluant, sans rastriction, les personnes dont Bell Ganada est
légalement responsable {ci-aprés appeldes collectivement Belf), sans codts ni trais pour Bell, un droit et una
licence non exclusifs aulorisant Bell a:

I pénétrar dans l'mmouble en coproprigté devant &lra construit par la promateur, décrit plus précisément
a l'annexg A (Fimmeuble) ainsi que dans les parties et alres communes de limmeuble, et & accédar a
tout dlément aitus a Vintérieur, par-dessus gu au-dessous da ceux-ci, I'accéa a et l'usage d'une ou da
piusiours pitces ou sulreg 68paces igolés situds a l'intérieur, par-deasus ou au-dessous de Tmmeuble
(les espacas reservids & 'dquipsment) aux fing aulvantes : (a) assurer et foumir les services de
télécommunication ef autres sarvices ds communication, sous réserve dos décislons rendues par le
CRTC (cl-aprés défini) de temps & autre (coflectivement, las sarvices de Bell), aux propristaires, aux
locataires, invités, résidants ou acheteurs potentiels de fimmeuble {collactivemenl, les occupants); ot
(b) exarcer das droits non exclusis de commercialisation ot de publicité conformément aux modalités et
conditions de l'sntente non-axclusive de commercialisation — Nauvaaux immaubles en copropriélé
datde du 17 février 2016 (Fentante de commerclalisation);

li.  utliser, construire, installar, tester, exploiter, maintenir, réparer, entratenir, mettre & niveau, modifier,
enlever et remplacer I'équipement situd a Vintériour, par-dossus ou aw-dessous de I'mmeuble, incluant,
sang restriction, tinstallation da I'éguipement nécessaire aux fins d'ellactuar des démonstrations
commerciales des sarvices de Bell, Paur les fins de ia licence, I'wdquipement (ief que décrit &
fAnnexe B) Inchu, nolamment, lout matériot, fil, cAblage, infrastructure ou aulre &lémant (a l'exclusion
du canduit) étant nécessalrs st accessolre a 'activation, la prastation et (a démonstration des sarvicas
de Bell aux accupants. Aucune disposition des présantes ne pourra faire en sorte de limiter la capacité
de Bell de changaer, de modifier ou de remplacer 'Squipement par de 'Squipement neuf et{ou) diférent
nécessalre A Ia prastation des services da Boll; el

il accéder au signal des cameéras da télévision de sdcurité en cirquit ferma el {ou) au signa! de tout autre
équipament vidéo (p- 8x., des ampiificateurs ou des rapartiteurs) (collactivement, les TVCF) ot &
lutiliser en vue d'intégrer un tel signal dans le circuit des services de Bell, et ce dans I'tventualitd ol de
tels TVCF lont partie Intdgranta ou sont instaliés dans limmeuble. Le promoteur reconnait que Bell ne
fait sucune déclaration ni ne danne aucuns garantie quant & I'accés aux TVCF nl quent & |'utiiisation, au
contenu ou a la qualité du signal,

Aucune disposilion de la présants licence ne aaurait 8tre Intemrétée comme contérant & Bell quelque droit
ou privilage d'accés exclusif dans oy & limmeuble ayant pour effet d'exclure tout autre tiors.

Le promotsur reconnait que Bell aura égalemant accés a un chemin olfou) au conduit situé {s) le long,
au-tessus ou en-dessous de la propriété, depuis Ia fimite de la propriétd jusqu's | immaubile {le conduli), de
méme qu'aux Bspaces réservés a I'équipement, ou a travers ceux-cl. Si Bell détermine qu'un cable ou de
I'équipement & fibres opliques doit &tre installd ay conduit, dans limmeubls elfou) dans les espaces
réservés a F'équipement, Belf pourra installer, maintenir et mettre a niveau tout équipsmant a lintdrieur du
conduit. Los parties devront canvenir 4 lavance (agissant loutes deux raisonnablement) d'un plan
diinstallation, de misc & niveau ou d'sntrstisn relatif & l'équipement & l'ntériour du conduit,

mis & (a disposition de Belt psndant les heures do service normeles, soit trois cant saixante-cing (365) jours
par année, sous réserve de ia remise par Bell d'un avis raisonnable au promoteur ou ay mandataire de
celui-ci relatif & son intention d'entrer dans Mimmeuble aux fins de la présente licence.

Les partiea devront satisfajre aux exigences dinstallation relalives & I'équipement devant atre Instatis par
Bell (I'dquipement de Beli), ces sxigences dtant plus précisément énonceées a I'annexe B das prdsentss,
Bell devra, 4 sos propres frais : (i} s'assurer que tout féquipement de Bell sait instalté conformémant 4
toutes les lais, y compris, notamment, aux exigences pertinentes du code du btiment ot du coda de
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prévention des incandies en vigueur au moment de {instaliation, et (i) élre responsable de la faumiture,
linstailation, I'sntretien et la réparation de I'dquipement de Belf pandant la durde et la pdrode de
rencuvellemant (ces axpressions élant ddfinles ci-apras), bien que chaque occupant individuel pulsse
engagar des codils (correspandant aux tarifs ds Sall ajors applicables) propres aux besoins de son propre
appartement. Bell s'engage & rdparer, & ses propres trals, tout dommage direct & limmeubls ou aux
espaces raservés a l'équipement dans la mesure ol un tel dommage est causé par ou découle d'un acte de
négligence, d'une inconduite volontaire ou d'une omission se rapporiant A ['uiilisation et & f'accupation par
Bell des espaces réservés a Péguipement ou de Vimmsuble (l'engagement). L'équipement de Bell
demalirara la propriété de Bell & tout momeant et ne daviendra pas Immeuble malgrs tout prncipe légal &
l'eltet contraire. Pour plus da certitude, dans 'dventualité al t'équipement de Bell est délermind comma
étant immeuble, la promoteur renonce au bénéfice de I'accession relalivement & Féquipament do Bell. Le
promoteur raconnail qu'il n'a aucun droit de propriété relativement & I'équipsment de Ball ni & aucun autre
arlicle appartenant 4 Bell raisonnablement envisagé dans les présentes et quil ne pourrait aucunement
prétendrs ou aftirmer ie contraire.

5. Aucune digposition ds la présente licence ne fimite le droit du promoleur de réparer f'uns des partles oy
aires communes da limmeuble; il est entendu que sl une telle réparation est susceplible d'affocter
l'équipement de Bell, e promoteur devra : (i} fournir & Belf un praavis écril raisonnable I'enjoignant d'ajuster
ot{ou) de déplacer I'dquipement de Bell avan que les travaux de réparation ne soient effactuds; et n
rembourser 2 Bell tous las codts raisonnables engagéa par Bell s réaullant de faut déplacement ou da tout
ajustoment du matdrial.

6. Chaqus partie déclars et garantit : (1) qu'elle détient las pleins dmits, les pleins pouvairs et la compléte
autarité et capecitd afin do conclure Ia présente licence et d'an exdcutet lss engagements et cbligations;
(2) qu'ele n'sst soumige & aucune obligation légale. contractuelle ou autre susceptible d'empécher ou de
nuire & lexécution complate de sas shgagemenis et obligations énoncés aux prégentes; (3) qu'siie est
diment constilude et existe validement sous le nom indiqué dans fa présento licence; et {4) qu'aucun
réglement de immauble en vigueur (tel qu'il est décrit dans la livre quatridma, titra troisidme, chapitre il du
Code civil du Québec) n'smpéche ou ne fimite Ia capacilé de 'une ou f'autre des parties ds ; () conclurs la
présente licencs; st{ou) (ii) d'axécuter les obligations qui y sent énoncées.

7. Bell Canada sera responsable, indamnisera et tiendra & couvert ls promoteur, ses adminlstrateurs,
dirigeants, employés et entrepranaurs, ains! que ceux dont le promoteur est responeable {collectivement,
les indemnitalres du promoteur) & 'égerd da f'ensemble des perles, poursuites, actions, causes d'action,
procedures, dommages, colts, réclamations et dépenses (collsctivement, les pertes) découlant de tout
dommage malériel causé & lout blen tangible ou de toute lésion comorstie, y compris le décas, suble par
touts peronna par suite ou en raison de tout acte de négligence, d'une Inconduite volontaire ou d'une
omission lide & l'ulilisation ot & Foccupation par Bell das espaces réservés & 'équipement ou de Iimmeubls
{incluant, sans restriction, l'engagemant énoncé a l'article 4 dos présentes); I est entendu que Bell Canada
ne sera pas lenue dindemniser les Indemnitaires du promoteur dane e cas ol de telies pertes seralent
causdea par une fauls, un acts da négligence, une Incanduite volontaira ou une omission de la parl des
indemnitaires du promoteur. Lo promotaur devra indemniser et tenir Bell & couvert da toute perte ou de tout
dommage occasionnd A I'équip it at étant causé(e) par le promoteur, ses employés, ses mandataires,
ses entreprensurs, ou par ceux dont le promoteur est respansable. Le présent articie demesurera sn vigusur
malgré I'expiration ou la résiliation ds la présente licenca,

8, La durde de la présente licance débutera a compler de Ia date d'entrée en vigueur et continuara & courir
pendant une période de dix (10) ans ('a durde). Ladurda sera automatiquament prolongée pour des
périodes additionnelies d'une année aux conditions présentes aussi longtemps qua les services da Bel)
seront disponibles pour fimmeuble en vertu des modaliids el conditions énoncées aux présentes
(la période ds renouvellement).

9. L'une ou f'autre des parties pourra metire fin & la présenta licence (i) en communiquant par &crit & 'autre
partie au moins cent quatre-vingt (180) jours avant Ia fin de la durde ou de toute période de renouvsllement,
le cas échéant, son intention de ne pas renouveler 'sntente dans ta mesure ol I n'axiste aucun sbonng
actif des services da Bell dans timmeuble; (i) dans le cas d'une viclation substanticlle des prdsentes &
laqueile il n'a pas &t remédis dans les quatre-vingt-dix (90) jours de fa réception d'un avis écril refatil & une
telle viclation par f'autre parie; ou {ifi) Immédialement, si l'autre partie davient falllia ou Insolvable, ou
davient incapable de payer ses obligations au fur et & meswe de leur axigibilité, enlame des procédures
d'Insolvabilité ou fait Fobjet de telles procédures, {ait une cession au profit de ees créanciers, se prévaut da
toute loi se rapporiant aux débiteurs faillis ou insolvables; si une ordonnance st randue ou una résolution
adaptée pour Ia liquidation do I'autre pariie; si un sdquestre, un séquestra-gérani, un séquostre intérimalre,
un syndic de lalliite ou un liquidateur de succession est nommé pour prendre pussession de I'actif de 'autre
partie; 8l un créancier prand des mesures pour qu'une requéle d'ordonnance de faillite soit rendus contre
F'autre partie; ou par suita de la fallite, de la réorganisalion, da la cession, de la raguéts ou de la nomination
d'un syndic ou de tout aulre acte dinsalvabilté de l'autre parie. Si l'action d'un organisme gouvememental
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11.

13

requiert des modifications aux Services de Bell ou des modifications aux modalités selon lssqualles ces
services sont rendus qui sont incompatibles avec les modaliiés da la présents licance ou des modiflcations
qui compromeltent [a capacité de Bell d'offrir les sarvices da Bell d'une manitre rentable et techniquemant
pratique, Bell pourra résilier la prégents licence sur préavis écrit de tronte (30) jours au promoteur. A
texpiration ou & la résiliation de Ja présente llcarice, et pourvy quil n'existe aucun autro sbonné actlf des
services de Bsll dans fimmauble {auqus! cas Bell conservera Ie titre de propriété de 'équipement da Ball},
Bell disposera da trents (30) jours pour retirar Péquipement de Bell, aprds quoi I'équipament de Bell sara
réputé avoir 16 abandonns et Ia propriété et les titres rolafifs Péquipement Bell saront automatiquement
transférés au promoteur,

Tout avis donl la remise est requise ou autorisée aux termes des présentes ou encors tout decument &
remetiro sera réputé avoir é1é donné dans des conditions satisfaisanies &'il a 418 acheming par courrer
postal, remis en main prapia ou tranamis par télécopieur & chaque partia aux coordonnges Indiquéas
ci-dessous :

oll Ca : Promoteur :
100 Wynfard Drive, 3° étage SEC Quorum Vaudreuil Developpsmant
Toronto {Ontario) 5200 St-Patrick # 200 Montréal H4E 4Ng
M3C 48B4
Téldcopiau Téleécopieur - \
Téléphone
Courial :
A l'altention du i ven bt A vattention de

AVEC UNB COp'~ =+ Cmndann iridinyag
de Belt Cana:

Les avis seront rdputés avair été requs par le promotsur ou par Bell, saion le cas, (i} te cinquisme (5% jour
ouvrable aprbs Ia data d'envoi par la poste, (i) au mement de la remlse, dans le cas d'une livraison en main
propre, (iil) & la date el & 'heure de transmission dans le cas dune télécopie, & condition dans ce deriler
cas que la transmission alt lieu durant les heures d'ouveriure normales, avac racéplssé ou autrs prouve de
transmission.

Lorsquiune disposition de la présente licence entra en conflit avec una annexe jointe aux présentas, la
disposition de la présents licence prévaudra. La présente licance et las annaxes seront régles par lea lois de
la province de Québec et ies lois du Canada qui 8y appliquent, & 'exclusion de tout confiit de lol, ragle ou
princips pouvant faire référence aux loig d'une aulre juridiction. La prdsante licence sera également
assujettie & foutes les lols applicables {édérales, provinciales et locales aingi qu'aux raglements, décisions et
ordonnances d'organismes gouvemamaentaux, incluant, sans restriction, la Lo/ sur fas dldcommunications,
telte que moditids, la Loi sur /a radiodiffusion, telle que modifise, ou les régles et rdiglements du Consoll de
la radiodiffusion et des télécommunications canadiennes (le CRTC).

La présente licence, I'entente do commarcialisetion et les Annexes liges constituant lintdgralité de l'entente
conclue antre les parties ot remplacent toutes les ententes ! toutss lgs conventions préalablea partant sur
l'objet des présentas. Sauf tel quil est prévu & Varticle 8, aucune partie ne fait de déclaration ni ne donne de
garantle, exprasse ou Implicite, légale ou autrs, & l'aulre partie. Si une disposition ds la présente licence sa
révéle invallde, illégaie ou insxécutoire, les auiras dispasitions de la présente licencs ne seront pas
alfectées ni amoindries, et fa disposition visée sera automatiquement maodifiée dans ta moindre mesure
nécessaire pour la randra vallde, légale ot exdculdira,

Sous réaarve du paragraphe suivant, aucun des drolta et obligations stipulés aux présentes ne pourra &tro
cédé ou transférd par le promotaur dans la cadre de toute vente, vente dventuelle, cassion, attribution ou
transfert de tout au d'une partie de Iimmeubla (collactivement le tranafert) sans avoir préalablemsnt obtenu
la consentement écrit de Bell. Lors de lout transfen de {immeuble, le cas échéant, ls cédant devra s'assurer
que le bénéficlaire du transfert signe et remetie & Bell uns entsnts salon laquslle lo bénaficiaire du transfert
convient d'sssumor et d'élre Il¢ par tous les drotis et abligations incombant au promoteur an vartu de la
présente licence (/a prise sn charge). Le non respect de la présente disposition sera r8puté constituer une
violation substantisile de la licence. Au moment méme ol la prise en charge deviant effactive, le cédant
sera immédiatement libéré de ses obligations en vertu de Ia ficence relativament & I'immeuble (sauf en ca
qui concerne touta cbligation non ancore ex¢cutde, découlant des présentss, et étant anterieure 4 lg prise

en charge).
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Nonobstant toute disposition contenus & Ia présenta licence, immddiatement suivant la publication au
Registre foncier de la déclaration de caproprigté af la constitution du syndicat (le ayndical) ralativement &
limmeubls, le promoleur devra exiger une prise en charge darite par le ayndicat afin que celul-cl assume
tous las droits et obligations incombant au promoteur en veriu de la présents licance, Le cas échédanl, ie
promoleur devra Immédiatemant avisar Ball par écrit de la publication au Ragistre loncler de la déciaration
de copropridtd, de la constilution du syndicat et de la priss en charge. Au moment méme ols la prise en
charge devient affactive, la promotaur sera immédialement iibdré de ses obligationa an verlu de Ia licence
relativament & limmeuble (sauf en ca qui concerne taute cbligation nen encara oxécutde, découlant des
présentes, el élani amérieure & 1s prige en charga).

Bell, de son cétd, pourra céder la licencs en autant qu'avis d'une telfs cession soit donné au promateur.

14. Le promoteur st Bell conviennent que cetle licence et tous renselgnemants échangés entre les parties aux
présentes, incluant, sans restriction, les renseignements relatifs & des tiers, demeurent des renseignements
confldentisla des parties et aucune des parties ne divulguera da tels ranseignamants sans lo consentament
dcrit préatable de Faulre partle, & moins d'y étre contraint par une procédurs Judiciaire ou [égale ou par 1a lol,
ou si leadits senseignements confidentiels ont é1é randus publics sans inlervention do la parile divuigatrice.
Pour plus de centitude, il ost entendu que la présenia disposition ne paut &tre interprétés comme empéchant
l'une ou autra des parties de divulguer quelque modalité de la présente ficance & 888 axperia-comptables,
cansaillera financiers et juridiques, ou tel qu'exigé par la loi. Cetts disposition demourera en vigueur malgré
I'gxpiration ou la résiliation anticipée de la présente licencs.

En foi de dJuoi Ies parties, par l'entramise de leurs représentants domant autorisés, ont signé la présente ficence a la
date d'entfde en vigusur :

SEC QUORUM VAUDREUIL DEVELOPPEMENT BELL cal
P
L
Jai/nous dvons l'autoriis da fler ia sociels Jal lautornd
{
Nom : Nom/. oy menay
Fonctions :  Président Forffions : Nouvalles Construction, partenariats

Date ; 17 tévrier 2018 Date : APR 2 G Zmﬁ
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Annsxe A
Adresss et description de I''mmeubla

A {immeubig :
La présente licence s'appiique & fimmeubls suivant :

Nom de limmesuble :
Onze De La Gare Tour 5

Adresse municipale :
3167 de la Gare, Vaudreuil, Qc

Description oflicialle de la propriété :
n/a

REMARQUE :

Si le promoteur concada & Bell des droits d'accds relativament & un centre de vente et(ou) et décor de Iimmauble
et{ou) de finilion exploitée par la promoteur afin de faciliter la vente da fractions dans limmauble (le centre de
vente), Ies parties devront inscrire l'adresse du centre de venta concesné 4 la clause B ci-dessous. Le cas échéant,

les parnies reconnaissent que las modalitée et conditions do 1a présente licance s'appliqueront au centrs de venta
construit ou devant &tre construit par le promoteur, comme si un tel centre de vente laisail partie de limmeuble.

B, Centra de vente :

La présents licence s'applique au centre da vante suivant :

n/a

Condo Acces - Quorum Vaudraull 15 3187 Gare DOC






