ABRIDGED

La présenta licence (Ja ficence) est conclue & la demiére date ol las deux parties ont signé lea présentes (la date
d'sntrée en vigusur),

En contrepartie des droits et obligations réciproques énoncés dana les présentes, Bell Canada et 9267-8879 Quebec
Inc. (le promotesur) convisnnent de ce qui suit :

1.

La promoteur oclrole par les piésentas & Bell Canada et & toute personne morale appartanant ay méme
graupe que BCE Inc. (au sens donné au terme groupe dana la Loi canadienne sur les saciétés par aclions,
telle qua modifiée de tamps & autre), incluant, sans restriction, les personnas dont Ball Canada ast
légalement responsable (cl-apras appelées callectivernent Bell), sans coils ni frais pour Ball, un droit et une
ticence non exclusils autorisant Bali &;

I pénétrer dans Iimmeuble en copropriétd devant &tre construit par Is promateur, décrit plus précisérment
4 lannaxa A (I'Y/mmeuble) ainai que dans les parties et aires communes de limmeuble, et @ accéder &
tout élgment situé & lintérieur, par-dessus ou au-dessous de ceux-ci, l'accés A et I'usage d'une ou de
plusteurs pidces ou autres espaces lsolés silués & lintérieur, par-dessus ou au-dessous de I'mmeuble
(les espaces réservés 3 Véquipement) aux lins sulvantes ; (a) assurer et fournir les sarvices de
téiécormmunication et autres services de communicalion, sous régorve des décisions rendues par le
CRTC (ci-apras défini) da temps & autre (collectivement, les services de Bell), aux propridtaires, aux
locataires, invités, résidants ou achetsurs potenticls de limmeuble (collectivement, tes accupants); el
{b) exercer des drofis non exclusils de commercialisation et de publici conformément atx modalités ot
conditions de I'entente non-exclusive da cammercialisation -~ Nouveaux immeubles en copropriété
datée du 17 lévrier 2016 (Fentants de commerclallgation),

il. utlliser, construire, instaler, testor, axploiter, maintenlr, réparar, entietenir, metire & nivesu, modifier,
snlaver et remplacar I'équipement situé & Intérieur, par-dessus ou au-dessous de fimmauble, incluant,
sans rastriction, linstallation de ldquipement nécessaire aux fins d'etlactuer dos démonstrations
commerciales des services de Bell. Pour lss fins do Ia licenice, I'«dquipements (tel que décrit &
FAnnexe B) inclut, notamment, tout matéris, fil, céblage, infrastructure ou autre élément (& Pexciusion
du conduit) étant nécessaire et accessoire & f'activation, la prastation et la démonstration des services
de Bell aux occupants. Aucune disposition des présentes na pourra faire en sorte de limiter la capacité
de Bell de changer, de modifier ou de remplacer I'dquipement par de I'dquipemant neul et(ou) diftérent
nécessalre A la prestation des services da Bell; at

lii. accéder au signal des caméras de lélévision de sécurild an circuit fermé ot (ou) au signal de tout autra
équipament vidéo (p. ex., des amplificateurs ou des réparliteurs) {caliactivement, les TVCF) ot a
l'utillser en vue dintégrer un tel signal dans le cireuit des services da Bell, st ce dans I'éventualité ols de
lels TVCF font partie intégrante ou sont installés dans Fimmeuble. Le promateur raconnait que Bell ne
fait aucune déclaration ni ne donne aucuns garantie quant a l'accés aux TVCF ni quant & l'utilisation, au
contenu au & la qualité du signal,

Aucune disposition de Ia présente licence ne sauraht 8tre Interprétée comme conidrant A Bell quelque drolt
ou privilége d'accés exclusit dans ou & Mimmeuble ayant pour effet d'exclura tout autre tiars.

Le promoteur reconnait que Bslt aura dgalement accés & un chemin et(ou) au conduit situé (s) le long,
au-dessus ou en-dessous de la propriéte, depuls la limite de la propridts jusqu'a limmeuble (le conduif), de
méme qu'aux espaces réservés & I'équipement, ou & travers ceux-ci. Si Bell détermine quun céble ou de
Iéquipement & fibres optiques doit Atre instalié au condult, dans limmeuble et{ou) dans las espaces
réservis & l'équipement, Bell poura installer, maintenir et msttre & niveau tout équipament & Vintérieur du
conduit. Les panies dsvront convenir & l'avance (agissant toutes doux raisonnablemant) d'un plan
dinstallation, de mise & niveau au d'entretien relalif 4 I'équipament & l'intérisur du condult,

Saut en cas d'urgancs, lous les droits d'accds octroyés ainsi que les usages permis aux présentas seront
mis & la disposition de Bell pendant les haures de service nommales, soit trols cent soixante-cing (365) jours
par annde, sous réserve de ia remise par Bell dun avis ralsonnable au pramoteur ou au mandataire de
celul-cl relatlf & son Intention d'antrer dans Vimmeuble aux fins de la présente licence,

Les parties devront satisfaire aux oxlgences dinstaliation relalives a équipement devant atre Instalié par
Bell ('équipemant de Bell), ces exigences étant plus précisémant dnoncées A l'annexe B des présantas,
Boll devra, & sas propros lrais : {J) s'assurer que tout I'équipement de Bell solt Installé conformément &
toutes les lois, y compris, notamment, aux exigences pertinentes du code du bAtiment st du code de
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prévention des incendies en vigueur au momenl de Iinstallation, et (ii) &re responsabie de {a fourniture,
linstallation, Fentretien el la réparation do I'équipement de Bell pendant la durde et la période de
renouveliement (ces expressions élant définies ci-apras), blen que chague occupant individue! puisse
engager des caits (correspondant aux farifs de Bell alors applicables) propres aux basvins de son propra
appartement. Bell s'engage & réparer, & ses propres frals, tout dommage direct & Vimmeuble ou aux
especes réservés A 'équipsment dans la mesure ol un tel dommage est cause par ou découle d'un acte de
négligence, d'une incondulte volontalre ou d'une omission se rapportant & l'utilisation et A Yaccupation par
Beli dss espaces rdservés & l'éguipement ou de limmeuble {'engagement). 'équipement de Ball
demeurera la propriété de Bell & tout momenl et ne deviendra pas immeuble maigré toul principe légal &
l'alfet contraire, Pour plus de cerlitude, dans I'dventualité ol Fequipement de Bell est détermingé comme
étant immeubls, le promotaur ranonce au béndfice de I'accession ralativement & léquipement de Bell. Le
promateur recannalt qu'll n'a aucun drait de propriété ralativamant & Péquipement de Bell ni & aucun autre
arlicle appartenant & Bell raisonnablement envisagé dans les présentes et qu'il ne pourrait aucunement
prétendre ou affirmer le contraire.

5. Aucune disposition de Ja présente licence na limlte la droit du promoteur de réparer l'une des partles ou
aires communes de I'immeuble; il st entendu que &i une telle rdparation est susceplible datfecter
I'équipement de Bell, le promoteur devra : (i) foumnir & Bell un préavis écrit raisonnabla fanjoignant d'ajuster
st(ou) da déplacer {'dquipement da Bak avant que les travaux de réparation ne soient eHectuds; et (i)
rembourser & Bell tous les colits ralsonnables engagés par Bell et résultant de tout déplacement ou de tout
ajusiement du matériel.

6. Chaque partie déclare et garantit: (1) qu'slie détient les plains drofts, les pleins pouvoirs et la compléte
autorité et capacité alin de conclure 1a présente licence et d'en exécuter les engagemenis el obligations;
(2) qu'elle n'est soumise & aucuns obligation iégale, contractuelle ou autra susceptible d'empécher ou de
nuire & l'axécution complite de ses angagements et obligations énoncés aux présentes; (3) quelle ast
diment constitude et existe validemant sous la nem indiqué dans la présente licence; at {4) qu'aucun
réglement de limmeuble en vigusur (tel qu'il est décrit dans le fivre quatridme, titre trolsidme, chapitre 11l du
Coda civil du Québec) n'empéchoe ou ne limite la capacité de I'une ou I'autre des parties de : (i) conclurs la
présente licence; et{ou) (1) d'exécuter les obligations qui y sont 8noncées.

7. Ball Canada sera responsabie, indemnisara et tiendra & couveri le promoteur, ses administraleurs,
dirigaants, employés at enlrepreneurs, ainsl que ceux dont Is promoteur est responsabls (collectivement,
les Indemnitairas du pr teur) & 'égard de l'ensemble des pertes, poursuites, actions, causes d'action,
procédures, dommages, colis, réclamations et dépenses (collectivement, les pertes) découlant de tout
dommage matdriel causé & tout bien tangible ou de toute i8sion corporelle, y compris Ie décds, subie par
loute personna par suile ou en raison de tout acte ds négligence, d'une Inconduite volontaire ou d'une
omission liée & lutilisation et & I'occupation par Bell des espaces réservés & l'dquipement ou de limmeuble
(incluant, sans restriction, l'engagement énoncd & l'aricle 4 des présentes); il est entendu que Bell Canada
ne sera pas lenue dindemniser lea indemnitaires du promoteur dans la cas ol de lelles pertes seraiant
causées par une fauts, un acte de négligence, una inconduits velontaire ou una omission de Ja part des
IndemnHaires du promotaur. Le promoteur devra indemniser et tenir Bell & couvert de toute peris ou de tout
dommage occasionné 4 I'équipement et #tant causé(e) par la promoteur, ses employés, ses mandataires,
86es anlrepransurs, ou par ceux dont le promoteur est responsable. La présant article demeurara en viguaur
malgré 'expiration ou Ja résiliation de la présente licence.

8. La durée de la présonte licence débulera & compter de la date d'entrée en viguaur et continuera & courir
pendant une pérode de dix (10) ans (la durée). La duréa sera automatiquoment prolongée pour des
périodes additionnelles d'une année sux conditions présentes aussi longtamps que les services de Ball
seront disponibles pour limmeuble on veru dea modalités et condilions énoncdes aux présentes
(ta pdriods da renouvsiisment).

9, L'une ou l'autre des parties pourra mattre fin & la présente licence (i} en communiquant par écrit & 'autre
partie au moins cent guatre-vingt (180) jours avanl la fin de la durde ou de toute périods de renouvellement,
le cas échéant, son intentlon de ne pas ranouvaler l'entente dans la mesure ot § n'existo aucun abonng
actf des services de Befl dans limmeuble; (ii) dans le cas d'une violation substantisile das présentes
laquelle il n'a pas é1é remédié dans les quatre-vingt-dix (80) jours de la récaption d'un avis dcrit relatif & une
tella violation par l'autre partie; ou (iil) immédiatement. si l'autre partie devient laillie ou ingoivable, ou
davient incapable de payer ses obligations au fur ot & mesura de leur exigibilité, entame des procadures
dinsclvabilité ou talt Fobjet ds telles procédures, fait una cesslon au profit de ses créanciars, se prévaut de
toute loi se rapportant sux débiteurs falis ou insolvables; si une ordonnance est rendus ou uns résaiution
adoptée pour la liquidation de I'autra parlie; s1 un séquestre, un séquestre-gérant, un séquestre intdrimairs,
un syndic de faillite ou un liquidateur de succession est nommé pour prendre possession de I'actif de l'autre
partle; sl un créanciar prend des mesures pour qu une requéle d'ordonnance de faililte solt rendus contre
l'autre partie; ou par suite de la [alllits, de Ia réorganisation, de la cassion, ds Ia raquate ou de la nomination
d'un syndic ou de tout aulre acte d'insolvabilité de l'autre partie. S l'action d'un organisme gouvememental
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requiert des modifications aux sarvices de Bell ou des modifications aux modalités gelon lesquslies ces
services sont randus qui sont incompatibles avec lss modalités de la présente licence ou des modifications
qui compromettent la capacité de Bell d offrir s services de Ball d'une maniérs rentable at techniquament
pratique, Bell pourra résiliar la prdsente licence sur préavis &crit de trente (30) jours au promoteur.
l'expiration ou 3 la résiliation de la présonte licence, et pourvis quiil n'existe aucun autre abonng actit des
services de Ball dans {immeuble (auquel cas Bell conservera le titre de propristé de I'squipement de Bafl),
Bell dispesera da trente (30) jours pour ratirer léquipament de Bell, aprés quol F'équipament de Ball sera
réputé avelr é1é abandonné et la propriété et las titres relatits & I'équipement Bell serant automatiquement
translérés au promoteur,

10. Tout avis dont la remise est requise ou autorisée aux termes des présentes ou encora tout document
remetire sera répulé avoir 4té donné dans des condilions satisaisantes s'l a été achemind par courrigr
postal, remia en maln propre ou fransmis par téldcopieur a chaque partie aux coordonndes Indiquées

cl-dessous :
Bel{ Cangda : Promoteur :
100 Wynford Drive, 3° étage 8267-8879 Quebsc Inc.
Toronto (Ontario) 5200 St-Patrick # 200 Montréal H4E 4N9
M3C 4B4
Téaldeopie Télécopiaur - / '
Téléphone ; ,..
Courriel
A Isitention du vice président, ventes et dislibution A 1attention de Iy
Avec une copia ANy Qandans todiy g
de Bell Canac

Les avis ssront réputés avoir até regus par (e promotaur ou par Bell, selon la cas, (i} 18 cinquizme (5°) jour
ouvrabla aprés la date d'envol par la poste, (ii) au moment de fa remiss, dans o cas d'une livraigon en main
propre, (ill} & la date et & fheure da transmission dans le cas d'une télécaple, A condition dans ce dermier
cas que la transmission ail lieu durant les heures d'ouverturs normalgs, avec récépissé ou autre prauve de
trangmigsion,

11 Lorsqu'une disposition de la présante licence entra en conflit avec une annaxe [ointe aux préasntes, la
disposition da Ia présente licence prévaudra. La présents licence st lea annexos saront régias par les lois de
la province de Québec et las lois du Canada qui 'y appliquent, & l'exciusion de loul contit de fai, régle ou
principe pouvant faire référence aux lols d'une autre juridiction. La présents licence sara égalemont
assujattle & toutes les lois applicables fddérales, pravinciales et locales ainsi qu'aux radglements, décisions at
ordonnances d'organiames gouvemementaux, incluant, sans restriction, la Lol sur les télscommunications,
telie que modifide, la Loi sur fa radiodiffusion, telle que modiflée, ou les rdgles el réglaments du Cansell ds
la radiodifusion et des téiscommunications canadiennes {ls CATC),

12. La présante licance, I'entante da commercialisation et les Annexes lides constituent I'intégralité de I'entente
canclue antre les parties at remplacant tautas los ententss el toutes les convantions préalables portant sur
Voblel des présentes. Sau! tel qu'it est prévu & Yarticle 8, aucune partie ne fait ds déclaration ni ne donns de
garantle, exprosse ou Implicita, légals ou autre, & l'aulre partie. S une disposition da la présents licence se
révéle invalide, illégale ou inexéculuire, les autras dispasitions de Ja présents licence ne seront pas
affectées ni amoindries, et la disposition visée sara automatiquement modifiée dans la moindre mesure
nécessaire pour la rendre valide, légale et exdcutorro.

13 Sous réserve du paragraphe suivanl, atcun des droits et obligations stipulés aux présentas ne pourra alre
c6dé ou translérd par le promotaur dans le cadre de toute venie, vente évantuslia, cassion, attribution ou
transfert de tout ou d'une partis de immeuble {callectivement fo transfart) sans avoir préalablemant obtenu
le consentement écrit de Bell. Lors de tout transfert de limmeubls, lo cas échéant, o cédant devra s'assurar
qus Ia bénéliclaire du transtert signe et rematte & Bell une antente seion laquelle ls bénéliciaire du transfert
convisnt d'assumer et d'dlre li§ par tous les droils et obligations incombant au promotaur en varu de la
présente licence (/a prise en chargo). Lenon respectde ia présenta disposition sera réputé constituer une
violation substantielte de i licence. Au moment méms ot la prise en charge devient efiectivae, le cédant
sera immédiatement libéré de ses abligations en vertu do la licence relativement & Iimmaeuble (sauf en ce
qul concerne toute obligation nan encore exécutde, désoulant das présentes, et étant antérieure 4 ia prise
Bn charge).
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Nonobstant toute disposition contenue & Ja présente licence. immédiatamant suivant la publication au
Registre foncier de ia déclaration de copropriété et la constitulion du syndicat {le syndica!) relativement &
limmeuble, le promoteur devra exiger uns prise en charge écrite par la syndicat afin que celul-¢l assums
tous les drails el obligations incombant au promoteur an veru de la préssnte ficence. Le cas échéant, le
promoteur devra immeédiatement aviser Bell par écrit de la publication eu Registre foncier de la déclaration
da copropriéts, de {a constitution du syndicat et de la prise en charga. Au moment méme ot la prise en
charga davient effective, le promoteur sera immédiatement libéré ds ses obligations en vertu de ia licence
relalivemsnt a 'immetble (sauf en ce qui conceme loute obligation non encore exécutds, découlant des
pré , 6t élant antérieure A la prise en chargs),

Bell, de son cdis, pourra céder la licence an autant qu'avis d'une telle cession solt donné au promotaur.

14. Le promotaur at Bell conviennent que catte licence et tous rensaignements échangés entre les parties aux
présentes, incluant, sans restriction, las renseignements relatits & des tiers, demeurent des ransaignsments
confidentiels des panfes ot aucune des parties ne divulguera de tels renselgnements sans ls consentement
scrit préalable de I'autre partie, & moins d'y &tre contraint par uns procgdurs judiciaire ou iégale au par la loi,
ou s lesdits renselgnements confidantisls ont été rendus publics sans intervention de la partie divuligatrice.
Pour plus de certitude, it est entendu que la présente disposition ne peut dlre interprétée comma empéchant
{'une ou l'autre des parlies de divulguer quelques madalité de la présente licence & ses experts-comptables,

~copseillers financiers et juridiques, au tel qu'exigé par ia lor. Cette disposition demeurara an vigusur maigré
‘epipiration ou fa résillation anticipée do la présente licance.

En fol de guol les parties, par 'enimmise de lsurs représentants dGment autorisss, ont signé 1a présenta licence & Ia
date d'en{fée en vigueur :

8267-8878 QUEBEC INC. BE

Jai i “ALuar 1o enridld

JaynQus a = "~rnitd da fiar (@ socdld

Nom =1 5 —

.

Fonctions . Président Fonctions :  Nouvelles Construction, partenariats

Date ; 17 février 2018 Date : APR 2 6 2016
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Annexe A
Adrasee ot description de lmmeuble

A Immapbte :
La présente licance s'applique & limmeutla suivant :

Nom de {immeubla :
Onzs De La Gare Tour 10

Adresse municipale :

3157 de la Gare, Vaudreull, Q¢
3159 da la Gare, Vaudroull, Qc

Description officialle de 13 propriéts :
nla

AEMARQUE :

Sl le promotaur concéde & Bell des droits d'accas relativement & un centra de vente et{ou) et décor de I''mmeuble
gt(ou) de finitlon exploitée par is promoteur afin de laciliter Ia vente de fraclions dans {immeuble (le canire de
vente), les parties devront Inscrire | adresse du centre ds vente concemd & la clause B ci-dessous, Le cas échéant,

les partiss reconnaissent que les modalités et conditions de la présente licance s'appliqueront au centre de venta
construit ou devant étre constrult par la promoteur, comme si un tel cantre de venta lajaait partie de lmmeuble.

=3 Cenlre de vonig :

La préaente licence s'applique au centra de vente suivant :

n‘a
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