~ Abridged

La présente licence (Ia lfcencs) eat conclue entre Bell Canada st M. Martin Lussier (le propridfaire) 2 la demidre dals o les deux parties
ont slgné les présentes (la date d'entrée en vigueur), & 'dgard des immeubles plus amplement décrits & Pannexe " A *, (chacun de ces
immeubles &tant désigné individusllement par le terme immeuble);

En contrepartie des drolfs et obilgations réciprogues dnoncés dans les présentes, Bell Canada et le propriétaire conviennent de ce qul sult :

1.
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Lo propriétaire octrole par les présentes 4 Bell Canada et & toute personne morale apparienant au méme groupe que BCE Inc. (au
sens donné au terme groupe dans la Lol canadienne sur les sociétés par actions, {olle que modifiée de temps & auire), incluant,
sans restriction, les personnes dont Bell Canada est responsabie (ci-sprés appelées collectivement Beff), sans cofiis n frals pour
Bell, un droit et une licence non exclusifs autorisant Bel &

.  pénétrer dans 'mmeuble 4 logements multiples ainst que dans les parties et aires communes de lmmeuble, et & accéder &
tout élément situé & fintérieur, per-dessus ou au-dessous de ceux-cl, 'acca 2 et l'usage d'une ou de plusieurs pibces ou
autres espaces Isolés situés A I'Intérieur, par-dessus ou au-dessous de ITmmeubls {les sspaces riservés & 'équipement) &
fin d’assurer et da foumir les services de t8lécommunication et autres services da communication, sous réserva des décisions
rendues par la CRTC (cl-apnés défini) de temps & aulre (collectivement, los services de Bell) aux locatalres, Invilés ou
résidants de fimmeuble (collectivement, les occupants); et (b) exarcer des draits non exdlusifs de commerciafisation ef de
publicitd conformément aux modalités et conditions de l'entente non-exclusive de commercialisation — immeubles en location
simple existants datée du 29 ao(t 2014 ('entente de commercialisation);

B utiiser, construlre, Installer, tester, exploiler, maintenir, réparer, entretenir, metire & niveau, modifier, anlever ot remplacer
léquipement situé & Fintérieur, par-dessus ou au dessous de Iimmeuble, Incluant, sans restriction, Iinstalation de
léquipement nécessaire aux fins d'effectuer des démonstrations commerciales des services da Bell. Pour les fins de la
licence, I'tdguipements inciut, notamment, tout matésisl, fil, cAblags, infrastructure ou autre &lément (3 fexclusion du conduit)
étant nécassake et accessolre A 'activation, la prestation et la démonstration des services ds Bell aux occupants, Aucune
disposition des présentss ne pourra faire en sorte de miter la capacilé de Bell de changer, de modifler ou da remplacer
I'équipement par de 'équipement neuf et{ou) différent nécessaire 4 la prestation des services de Beil.

Aucune disposition da la présents licance ne saurait &tre interprétée comme conférant 3 Bell quelqus droit ou privilége d'accés
axclusif dans ou 4 iimmeuble ayant pour effet d'exclure tout aulre liars.

Lo propriétaire reconnat que Bell aura également accas a un chemin et{ou) au conduit situé(s) le long, au-dessus ou en dessous
de la propréts, depuls Ia Himite de (a propriété jusqu'a (Tmmeubls (le condult), da méme qu'aux espaces réservés & 'équipement,
ou & travers ceux-cil. Si Bell dstermine qu'un cable ou de I'dquipemant & fibres optiques doit éire Installd au condult, dans MNmmeuble
et{ou) dans les espaces réservés A léquipsment, Bell pourra installer, malntenir et mettre & niveau tout équipement a I'intérisur du
condult. Les parties devront convenir 4 I'avanca (agissant toutes deux raisonnablement) d'un plan dinstailation, de mise & niveau ou
d'eniretien relatif & léquipement a Mntérieur du conduit.

Tous les drolts d'accas octroyés alnsi que les usages permis aux présentes seront mis 4 Ia dispesition de Bell & n'importe que!
momant pendant ia duréa,

Les parfies deviont satisfaire aux exigences dinstallation reiatives & i'équipement devant étre Installé par Bell (féquipsment de
Balf) tel qu'énuméré par Bell da temps en temps. Bell devra, & saa propres frala : (i) s'assurer que tout 'équipament de Bell soil
installé conformément & toutes les lois, y compris, nolamment, aux exigences pertinentes du code du baiment et du code de
prévention des incendies en vigueur au moment de {instailation, el (1) 8tre responsable de la foumiture, finstallation, fentretien et la

de l'équipement ds Bell pendant [a durée, blen que chaque occupant Individus! puisse engager des codlis (correspondant
aux tarifs de Bell alors appiicables) propres aux besoins de son propra appartement. Bell s'sngage & réparer, 4 ses propres frals,
{out dommage direct  Ifmmeuble ou aux espaces réservés # l'dquipament dans fa mesure o0 un lel dommage est causé paf ou
découle d'un acte de négligence, d'une incondulle volontaire ou d'une omisslon se rapportant & futiisaiion et & foccupation par Bell
des espaces réservés & 'équipement ou da Iimmauble ('engagement). L'dquipement de Bell demeurera la propriété de Batl & tout
moment et ne deviendra pas immeuble malgré tout principe |&gal A Peffet confraire. Pour plus de cerifude, dans Péventuakis ol
Iéquipement de Bell est déterming comme éant immeuble, le propriétaire renonce au bénéfice de I'accassion relativement &
I'équipement de Ball. Le propriétaire reconnalt qu'll n'a aucun drolt de propridté relativement & féquipement de Bell ni & aucun sutre
article apparienant & Bell ralsonnablement envisagé dans lea présentes et qull ne pourralt aucunement prétendre ou affirmsr le
conlrire,



5. Aucune disposition de la présanta licenca ne limite e drolt du propiélalre de réparer l'une des partiss communes de Iimmeuble;
est enlendu que si une telle réparation peut affecter {équipsment de Bell, i propriétaire prendra les mesures suivantes, 4 savalr :
{i) sauf urgence, i foumira & Bell un préavis &crit raisonnable pour lul demander d'ajuster el(ou) de déplacer équipsment de Bell
avant d'antamer les lravaux de réparation, lequel avis devra décrire da fagon suffisamment précise 1a poriée des travaux de
réparation prévus; et (i) Il foumira & Bell Popportunité de recommander des modificationa aux réparations prévues, ce qui peut
inclure A la date de dabut et fin des travaux, pour minimiser Iimpact sur la fourniure des services de Bell, Dans l'éventualité ol les
travaux prévus requidrent (ajustement etou) I déplacement da I'équipement de Bell, Beil foumira son soutien audit ajustement
et{ou) déplacement. Toutefols, en aucun cas ca soutien ne poura excéder la mise & disposttion d'un tachniclen de Bell pour une
féu‘r'i;o‘;l mrggl;d dle tuit (8) heures et{ou) cinquanie pour cent (50%) des colis d'ajustement et{ou) da déplacement requls selon

6. Chaque partie déclare et garentil : (1) quelle détient les pleins droits, les pleins pouvoirs et ia compléte autorité el capacité afin de
conclure Ia présente licance et d'an exécuter les engagements et obiigations; (2) qu'elle n'est soumisa & aucuna obligation légale,
contreciuafia cu autre susceptible d'empécher ou de nuire & fexacution campldte de ses sngagements ot obligations énoncéa aux
présentes; (3) qu'elle est ddment constituée et existe validement sous le nom indiqué dans Ia présente lcencs; et (4) qu'aucun

tdeﬂnumulieenvlgueurn’empécheounaunﬁtelatzpadtéderuneouI'amedaa parties da ; (f) conclure [a présente
licence; et{ou) () dexécuter les obligations qui y sont énoncées.

7. Ball sera responaable, indemnisera et tiendra & couvert le propriétalre, ses administrateurs, dirigeants, employés et enlrepreneurs,
a!nslmamdmtlepmpd&dmalmspmsaﬂe(mﬂewmmuasmmmmpmpﬂddmal‘égarddarmnbledes
peries, poursuites, actions, causes d'action, procédures, dommages, collis, réclamations el dépanses (collectivement, les pertes)
découlant de tout dommage matérel causé & tout blen tangible ou de lous lésion corporella, y compris e décds, suble par toule
personne par suile ou en raison ds tout acte da négligencs, duna Inconduite volontaire ou d'une omission flée & lutilisation et &
l'occupation par Bell des espaces résarvés A équipemant ou de limmeuble (Incluant, sans restriction, l'engagement énoncé &
{'arficie 4 des préeenies); lleaenmduqmeeﬂnempastenuedlndmlwleslndemnﬁaimdupmpﬂétalreda\slemsol‘:da
telles pertes seralent causées par une fauls, un acte de négligence, une incondulte volontaire ou une cmission de la part des
indemnitaires du propriétsire. Nonobstant ce qui précads, Bail ne saurait en aucun cas assumer de responsabilits, indemniser ou
letﬂrhdmmulesmdamnltalmdupmpliétalmarégarddammaommagelndmd, spécial, accessalre on congécuttf, y comprs la
perte de revenu, Iaperbdepmﬁls,laputad'mmd'aﬁaimnueneorelapeﬂade]oulssmdetnutalnmlalonoudam
blen.memasiBa!aétéavlséedelaposslbﬂhédetelsdomages.Lepmpdétdredmlndetmlsere(mlraelamendem
penewdemdomnagemesionnul'équlpanenletétantausé(e)pslsprwiéﬁm. ges employés, ses mandataires, ses
enuaprms,wwmhﬂbmomaﬂmwmmwgmwmmmwmmmrmwla

réailiation de la présenta licence.

8. LadmadelapfésenteIlwmdébutaécomp(erdeladalad‘mﬁéeanvlgueuretconﬂnuerumwirpmdmhmepédodede
dix (10) ana (Ja dunde). La durée sera aulomatiquement prolongée pour des pérfodes additionnelles dune année (chacurie, une
pM“mmﬂmemﬂﬂmm&mtmmmﬂMngeImmdawmnmmmbmm

9. L'meoul'aulredesparﬂapounamaitaﬁnh!apmsenteﬂcence(l)enmmmlquamparéanal'aulmpaﬁlsau moins cent
quatre-ﬁngls(ﬁ(l)]oumavmlIaﬂndeladwéeoudetwtapéMaderenuuvellanam.lecaséchéant.desoninlenﬂondenopaa
mume!erlalieuudmslamesmoﬁnn'axistnuqmaboméadlfduservlcudoBeldml‘lmmwble;(ﬂ)dmulacesd'une
vlulaﬂmsubstmﬁeﬂsdeaprésemesalaquallalln'apaséiémmédlédanslesquatt&vingt-dk(m)lomdelalécepﬂond'unavh
éerit relatif 4 une telie violation par lautre paitie; ou (i) Immédiaternent, sl V'aulre partie devient faillie ou insolvabla, ou devient
Incap%depayusasobllgaﬁonswﬁxeta:mutadelweﬂgibﬂtﬁ.enmdaspmcédumdmdmmémfaﬁl'obietde
telleapméduras,failunacass!mmpmﬂdemaéaﬂus,mpﬁmtdaMldssmppMmdébﬂwufaﬂsou
inslvables; si une ordonnance est rendue Gu U@ résolution adopiée pour la liquidation da Vautre pattie; sl un séquestre, un

un séquestre intérimaire, un syndic do fallle ou un Rquidateur de succession est nommé paur prendre
onderacﬂ!del'aulmpaﬂa:dunuéanderprenddesmesumpquu‘unerequéted‘adonnmdafd!ﬂesoﬂmnﬂe
contml’wuapmﬁe;wpafsultadelafaimta.delaréommlsaﬂm.delaeesslon,delamqueleoudelanoninwmd'unsyndcou
detommmmnsdﬂﬂltédsraumMaSIracﬁmdunmganlsmgowmmmwreqtﬂatdesmdlﬂmﬂonsausewlcas
daaellwdesmedlﬁcﬁlmmmodﬂlléssebnlesqueﬁescsssawwmmqmsonﬂmompaﬁblesavaclesmodamésde
|auésmmllmmdesnmmwimsqmmmpmemlawpadtédeaaﬂdommmdeeeﬂd'unemml&mmtﬂ)leet
mnmmmpraﬂwe.aeﬂpounarésinerlammnmewmmm«mm(m)jmmmmwmmmmw
alarésmalaprmtellmnw.etpouwuqu'ﬂn'mmnautreaboméacﬂfdasservimdeaelldaml'lmmauhie(musl
msadwmmleﬂtradapmpﬂétédarémﬁpementdeadl).Belldsposemdamte(so)]mmmmﬁrerréqulpmtde
Bel.q:éaqudl’émipementdeBellsamrépuléavoké!éahandonnaallapmptiétéalleaﬂtrasrelailfnél‘équlpanmtse!lsemﬂ
automatiquement transférés au

propriétaire.

10. LapfésenhaIlcencaaarégleparleelolsdelapmﬂmdamebac,lesloisdmmadamla'yappllquemaestéqalemmassu]elﬂe
3 foules les lois applicables (édérales, provincisles et locales alnsl quaux réglements, décisions et ordonngnces d'organismes
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gouvemementaux, (ncluant, sans restriction, la Lol sur les télécommunications, lelle que modifide, |a Lot sur la radiodiffusion, telle
que modifiée, ou lea régles ol réglementa du Consell de la radiodiffusion et des télécommunications canadiennes (le CRTC).

1. La présente licence constiiuent [Intégralité de l'entente conclue entre les parties et remplacent toutes les ententes et toutes les
conventions préalables portant sur l'objet des présentes, sauf l'entente de commercialisation telle que décrite d-dessus. Sauf tel
qul est prévu & l'article 8, aucune partie ne fait de déclaration ni na donne de garantis, expresse ou Implicite, légale ou aulre, &
Fautre parlie. Si une disposition de la présents licence se révéla invalide, tilégale ou inexécutolre, les aulres dispositions de la
prézents licance ne seronf pas affeciéea ni amoindries, et la dispasition visée sera automatiquement medifiée dans la moindre
mesure nécessaire pour |a rendre vallds, légale et exécutoire,

12, Aucun des droils et obligations stipulés aux présentea na paut 8ire cAdé ou lransfénd par le propriélalre sans le consentement
préalable écrit de Bell. Le propriétaire devra Immédiatement aviser Beil par écrit de loute vents, venis éventuelle, cession,
attribution ou transfert (collectivement la transfart) de tout ou d'une partie de limmeubls. Lors de tout transfert de Iimmeuble, le
propriétaire davra s'assurer que lo bénéficiaire du transfart signe et remelts & Bell une ententa selon laquelle le bénéfidiaire du
transfert convient d'assumer st d'dtre 16 par les droits et obligations du propriétaire tel que décrits aux présentss (la prise on
charge). Le non respect da la présente disposition sera répulé constituer une violation substantielle de la licence. Au moment
méme ol la prise en charge davient effective, le propréteire sera immédiatement ibéré de ses obligations en vertu ds a licance
refativement & iTmmeuble (sauf en ce qui conceme touls obligation non encare exécutde, découlant des présentes, et étant
antérisure & la prisa en charge). Bell paut céder la licence en autant qu'un avis d'une telle cession solt donnd au propriétaire.

13. Le propriétairs et Bell conviennent que celta licence et tous renseignements échangés entre les parties aux présentes, incluant,
sang restriction, les rensefgnements relafifs 4 des tiers, demeurent des renseignements confidentiels des parties et aucune des
parties ne divulguera de lels renseignements sans la consentement écrit préalable de I'autre partie, & moins d'y &ire contraint par
une procédure judiciaire ou légale ou par i foi, ou si lesdits rensaignements confidentiels ont &4 rendus publics sans intervention
da la partie divulgatrice. Pour plus de certitude, il est entendu qua fa présenta disposition ne peut éire Interpréiée comme
empéchant I'une cu I'autre des parties de divulguer quelque modalitd da la présante licence & ses experts-complables, conseillers
financiers el juridiques, ou tel qu'exigé par la fol. Celle disposition demeurera en vigueur malgr 'expiration ou la résiliation
anticipde de la présente licence.

14. Tout avis dont la remise est requise ou aulorisée aux termes des présentes ou encore tout document & remettre sera néputd avoir
414 donné dans des conditions saisfalsantes sil a && acheminé par coumier postal, remis en main propra ou transmis par
télécopleur A chaque partle aux coordonnées indiquées d-dessous :

Bell: Propriétaira:

100 Wynford Drive, 3¢ étage M. Martin Lussier

Toranto (Ontaria) 196 Upper Edison

M3C4B4 St-Lambert, Québec
JAR 2v8

Les avis seront réputés avolr &8 regus par e propriétaire ou par Bell, selon le cas, () Ie cinguiéme (52) jour cuvrable aprés la date
denvol par la pests, (i) au moment da la remise, dans la cas dune livreison en main propre, () 4 la date ot  lheure de
transmission dans le cas d'une télécople, & condition dans ca demler cas que Ia transmission ait leu durant les heures d'cuverture
normales, avec réeépissé ou autrs preuve de transmission.

emise da lsurs représentants diment autorisés, ont signé la présente licence,
BELL CANADA

)

Jai Tautorild mpdliise pour Herla socidte ™

Nom : Nom:
Tire : Propriétaire / Gestionnaire Tire : Chef divisionnaire, ventes

A
Date : 29 aoGt 2014 pae:  SSEP Y 0N
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Schedule “A”

Address and Description of Building

A. This License applies to the following Building:

#Suites Municipal Address

15 3105 De Mont Royal, Saint-Hubert, Quebec, J4T 2G7



