Abridged

La présente licence (la licencs) est conclue & la demidre date o les deux parties ont signé les présentes (la date
d'entrée an vigusur),

En contrepartie des droits et obligations récipraques énoncés dans les présentes, Bell Canada et Sociélé en
commandite L'Initial (le propriétairs) conviennent de ce quisuit:

1.

Le propriétaire octroie par les présentes & Bell Canada et & toute parsanna morale appartenant au méme
groupe que BCE Inc. (au sens donné au terma groupe dans la Loi canadianne sur les socidlés par actions,
tella que modifiée de tempa & auire), incluant, sans restriction, les personnes dont Bell Canada est
responsabla (ci-aprés appelées collectivement Belf}, sans codts ni frais pour Bell aulres que ceux prévus au
contrat dinstaliation du promoteur d'immeuble locatif intervenu ce méme jour entre les parties et & l'entents
de commercialisation & intervenir entre les parties, un droit et une licence non exclusifs autorisant Bell & :

i. pénétrer dans I'immeuble A logements muttiples décrit plus précisément & I'annexe A {(limmeubie) ainsi
que dans les parties et aires communes de limmeuble, et & accéder & tout dlément situé & lntérieur,
par-dessus ou au-dessous de ceux-ci, 'accés & st l'usage d'une ou de plusleurs pisces ou autres
espaces isolés situés & lintérieur, par-dessus ou au-dessous de limmeuble (les espaces réservds &
I'équipement) aux fins suivantes : instalier, tester, maintenir, réparer, entretenir, metire & niveau,
maodifier, remplacer et anlever I'équipement situé & Tintérieur, par-dessus ou au-dessous de immeuble.

8. assurer et foumir las services de télécommunication el aulres services de communication, sous
réserve des décisions rendues par le CATC (c-aprés oéfini) de temps & autre (collectivement,
les services de Bell) aux locataires (los occupants);

iii, Pour les fins da la icence, P«dquipements inciut, notamment, tout matérie!, fil, cablage, infrastructure
ou autre élément (a Vexclusion du conduit) étant nécessaire et accessoire A I'activation et & [a prestation
ot démonstration Eventuelie des services de Bell aux occupants. Aucune disposition des présentes ne
pourra laire en sorte de limiter la capacité da Bell de changer, de modifier au de remplacer I'équipement
par de I'équipement neuf et(ou) différent nécessaira & la prestation des services de Bell, A moins que
ces changements compromettant les autres services rendus aux occupants ou au propriéteire; et

iv. accéder au signal des caméras de télévision de sécurité en cirevit formé et (ou) au signal de tout autre
équipement vidéo (p. ex., des amplificateurs ou des tépartiteurs) (collectivemsnt, les TVCF) of &
V'utiliser en vue dintégrer un tel signal dans Is circult des sarvices de Bell, et ce dans I'éventualité ot de
tels TVCF font partie intégrante ou sont installés dans immeuble. Le propriétaire reconnalt que Bell ne
fait aucune déclaration ni ne donne aucuna garantle quant & I'accas aux TVCF ni quant & I'utiiisation, au
contenu ou & la qualité du signal.

Aucune disposition de la présente ficence ne saurait &ire Interprétée comme conférant & Bell quelque droit
ou privilége d'accds exclusif dans ou a Iimmauble ayant pour effet d'exclure tout autre tiers ni ne permettant
4 Bell da salliciter les occupants afin de leur offrir des services ou de falre des démonstrations dans
Iimmeuble, st ce, tant qu'une entente de commercialisation non exclusive llant les parties ne sera pas en
vigueur.

La propriétaire reconnait que Bell aura également accés & un chemin et{ou) au conduit situd(s) le long, au-
dessus ou en dessous do la propriété, depuls la limite de la propristé jusqu'a Mimmeuble {le condulf), de
mame qu'aux espaces réservés & 'équipement, ou & travers ceux-cl. Si Ball détermine qu'un céble ou de
'équipemsnt & fibres optiques doit Atre installé au conduit, dans fimmeuble el(ou) dans les

résarvés & I'équipement, Bell pourra installer, maintenir et metre A niveau tout équipement de Bell situé A
Vintérieur du conduit. Les parties devront convenir 4 'avance (agissant toutes deux raisonnablement) d'un
plan d'installation, de mise & niveau ou d'entretian relatif & Féquipement a lMintérieur du condult de maniare A
e pas compromettre les autres services rendus aux occupanis ou au propriétaire, Bell devra remettre en
état la propriété du propriétaire suite A Finstaliation ou au retralt de ses équipements, le cas échéant.

Sauf en cas d'urgence, tous les droits d'accas octroyes ainst que les usages permis aux présentes seront
mis & la disposition de Bell pendant les heures de service narmalas, soit trols cent soixante-cing (365) jours
par annde, sous réserve de la remise par Bell d'un avis raisonnabie au propridtaire ou au mandataire de
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celui-ci relatif & son intention d'entrer dans Immeuble aux fins de ia présente licence. Hl est entandu que le
propriétaire pourra refuser 'accks & Fimmeubls & Bell i les travaux requis par Bell risquent de
compromettre les autres services rendus dans I''mmeuble ou la sécurits ou la quiétude de ses occupants,

auque! cas les parties devront convenir d’'une plage horaire acceptabls pour la réalisation des travaux par
Befl.,

4, Les parties devront satistaire aux exigences d'instaliation relatives & I'équipement devant 8tre installd par
Bell ('dquipement de Bell), ces exigences étant plus précisément dnoncéas A l'annexe B des présentes.
Bell devra, & ses propres frais : (i) s'assurer que tout Péquipement de Beli solt installd conformément &
toutes les lois, y compris, notamment, aux exigences pertinentes du cods du batiment et du code de
prévention des incendies an vigusur au moment de linstallation, et (i) étre responsable de la foumntture,
lnstaliation, lentretien et la réparation de féquipement de Bell pendant la durde et la péricde de
rencuvellement (ces expresslong étant définies ci-apras), bien que chaque occupant Individuel puisse
engager des colts (comespondant aux tarifs de Belf alors applicables) propres aux besoins de son propre
appartement. Bell s'engage A réparer, & ses propres frals, lout dommage direct & I'immeuble ou sux
espaces réservés A 'dquipement dans la mesure odl un tel dommage est csusé par ou découle d'un acte de
négligence, d'une Inconduite volontalre oy d'une omission sa rapportant & f'utilisation et & 'occupation par
Bell des espaces résarvés & f'équipement ou de l'immeuble ('engagement). Sous réserve du cAblage de
fibre optique vertical, 'équipement de Bell demeurera la propriétd de Ball & tout moment et ne deviendra pas
immsuble malgré tout principe légal & Pelet contraira. Pour plus de certitude, dans l'dventuafité ol
I'équipement de Bal! autre que le cAblage de fibre optique vertical, est détermind comme étant immeuble, le
propriétaire renonce au béndfice de I'accession relativement & 'équipemant de Bell. Le propriétaire
reconnalt quil n'a aucun droit de propriété relalivement & 'équipement de Bell ni & aucun autre articls
appartenant & Bell raisonnablement envisagé dans les présentes et quil ne pounalt aucunement prétendre
ou affirmer le contraire sauf pour le cablage de fibre optique vertical de fimmeuble desservant les espaces
communs et les unités d'habitation. L'usage du cablage de fibre optique vertical desservant chaque unité
d'habitation est exclusivement réservé a Bell Canada et ce, a l'exclusion compléte de tout autres
fournisseurs da service ou autres tierces parties tant et auss! longtemps que la licence sera en force.

5. Aucune disposition de la présente licence ne fimite le droi du propriétaire de réparer l'une des parties ou
aires communes de limmeuble; il est entendu que si une talle réparation est suscepiible d'affecter
I'équipement de Bel, le propriétaire devra: (7) fournir & Bell un préavis écrit raisonnable 'enjoignant d'ajuster
el{ou) de déplacer I'équipement de Bell avant que les travaux de réparation ne solent effectuds; et
(ii) rembourser & Bell tous les codts directs raisonnables engagés par Bell et résultant de tout déplacement
ou de tout ajustement du matérie!.

8. Chaque partie déclare et garantit: (1) quelie détient les pleins drofts, les plelns pouvoirs et la compléte
autarité et capacité afin de conclure la présente licence at d'en exécutar les engagements et obligations;
{2) gu'elle n'est soumise & aucune obligation légale, contractuelle ou autre susceptible d'empacher ou de
nulre & l'exécution complite de ses engagements et obligalions énoncés aux présentes; (3) qu'ele est
diiment constituée et existe validsment sous le nom indiqué dans la présents licencs; et (4) qu'aucun
réglement de Iimmeuble en vigueur n'empéche ou ne limite la capacité de l'une ou {'autre des parties de :
(i) canclure la présente ficence; et(ou) (Ii) d'exdcuter les cbligations qui y sont énoncées.

7. Bell Canada sera responsahble, indemnisera et tiendra & couvert le propridtaire, sea administrateurs,
dirigeants, employés et entreprenaurs, ainsi que caux dont le propriétaire est rasponsable (callectivement,
les indemnitaires du proprietaire) A Iégard de l'ensemble des pertes, poursuites, actions, causes d'action,
procédures, dommages, colts, réclamations et dépenses (collectivement, les partes) découlant de tout
dommage matériel causé & tout bien tanghle ou de toute idsion corporelle, y compris le décés, subie par
toute personne par suile au en raison de tout acte de négligence, d'une faute, d'une Incondulte volontaire ou
d'une omission lide & l'exercice des droiis de Bell en vertu de la présente licence, nolamment lide &
l'utitisation 6t & F'occupation par Bell des espaces réservés a I'équipement ou de Iimmetble {incluant, sans
restriction, l'engagement énoncé a l'articls 4 des présentes); il est entendu que Bell Canada ne sera pas
tenus d'indemniser les indemnitalres du propriétaire dans le cas au de telles peries seralent causées par
une faute, un acta de négligence, une Inconduite volontalre ou une omission de la part des indemnitaires du
propriétaire. Nonobstant ce qui précade, Bell Canada ne saurait en aucun cas assumer de responsabilité,
indemniser ou lenir indemnes les indemnitaires du propriétaire & légard de tout dommage indirect, spéclal,
accessuire on consécutif, y compris la perta de revenu, la perte de profits, la perte d'occasions d'atfaires ou
encore la perte de joulssance de toute inatallation ou de tout bien, méme si Bell a 616 avisée de la possibilité
de tels dommages. Le propridtaire devra indemniger et tenir Beil & couvert de touts perte ou de tout
dommage occasionné a Péquipsment et étant causé(e) par le propriétaire, ses amployés, ees mandataires,
ses enlrepreneurs, ou par ceux dont le propriétaire est responsable. Le présent sricle demeurera en
vigueur malgré l'expiration ou la résilistion de ia présants licencs.
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8. La durée de la présents licance débutera & compter de la date d'entrée en vigusur et continuera & courir
pendant une période de dix (10) ans (la durde). La durée sera autematiquement prolongée pour des
péricdes additionnelles d'une année aux conditions présentes aussi longtemps que les services de Ball
seront disponibles pour lmmeuble en vertu des modalités el conditions énoncdes aux présantes
(la pdriods de renouveliement), ot ce, conditionnallement & ce qurune entents de commarcialisation non
exclusive liant les partias soit alors en vigusur.

9. L'une ou fautre des parties pourra mettre fin & la présents licence (i) en communiquant par écrit & Mautre
partie au moins cent quatre-vingts (180) jours avant la fin de la durée ou de touts péricde de
ranouvellement, la cas échéant, son Intention de ne pas renouveler 'sntente dans la mesure ol A n'existe
aucun abonné actif des services de Ball dans limmeuble, L'une ou F'autre des parties pourra également
mettre fin & la présente ficence en transmettant un préavis derit da quatre-vingt-dix (80) jours & I'autre partie;
(if) dans le cas d'une violation subatanticlle des présantes & laquells il n'a pas &t6 remédié dans lea trents
(30) Jours de la réception d'un avis écrit relatif & une tells violation par I'autre partls; ou (i) immédiatemsnt,
si l'autre partie devient falllie ou ingolvable, ou davient incapable de remplir ses obilgations au fur et a
mesure de lsur exigibilité, entame des procédures dinsolvablilté ou fait I'chjet de telles procédures, fait une
cession au profit de ses crdanciers, se prévaut de toute ol se rapportant aux débiteurs faillis ou insolvables;
sl une ordonnance est rendue ou une résolution adopiée pour la liquidation de I'autre partie; si un séquestra,
un séquestre-gérant, un séquestre Intérimaire, un syndic de faillite ou un liquidatsur de succession est
nommé pour prendre possession de I'acti de l'autre partie; sl un créancier prend das mesures pour qu'une
requite d'ordonnance de faillite soit rendue contre lautre partie; ou par suite de fa fatlite, de la
réorganisation, de la cession, de la requéle ou de la nomination d'un syndic ou de tout autre acta
dinsolvabilité de l'autre partie. Si I'action dun organisme gouvemamental requiert des modifications aux
servicas de Bell ou des modifications aux modaliiés selon lesquelles ces services sont rendus qui sont
incompatibles avec les madalités de la présente licence ou des modificationa qui compromettent la capacitd
de Bell doffrir les services de Bell d'une manidre rentable el tachniquement pratique, Bell pourra résilier la
présente licence sur préavis écrit de trenta (30) Jours au propriétaire. A Pexpiration ou & la résiliation ds la
présente licence, et pourvu quil n'existe aucun autre abonné actif des sefvices da Bell dans limmeubls
(suquel cas Bell consarvara le titra de propriété de I'dquipement de Bali), Bell disposera de trente (30) jours
pour ratirer I'équipement de Ball (autre que le céblage de fibre optique vertical), aprés quoi I'équipement de
Bell sera rdputé avoir éi6 abandonné et la propriété el les titres relatifs & i'équipament Bell seront

automatiquement transiérés au propridtaire. Bell devra remetire en &tat les lisux une lois ses équipements
retirés ds I'immeuble,

10. Tout avis dont la remise est requise ou autoriaée aux tarmes des présentes ou encore tout document a
rameatire sera réputé avoir 616 donné dans des conditions salistaisantes 8l a été acheminé par courrier
postal, remis en main propre ou transmis par télécopleur & chaque partie aux coordonnses indiquédes ci-

dessous
Ball Canada : Propridtaire :
100 Wynford Drive, 3° étage Socldld en commandite L'lnittal
Toronto (Ontario) 2400 rue des Nations, bureau 137
M3C 484 Montréal (Québec)
H4R 3G4
Télécopleur Téldcopieur
Téléphone
A t'attention du vice-président, ventes et distrbution A rattention du Vice-Président Immobilier

Avec une cop[a piv Qandras hikdinca
de Bell Canada

Les avis saront réputés avolr §t6 regus par le propriétaire ou par Bell, selon le cas, () le cinquidme (5°) jour
ouvrable apris la date d'envei par la poste, (1) au moment de la remise, dans le cas d'une livraison en main
propre, (if) & la date et & I'heure de transmission dans Io cas d'une télécopie, & condition dans ce demier

cas que la transmission ajt lieu durant les heures d'oyverture nommales, avec récépissé ou autre preuve de
transmission,

1. Lorsqu'une disposition de la présante licence entrs en confiit avec una annexas [oinle aux présentes, la
disposition de la présente licence prévaudra. La présente licence et les annaxes saront régles par las lais de
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12.

13.

14,

la province de Québec et ls lols du Canada qul 8'y appliquent, & l'exclusion de tout contlit de loi, régle au
princlpe pouvant falre rélérance aux lois d'une autre juridiction. La présente licence sera également
assujetiie & loutes les lols applicables fédérales, provinciales et locales ainsi qu'aux réglements, décisions et
ordonnances d'organismes gouvemementaux, incluant, sans restriction, 1a Loi sur lss télécommunications,
telle que modifiée, la Lol aur ia radleditfusion, lelle que modifiée, ou les régles et réglements du Gonsell de
{a radioditfusion et des télécommunications canadisnnes (le CRTD).

La présente licence constitue lintégralité de lentente conciue entre les parties et remplacent touteg les
entantes et toutes les conventions préalables portant sur f'objet des présentes. Sauf te! quil est prévu A
Varticle 8, aucune partis ne fall de déclaration ni ne donne de garantie, expresse ou implicite, légale ou
aulre, & 'autre partie. Si uns disposition de la présents licence se révdle invafide, ilégale ou inaxdcutolre,
les autres dispositions de la présents licance ne seront pas aflectées ni amaindries, et la disposition visée

sera automatiquement modifide dans la moindre mesure nécessalre pour la randre valide, légale ot
exdcutoire,

Aucun des droits et obiigations stipulés aux présentes ne peut &tre cédé ou transiénd par le proprétaire
sans en avoir préalablement avisé Bell par écrit. Le propriétaire devra immédiatement aviser Beil par éerit
de toule vente, vente éveniuelle, cession, attribution ou transfert (collectivement le transfert) de tout ou
d'une partie de Iimmeuble. Lors de tout transfert de limmeuble, le propriétaire devra s'assurer que le
bénéficiaire du transfent signe et remette & Bell une eniente salon laquelle le bénéficlaire du transfent
convient d'assumer el d'élre lié par les droits el obligations du propriétaire tet que décrits aux présentes (la
prise en charge). Le non respact de la présente disposition sera réputé constituer une violation
substantielie de a licence. Au moment méme ou la prise en charge devien! etiective, la propriétaire sera
immédiatement libérd de ses obligations en variu de la licence relativement & timmeuble (sauf en ce qui
conceme toute obligation non encors exécutde, découlant des présentes, et étant antérieure & la prise en
charge). Ball peut céder la licence en autant qu'un avis d'une telle cession soit donné au propriétairs,

Le propriétaire et Bell conviennent qua cette licence et lous renseignementa échangés entre les parties aux
présentes, incluant, sans restriction, les renseignements relatifs & des tiers, demsurent des renseignements
confidentisis des parties et aucune des parties ne divulguera de tels ranseignements sans le consenternent
écrit préalable de I'autre partie, & moins d'y &tre contralnt en veriu d'une entente da financement de
l'immeuble, par une procédure judiciaire ou légale ou par la lol, ou si lesdits renseignements confidentiels
ont été rendus publics sans intervention de la partie divulgatrice. Pour plus de certitude, il est entendu que
la présente disposition ne peut 8ire interprétés comma empéchant I'une ou Fautre des parties de divulguer
quelque modalité de la présents licence & ses partenaires financiers, experts-complables, conseitlers
financiers et juridiques, ou tel qu'exigé parialoi. Cette disposition demeurera en vigueur malgré 'expiration
ou la résifiation anticipde de Ia présente licance.

Bell reconnalt que Pacceptation de la présenta licence par le propritaire est conditionnelle & la signature en
date de ce jour du ~Contrat d'instaliation du pramoteur de immeubla locatif» par lequel Bell s'engagera
notamment & payer au propriétaire un montant de 978 par logement pour I'nstallation d'une boite de
Jonction avec couvercle foumie par Bell,

En foi de quoi les parties, par 'antremise de leurs représentants diment autorisés, ont signé la présente licence a la
date d'entrée en vigueur :

CnntZiE mmkon v artiter 1 Imipial AR RAMARD -
wiaseTorie 08 lier le proprgtaire é:’— Ja I'BI".QIVUG lier la société
/ Nom No . .
Titre : Vice-Président !mmobilier Titre : Nouvelies canstruclion partenariats
Date : 24 mars 2017 Date :

MAY 0 9 20m
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# d’unités

Annexe A

Adresse et description de I’Immeuble

Nom du I'immeuble

Adresse Municipale

319

Résidence L’Initial; Societé en commandite

300 Wilfred-Lavigne Blvd; Gatineau, Québec, JOHOK4

L’Initial







