ABRIDGED

Ll ‘AC TALLATIONS D NIGATION ET A L\MMEUBLE

NQUVELLES CONSTRUCTIONS — IMMEUBLES EN LOCATION SIMPLE

La présente licence (la licenics) est conclue & la demigre date ol las deux parties ont signé les présentos (la date
d'entrée en vigueur).

En contrepartie des droits et obligations réciproques énoncés dans les préssntes, Bell Canada ot 9224-6081 Québec
Inc. (le propriétaire) conviannent de ce qui suit :

1.

Le propriétaire ociroie par les présantes & Bell Canada el & toute peraonne morale apparienant au méme
groupe que BCE Inc. (au sens donng au terme groupe dans la Lo c fienna sur las sociétés par acli
telle que modifiée de temps & autre), incluant, sans restriction, fes parsonnes dont Bell Canada est
responsable (ci-aprés appeides collsctivemant Bell), sans codts ni frais pour Bell, un droit et une licence
non exclusifs autorisant Bell & :

i péndtrer dans Immeuble & logements multiples décrt plua précisément & |annexa A ('immeuble) ainsi
que dans les partiss et aires communes de Iimmauble, ot & accéder A tout dlémant situé & l'intériaur,
par-dsssus ou au-dessous de ceux-ci, faccés & el fusage d'une ou de plugieurs pidces ou autres
espaces [solés sltués 4 'intdrieur, par-dessus ou au-dessous de limmeuble (es espaces réservés &
réquipement) aux fins suivantes : (a) assurer et foumir les sarvices de t4lécommunication at aulres
services de communication, sous réserve des décisions renduss paria CRTC (cl-apras défini) de temps
& autre (collectivement, les services de Bell) sux locatalres, invilés ou résidants de {lmmeuble
(coliectivement, les occupants); et (b) exemer des droits non exclusifs de commercialisation et de
publicité conformément aux madalitds et conditions de Fentents non-exclusive de commercialisation -
nouvelles construclions - immeubles en lccation simple datée du 11 avil 2016 {lentante da
commoercialisation);

il. utiliser, construire, installer, tester, exploiter, maintenir, réparer, entretenis, mettre & niveau, modifier,
enlever et remplacer I'dquipement situs & Intérisur, par-dessus ou au dessous de I'immeuble, incluant,
sans restriction, linstailation de I'équipement nécsssaire aux fins d'effectuer des démonstations
commerciales des services de Bell. Pour les fins de la licence, I'dquipements (tel que déerit &
'Annaxe B) inclut, notamment, tout matérial, fil, céblage, Infrastructure ou autre élément (a l'exclusion
du conduit) étant nécessaire et accessoire I'activation, la prastation et la démonstralion des sarvices
de Bell aux occupants. Aucune disposition des présentes ne pourra faire en sorte de limiter la capacité
da Bell de changer, ds modifier ou de remplacer I'squipament par de I'équipemant neuf et{ou) différent
nécessairs a Ia presiation des services da Bell; et

lil. accéder au signal des caméras de télavision de sécurité en circuit fermé el (ou) au signal de tout autra
squipement vidéo (p. ex., des amplificatours ou des répartiteurs) (collsctivement, les TVCF) et &
l'utiiiser en vue d'intégrer un tel signal dans ls circult des services de Ball, et ce dans [dventualité o0 de
tels TVCF font partie intégrante ou sont instaliés dans Iimmauble. Le propristaire reconnait que Bell ne
fait aucune déclaration nl ne donne aucune garantie quant  f'accas aux TVCF ni quant a l'utifisation, au
contenu ou & la qualité du signal.

Aucune disposition da la présente licence ne saurait 8ira inlerprétde comme contérant & Ball queique droit
ou privilags d'accés axclusif dans ou & Fimmauble ayant pour effet d'exclure tout autre tiers,

Le propriélaire reconnalt que Bell aura également accds & un chemin st{ou) au candult situé(s) le long, si
existant, au-dossus ou en dessous de la proprété, depuis la fimite de ia propriété jusqu'a limmauble
(s conduif), de méme qu'aux espaces réserves & Péquipement, ou & tmvers ceux-ci. Si Bell délermine
qu'un cable ou de 'équipament & fibres optiques doit 8tre installé au condult, dans l'immeuble et(ou) dans
les aspaces réservés & Péquipement, Boll pourra inatailer, maintenir el mettre & niveau tout équipemant &
lintérieur du conduit. Les partias devront convanir & lavance (agissant toutes deux raisonnablement) d'un
plan d'instaliation, de mise & niveau ou d'entratien ralatif & léquipemant & Iintérieur du conduit.

Sauf en cas d'urgence, tous ias droits d'accés octroyds ains que les usages penmis aux prasentes seront
mig & la disposition de Bel pendant las heures de service normales, solt trals cent solxante-cing (365) jours
par année, sous résarve da la ramisa par Bell d'un avis ralsonnable au propriétaire ou au mandataire de
celul-cl ralatlf & son Intantion d'entrer dans mmauble aux fins de la présents licence,
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4, Les partles devront satisfalre aux exigences dinstaliation relatives & I'équipement davant dtre installé par
Bell ('dquipement de Boll), ces exigences étant plus prdcisément énoncéas A I'annexe B des présentes.
Bell davra, A ses propres fais : (i) s'assurar que tout Iéquipement de Bell soit Installé conlormément &
toutas les lols, y compris, notamment, aux exigences pertinentes du code du batimant et du codo de
prévention des Incendies en vigueur au momant de linsiallation, et (li) étre responsabls ds la fourniture,
tinstallation, l'entrotien et la réparation de téquip I de Bell pendant la durée ¢t la périnde de
renouvellement (ces expressions étant définies cl-aprés), blen que chague occupant individuel puisse
engager des colits (corraspondant aux tarfs de Bell alors applicables) propres aux besoins de son propre
appartement. Bell s'engage & réparer, & ses propres frais, tout dommage direct & limmeuble ou aux
espaces réservés 4 I'dquipsmant dans la mesure ob un tel dommage est causé par ou découle d'un acte de
négligence, d'une inconduite volontaire ou d'une omission se rapportant & lutilisation et & l'oscupation par
Bell des cspaces raservés a l'dquipement ou de !immeuble ('engagement). L'équipement de Bsll
demeurera la propriétd da Ball & tout moment et ne deviendra pas immeublo malgré lout principa légal &
Paffet contraire. Pour plus de certituda, dans iéventualilé ol I'dquipement de Bell g8t déterming comme
étant immauble, la propridtaire renonce au bénéfice de I'accassion relalivemant a l'équipement de Bell. La
proprigtaire reconnait qu'il n'a aucun drolt de propriété relativement & I'dquipement de Bell ni & aucun eutra
article appartenant & Belf ralsonnablement envisagé dans las présentes ot qu'll ne pourrait aucunement
prétendre ou affirmer le contraire.

5. Aucune disposition de la présente licence ne limite e droit du propridtaire de réparer funs des paries ou
aires communes de iimmauble; il est entendy que si une lelle réparation est susceptible d'affecter
I'équipement de Ball, le propridtairs devra: (i) fournir & Bell un préavis écril raisonnable V'anjoignant d'afuater
si{ou) de déplacer I'dquipement do Bell avant que les travaux de réparation ne solent ailectués; et
(if) rembourser & Bell lous les codta ralsonnables angagés par Ball et résultant de tout déplacement au ds
tout ajustement du matériel.

6. Chaque partie déclare et garantit: (1) qu'ella détient las pleins droits, fes pleins pouvoirs et la compidle
autoritd et capacilé afin de conclure la présents licence et d'an exécuter les engagements et obligations;
(2) qu'efle n'est soumise & aucune obligation légals, contractusiie ou autre suscaptible d'smpécher ou de
nuire & l'exécution compléte de ses engagemants et obligations énoncés aux présentes; (3) qu'alls est
doment constituée et existe validement sous le nom indiqué dans la présente licence; st (4) qu'aucun
réglement de l'immeubla en vigusur n‘empéche ou ne imite la capacitd de 'uns ou I'autre des parties de :
(i) conclurs la présente licence; et{ou) {ii) d'exécuter les obligations qui y sont énoncées.

7. Beli Canada sera responsable, indemnisera o tiendra & couvert is propriétaire, ses administraleurs,
dirigeants, employés et entreprenaurs, alnsl qua ceux dant le propriélaire est responsable (collectivamant,
les Indemnitaires du propridtaire) a 'dgard de 'anssmble des pertes, poursuiles, actions, causes d'action,
pracédures, dommages, codts, réclamations st dépenses (collectivement, les pertas) découlant de taut
dommage matériel causé a tout bien tangible ou de toute lésion corporelle, y compris e décas, subie par
toute persanne par sufte ou en raison de tout acte de négligance, dune incondulte volantaire ou d'une
omission lide & lutilieation et & I'occupetion par Bell des espaces réservés & I'éguipement ou de limmaubls
{incluant, sans restriction, I'engagement dnoncé a f'article 4 des présantes), il est entendu qus Bell Canada
ne sera pas tenus d'indemniser les Indemnitalres du propridtaire dans le cas ol de telles pertas seralant
causées par une faute, un acte de négligence, una Inconduite volontaire ou une omisslon de la part des
indemnitaires du propriétaire. Nonobstant ce qui précéds, Bell Canada ne saurail en aucun cas assumer de
responsabliité, indemniser au tenir Indemnes les mdemnitaires du propiiélaire & i'égard de lout dommage
indiract, spécial, accessoire on consécuti, y compris la perte de revenu, la perte de profits, la perie
d'accasions d'afiaires ou encore la parte ds jouissance de touta Installation ou de tout bian, méme si Bell a
418 avisde de la possibilté de tels dommages. La propridlalre devra indemniser el tenir Bef! & couvert de
toute perte ou de lout dommage occaslonné a I'squipement of Glant causé(s} par le propridtaire, ses
employés, ses mandataires, ses entrapranaurs, ou par ceux dont e propridialre est respanseable. Le présent
article demsurera en vigueur malgré l'expiration ou la résiliation de la présenta licance,

8. La durée de la présente licence débulsra & compter da la date d'entrée en vigueur et continuera & courir
pendant une péricde de dix (10) ans (la durde). La dutée sera automatiquement prolongée pour des
périodes additionnelles d'une année aux conditions présentes aussi longtemps que les services de Bell
seront disponibles pour l'mmeuble en verlu des modalités et condilions snoncées aux présentes
{la périoda de renouvsliement).

9. L'une ou l'autre des panies pourra mettre fin & la présente licsnce () 8n communiguant par écrit A I'autre
partie au moins cent quatre-vingts {180)jours avant la fin de I durde ou de foule péricde de
renouveliement, le cas échéant, son intention de ne pas renouvelar I'entente dans la mesure od il n'existe
aucun abonné acti des services de Bell dans immeuble; (i) dans le cas d'uns violation substantialle des
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présentss & laquelle [l n'a pas &1 ramadié dans leg quatre-vingt-dix (90) jours de la réception d'un avis dcrit
relatit & une telle violation par l'autre partie; ou {iii) immédiatement, si 'autre partie davient failie ou
insolvable, ou davient incapable da payar sas obligations au fur et & mesure de leur exigibliite, entame des
procédures dinsolvabilité ou fait l'objet de telles procédures, fait une cesslon au profit de ses créanciers, se
prévaut de toute lol 8e rapportant aux débitaurs faillis ou insalvables; st una ordonnance est rendue ou une
résolution adoplée pour ia liquidation de I'autre partig; si un séquastre, un séquestre-gérant, un séquestre
Intérimaire, un syndic de faillite ou un liquidateur de succession ast nommé pour prendre possession de
F'actif de f'autre partie; si un créanciar prend des mesures pour qu'une requdte d'ordonnanca de failiita soit
rendue contre I'autre partis; ou par suita de Ia failiite, de Ia réorganisation, de la cesaion, de la requéte ou de
la nomination d'un syndic ou de tout aulre acte diinsolvabilité de Fautre partis. Si Paction d'un organisme
gouvemnemental requlen des modifications aux services da Bell ou des maodifications aux modalités selon
lesquelies cas services sant randus qui sont incompatibles avec las modalités de la présents licencs ou des
mudifications qui compromettent ia capacité de Ball d'ofirir los services de Bell dune manidre rentabls et
techniquement pratique, Bell pourra résilier la présente ficence sur préavis dcril da trente (30) jours au
propridiaire. A l'expiration ou & la résiliation de la présenta licence, et pourvu quil n'existe aucun autre
abonné actif des services de Bell dans Fimmeubls (auqual cas Bell conservera ls iire de propriété de
équipement de Bell), Boll disposera de trente (30) jours pour retirer Féquipsment de Bell, apras qual
I'équipement de Bell sera réputé avoir dté abandonné et la propriété et Iss titres relatifs & féquipement Bell
seront automatiquement transtérés au propridtaire.

10. Tout avis dont la remise est requise ou autorisde aux termes dea présentes cu ancore tout document &
rematira sera réputd avoir 64 donné dens des conditions satisfaisantes sl a éié acheminé par caurrer
postal, remis en main propre ou transmis par téldcopleur & chaque partls aux coordanndes Indiquées ci-

dessous :
nada : Propriélaire :
100 Wynford Drive, 3° étage 9224-8081 Québec inc.
Taranto (Ontario) 950, de Ia concords, bureau 302
M3C 484 Levis (Québac) GEW 8A8
Télécopieur . Télécoplaur
'attention d: .
distriubtion Alatiention
Avacunecop’ - “anires juridiques de Bell
Canada, 416-

Les avis seront réputés avolr été regus par le propriétalre ou par Bell, selon le cas, (i) le cinquigme (5% Jour
ouvrable aprds ia dale d'envai par la poste, (if) au moment de la remiss, dans le cas d'una livraison en main
propre, (i) & la date et a I'heure de transmission dans le cas d'une télécople, & condition dans ce dernier
cas que la transmission ait lleu durant les heures d'ouverture normalas, avec récdpissé ou autre preuve de
transmission.

11, Lorsqu'une disposition da la présente licence entra en confit avec une annexe jointe aux présantes, la
disposition de la présante ficence prévaudra. La présante licence ot les annexes saront régles par les lois da
1a province de Québac et fes lois du Canada qui 'y appliquant, & l'exclusion de fout conilit de lol, rigle ou
principe pouvant faire référance aux lois d'une autre juridiction. La prdsente licence sera égalemant
assujettie & toutes les lols applicables [6dérales, provinclales el focales ainsi qu'aux raglements, décisions et
ordonnances d'organismes gouvemementaux, incluanl, sans restriction, Ja Lol aur les télécommunications,
telle que modifiée, la Lol sur la radiodiffusion, talle que modifige, ou les régles et réglements du Conseil de
la radiodiffusion et des téldcommunications canadiennas {le CATC).

12, La présenta licence, I'entente de commercialisation at leg Annexes lides constituent Iintégralité de Fentente
conclue antre los parties et remplacent foutes les ententes et toutes les conventions préalables portant sur
l'objet des présentas. Sauf tel qull est prévu & Particle 8, aucune partie ne falt de déclaration ni ne donne de
garantie, exprasse ou implicite, légals ou autre, & Faulrs partie. Si une disposttion de la présente licence se
révele Invalide, ilégale ou insxécutolre, les aulas dispositions de ia présente licence ns seront pas
aflectdes ni amoindries, et la disposition visée sera automatiquemant modifide dans la moindre mesure
nécessalre pour I rendre valide, [égals et exécutoira.
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13.

14,

Aucun des droits et obligations stipulds aux prosentes ne paut &tre cddé ou transtérs per le propriétaire
sans I consentemsnt préalable écrit de Bell. Le propridtaire devra Immédiatament aviser Bell par écrit da
taute vents, venta éventuells, cession, attribution ou iransfert (collectivamant fe trenafert) de tout ou d'une
partie de Vimmauble. Lors de tout transtent de l'mmaeubla, lo proprigtaire dovra s'assurer qua le bénéficialre
du transfert signe et rematto a Bell une entente selon laquelia le bénéficiaire du transtert convient d'assumer
ot d'étre [ié per las droils et obligations du propriétaire tel que décrits aux présentes (la prise en charges),
Le non respect da la présanta disposition sera réputé constituer une violation substantlelle de la licance. Au
moment méme ol |a prise en charge davisnt effective, le propritaire sera immédiatement libérs de ses
obligations en vertu de la licence relativement a I'immeuble (sauf @n ce qui concernae toule obligation non
encore exdcute, découlant des présentes, et tant antérieure & la priss en charge). Bell peut céder la
licence en autant qu'un avis d'uns telle cassion soit donna au propristalre.

Le propridtaire et Bell conviennent qua cate liconce et tous rengeignements échangés entis les paries aux
présentes, incluant, sans restriction, las renseignements relatifs a des tiers, demaurent des renseignaements
confidentiels des parties et aucune des parties ne divulguera de lels renseignements sans le consentement
écrit préalable de 'autre partie, & moins d'y &tre contraint par une pracédure judictaire ou ldgale ou par la lol,
ou si lesdits renssignements confidantiels ant é16 rendus publics sans intervention do fa partio divuigatrica,
Pour plus de certitude, Il est sntendu que la présenta dispostilon ne peut 8tre interprétée comme empachant
l'une ou l'autre dea parties de divuiguer qualqus modalité de la présenia licence a ses experts-comptables,
consaillers financiers et juridiques, ou tal qu'exigé par la lai. Cetle disposition demeurara an vigueur malgré
l'expiration ou la résiliation anticipde de la présents licence.

En foi de quoi les parties, par | entramise de lgurs représentants damant autorisés, ont signé la présenta licence & la
date d'snirée en vigueur :

9224-67?7%/2;2} w -

4
; o .
Jalindus d¥~=="~25518 da Tier o proprigtaire Hiar la gantitg
Nom : Luvuinie -y
Titre : MBA, Vice-présidante gestion immabiligre & Titre : Nouvelles constructions parienariats

expérience client
Date : 11 aviii 2018

MAY 19 2015
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Annexs A
Adraage et description de I'lmmeubls

A. Lalicence s'applique a I'immeuble sulvant :

Nombre d'unitds : Description légale : Adrosss municipale :

64 (bloc C) n/a 2988, rue Grand Voyer, Quéhec,

G1W 0E?
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