Abridged

Bell

LICENCE D'ACCES AUX INSTALLATIONS DE TELECOMMUNICAT _ION ET AL'TMMEUBLE NOUVEAUX

IMMEUBLES EN COPROPRIETE

La présente licence (la licence) est conclue &taidre date ol les deux parties ont signé leeptés (la date d'entrée en vigueur).

En contrepartie des droits et obligations récipesgénoncés dans les présentes et moyennant uecanirepartie a titre onéreux
et valable (dont la réception et le caractére saiffi sont reconnus par les présentes), Bell Cagtcdf11-4057 QUEBEC INC.
(Habitations Trigone) (le propriétaire) convienndatce qui suit:

1.

Le propriétaire octroie par les présentes a Befla@a et & toute personne morale appartenant apegoeuBCE Inc. (au
sens donné au terme groupe dans la Loi canadienrlesssociétés par actions, dans sa version réeflify compris,
notamment, les personnes dont Bell Canada estqudthent responsable (ci-aprés appelées collectine®ell), sans
co(ts ni frais pour Bell, un droit et une licenamrexclusifs les autorisant a effectuer ce qui suit

i. pénétrer dans I'immeuble a logements multiples edme construit par le propriétaire, tel qu’it pius amplement
décrit a 'annexe A (I'immeuble) ainsi que danséiésnents et autres espaces communs de I'immesttdecéder a
tout élément situé a l'intérieur, par-dessus odessous de ceux-ci, ce qui comprend, notammentd&a une ou a
plusieurs piéces ou autres espaces isolés damadiifle, sur celui-ci, au-dessus de celui-ci ouessdus de celui-
ci, de méme qui 'utilisation de ceux-ci (I'espame les espaces réservékéguipement) aux fins suivantes: (a)
assurer et fournir les services de télécommunicatioautres services de communication, sous résmwve
décisions rendues par le CRTC de temps a autrée¢tivement, les services de Bell), aux acquéreurs
éventuels et aux propriétaires, locataires, invigés résidants de l'immeuble (collectivement, les
occupants); et (b) exercer des droits non exclufgommercialisation et de publicité conforménaant
modalités de I'entente de commercialisation - Nauxeémmeubles en copropriété en date dulécembre
2010 (I'entente de commercialisation);

ii. utiliser, construire, installer, tester, esjpkr, maintenir, réparer, entretenir, mettre aeaiy, modifier, enlever et
remplacer I'équipement dans I'immeuble, sur celupar-dessus celui-ci ou en-dessous de celui-aiafypris,

notamment, l'installation de I'équipement pour daides démonstrations dans le cadre des démarches de

commercialisation des services de Bell). L'équigetinclut, notamment, tout matériel, fil, cablaggrastructure
ou autre élément (a I'exclusion du conduit) que reStessaire et accessoire a I'activation, la ptiestat la
démonstration des services de Bell aux occupantsure disposition des présentes ne limite la dapde Bell de
changer I'équipement, de le modifier ou de le rewgal par de I'équipement neuf et(ou) différent sgaiee a la
prestation des services de Bell; et

iii. dans I'éventualité ou des caméras de téiémige sécurité en circuit fermé et (ou) un auteigement vidéo (p. ex.,
des amplificateurs ou des répartiteurs) (collectient, les TVCF) sont installés dans I'immeubleédec au signal
de ces TVCF et I'utiliser en vue de l'intégrer déagircuit des services de Bell. Le propriétageannait que Bell
ne fait aucune déclaration ni ne donne aucune garguant a 'acces aux TVCF ni quant a l'utilieatiau contenu
ou a la qualité du signal.

Aucune disposition des présentes ne saurait &rgpétée comme conférant a Bell quelque droitravilge d'acces
exclusif dans I'immeuble ayant pour effet d'exchang autre tiers.

Le propriétaire reconnait que Bell aura égalemeoés aux voies et(ou) conduits le long de la pédgripar-dessus celle-
ci, en-dessous de celle-ci ou encore sur celldegipis la limite de la propriété jusqu'a 'immeulfle conduit), de méme
gu'a I'espace ou aux espaces réservés a I'équigermena travers ceux-ci. Si Bell détermine qu'urbledou de
I'équipement a fibres optiques doit étre installécanduit, au batiment et(ou) dans I'espace owetgmces réservés a
I'équipement, elle pourra installer, maintenir etttre a niveau toute piece d’équipement a l'intéridu conduit. Les
parties conviennent a I'avance (agissant toutex daisonnablement) d’'un plan d'installation, de ené niveau ou
d’entretien concernant I'équipement a l'intérieurabnduit.

Sauf en cas d'urgence, tous les droits d'accésyéstrainsi que les utilisations permises aux ptésesont a la
disposition de Bell pendant les heures de servarenales, soit trois cent soixante-cing (365) jopes année, sous
réserve de la remise par Bell d'un avis raisormabl propriétaire ou au mandataire de celui-ciotfeistention d'entrer
dans I'immeuble aux fins de la présente licence.

Les parties devront satisfaire les exigences enéneatl’'installation pour que I'équipement soit &kt par Bell
(I'équipement de Bell), tel que celles-ci sont pudcisément énoncéekannexe B des présentes. Bell devraea
propres frais : (i) s'assurer que tout I'équipendmtBell est installé conformémeatoutes les lois, y compris,
notamment, aux exigences pertinentes du code dmnddtt et du code de prévention des incendies emevigau
moment de l'installation, et (ii) étre responsablie la fourniture, linstallation, I'entretien et téparation de
I'équipement de Bell pendant la durée, bien quewhaccupant individuel puisse engager des couts t@ifs
applicables de Bell a ce moment) propres aux besénson propre appartement. Bell s'engagparer,a ses
propres frais, tout dommage diradtmmeuble ou a I'espace ou aux espaces résefégsiipement si le dommage
est causé par un acte de négligence, une incondelibetaire ou une omission se rapportafiuglisation eta
l'occupation par Bell de I'espace ou aux espaceervés al'équipement ou de l'immeuble (I'engagement).
L'équipement de Bell demeurera la propriété de Bédlut moment et ne deviendra pas un accessoirarfadgré
tout principe |égakl'effet contraire. Le propriétaire convient du fgit'il n’a aucun droit de propriété en droit ou
en equity danséquipement de Bell ni dans aucun article appantea®ell raisonnablement envisagé dans les
présentes et qu'il ne saurait affirmer le contraire



Aucune disposition de la présente licence ne lifg@tdroit du promoteur de réparer l'une des élémeammunes
de I'immeuble; il est entendu que si une telle réf@n peut toucher I'équipement de Bell, le préire prendra
les mesures suivantes, a savoir: (i) il fourniBell un préavis écrit raisonnable pour lui demamdiejuster et(ou)
de déplacer I'équipement de Bell avant d’entamertri@vaux de réparation; et (ii) il rembourserBedl tous les
co(ts raisonnables engagés par celle-ci par seiteut déplacement ou de tout ajustement du mhtérie

Chaque partie déclare et garantit: (1) qu'elleetiétles pleins droit, I'entiére capacité et la ctétg autorité de
conclure la présente licence et d'en exécuter hgmgements et obligations; (2) qu'elle n'est soermsucune
obligation légale, contractuelle ou autre qui s‘@grait ou nuirait a I'exécution compléte de segagements et
obligations énoncés aux présentes; et (3) qu'siel@ment constituée et existe validement sousofe imdiqué
dans la présente licence. De plus, le propriétd@dare et garantit qu’aucune régle ni aucun regigren vigueur
concernant I'immeuble (tel qu'il est décrit danslilge quatrieme, titre troisieme, chapitre 11l d@ode civil du
Québec) n'empéche ou ne limite la capacité d'unéegéde : (i) conclure la présente licence; et(Gi))d’ exécuter
ses obligations aux termes de celle-ci.

Bell Canada assumera la responsabilité pour le rigtajre et ses dirigeants, membres du personnel et
entrepreneurs, ainsi que pour ceux dont il estamsgble en droit (collectivement, les indemnitaichs
propriétaire) et indemnisera ceux-cil'édgard de I'ensemble des pertes, poursuites, agcticauses d'action,
procédures, dommages, colts, réclamations et dépegsllectivement, les pertes) découlant de donesiag
matériel causéstaut bien matériel ou de toute Iésion corporelleoynpris le déces, subie par toute personne par
suite ou en raison d'une négligence, d’'une incdadublontaire ou d'une omission liée I'atilisation et a
l'occupation de I'espace réserv&quipement ou de l'immeuble (y compris, notammkengagement énoncé a
l'article 4 des présentes); il est entendu que Belhada ne sera pas tenue d'indemniser les inderenitdu
propriétaire dans le cas ou de telles pertes saresisées par un acte de négligence, une incendhibntaire ou
une omission de la part des indemnitaires du pétgire. Nonobstant ce qui précede, Bell ne saeraducun cas
assumer de responsabilité pour les indemnitaireprdpriétaire ni méme devoir les indemniser a ltélgde tout
dommage indirect, spécial, accessoire on conséguiiompris la perte de revenu, la perte de profisperte
d’occasions d’affaires ou encore la perte de jauwiss de toute installation ou de tout bien, mémBedii a été
avisée de la possibilité de tels dommages. Lergire indemnisera Bell de toute perte ou de tlmrhmage
occasionné a I'équipement de Bell par le propniéfaies membres de son personnel, ses mandataireg
entrepreneurs, ou des dommages dont le propriéaireesponsable en droit. Le présent article ooeta de
produire ses effets aprés I'expiration ou la résin de la présente licence.

La durée de la présente licence délummpter de la date d'entrée en vigueur et se pibygsndant une période
de dix (10) ans (la durée) a compter de cette datedurée sera automatiquement prolongée pour éesdes
additionnelles d'une année aussi longtemps quselesces de Bell sont disponibles pour I'immeuldepériode de
renouvellement) en fonction des modalités énonaégprésentes. Si une déclaration de copropri¢tgudsiée et
qu’un syndicat est constitué (le syndicat) pountiieuble avant I'expiration de la durée, le propiiét a la suite
d’une telle publication et sous réserve de la pplizable, fera le nécessaire pour que le syngicatne en charge
et ratifie dment tous les droits et obligationspiapriétaire prévus aux présentes et soit liécpax-ci. Apres la
publication de la déclaration et la prise en chatge droits et obligations par le syndicat, le pkdpire sera
immédiatement libéré de ses obligations aux terdefa présente licence (a I'exception de toutegalibn en
cours découlant des présentes avant la publicatitmprise en charge), ce sur quoi le syndicaigneen charge la
totalité de droits et des obligations du propriétainoncés aux présentes, sera lié par ceux-er&trasponsable de
ces obligations. Sauf en ce qui touche cette miseharge par le syndicat, les droits et les ofitiga prévus par
les présentes ne peuvent étre cédés ou transtirés ropriétaire sans le consentement écrit pbéalde Bell.

Une des parties peut mettre fita présente licence (i) si une partie fournit aiffe partie aux présentes un avis
écrit de son intention de ne pas renouveler lagmtéslicence au moins cent quatre-vingt (180) joawant
I'expiration de la durée ou de toute période d@uveellement, dans la mesure ou il n’existe aucuomab actif des
services de Bell dans I'immeuble; (ii) dans le dasme violation importante des présent¢aquelle il n'a pas été
remédié dans les quatre-vingt-dix (90) jours deélzeption d'un avis écrit de cette violation pautfe partie; ou
(i) immédiatement, si l'autre partie devient fiailou insolvable, ou encore incapable de payerofdigations a
leur exigibilité, entame des procédures d'insoltgbdu est visée par de telles procédures, fataession au profit
de ses créanciers, se prévaut de toute loi se mampa@ux débiteurs faillis ou insolvables; si wrdonnance est
rendue ou une résolution adoptée pour la liquidate l'autre partie; si un séquestre, un séqugst@nt, un
séquestre intérimaire, un syndic de faillite oulignidateur de succession est nommé pour prendsegssion de
l'actif de l'autre partie; si un créancier prend deesures pour qu'une requéte d'ordonnance ditefaibit rendue
contre l'autre partie; ou par suite de la faillde, la réorganisation, de la cession, de la requée la nomination
d'un syndic ou de tout autre acte d'insolvabilié€l'dutre partie. Si I'action d'un organisme gooeerental exige
une modification des services de Bell ou si les afiggs aux termes desquelles ces services sontsesoht
incompatibles avec les modalités de la présenemdie compromettent la capacité de Bell d'offrirdesvices de
Bell d'une maniere rentable et techniquement pratid®ell peut résilier la présente licence sur yigacrit de
trente (30) jours au propriétaire.I'8xpiration ouila résiliation de la présente licence, et pourviil glexiste aucun
autre abonné actif des services de Bell dans l'inimee (auquel cas Bell conservera le titre de pedgride
I'équipement de Bell), Bell disposera de trentd (80rs pour retirer I'équipement de Bell, aprésidéquipement
de Bell sera réputé avoir été abandonne et la j@tépet le titre seront automatiquement transférépropriétaire.
Aucun des droits et des obligations contenus aasggutes ne peut étre cédé ni transféré par leigtaipe sans le
consentement écrit préalable de Bell.

Tout avis dont la remise est requise ou autorisgetermes des présentes ou encore tout docuimentettre sera
réputé avoir été donné dans des conditions satisftes s'ih été acheminé par courrier postal, remis en maiprer
ou transmis par télécopietichaque partie aux coordonnées indiquées ci-dessous



Bell Canada Syndicat

100 Wynford Drive, 3étage 9211-4057 QUEBEC INC. (Habitations Triglon
Toronto (Ontario) 1981 Bernard Pilon

M3C 4B4 Beloeil, Québec, J3G 4S5

Télécopieur: Télécopieur:

Al'attention du directeur des ventes, Nouveaux A Tl'attention de :

projets et ILM

Avec une copie a Bell Canada
Services juridiques,

Les avis seront réputés avoir été regus par lerjgtajre ou par Bell, selon le cas, (i) le cinqu&(Be) jour ouvrable
apres la date d'envoi par la poste, (ii) au mondenia remise, dans le cas d'une livraison en maiprp, (iii)ala
date etal'heure de transmission dans le cas d'une télécopimdition dans ce dernier cas que la transmission a
lieu durant les heures d'ouverture normales, ade€pissé ou autre preuve de transmission.

11. Lorsqu'une disposition de la présente licence arireonflit avec une annexe jointe aux présengedisposition de
la présente licence prévaudra. La présente licehtes annexes seront régies par les lois de hme de Québec
et les lois du Canada qui s'y appliquantexclusion de tout conflit de loi, régle ou mipe pouvant faire référence
aux lois d'une autre juridiction. La présente lioesera également assujettteutes les lois applicables fédérales,
provinciales et locales ainsi qu'aux réglementsisitgns et ordonnances d'organismes gouvernementaiompris
la Loi sur les télécommunications, avec ses madglifims, la Loi sur la radiodiffusion, avec ses niicdiions, ou
les regles et reglements du Conseil de la radigsiifh et des télécommunications canadiennes (IeCJRT

12. La présente licence et I'entente de commerciatisatonstituent I'intégralité de I'entente conclidre les parties et
remplacent toutes les ententes et toutes les ctiomempréalables portant sur I'objet des préseasf tel qu'il est
prévualarticle 6, aucune partie ne fait de déclarationendonne de garantie, expresse ou implicite, éégalautre,
a l'autre partie. Si une disposition de la présertentie se révéle invalide, illégale ou inexécutolies, autres
dispositions de la présente licence ne seront@ashées namoindries, et la disposition visée sera automatiggnt
modifiée dans la moindre mesure nécessaire paentire valide, Iégale et exécutoire.

En foi de quoi les parties, par I'entremise dedeaprésentants diment autorisés, ont signé lamieticence a la date d'entrée en
vigueur :

9211-4057 QUEBEC INC. (HABITATIONS BELL CANADA

TRIGONE)

J'ai/nous avons l'autorité de lier la société I3atorité de lier la société

Nom: Nom:

Fonctions: V-P, Opérations Fonctions: Directdes ventes, Nouveaux projets et ILM

Date: ' décembre 2010 Date® iécembre 2010



Annexe A
Adresse et description de I'immeuble
Immeuble :
La présente licence s'applique a I'immeuble suivant
Nom de 'immeuble : n/a

Adresse municipale :
2928 Av. de la Gare, Mascouche, Qc J7K ON5

Description officielle de la propriété :
n/a



