Abridged

La présente licence {la llcencs) eat conclue entre Bell Canada st M. Martin Lussier (e proprétairs) & la demidre data ol les deux parties
ont slgné les présentes (la date d'entrée en vigueur), & ['dgard des immeubles plus amplement décrits a Fannexe " A “, (chacun de ces
immeublea étant désigné Individusliement par le terme immeuble);

En conlrepartie des droits et obligations réciproques énoncés dans les présentes, Bell Canada et le propridtaire conviennent de ce qui sult :

1.
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Lo propriétaire octrole par les présantes & Bell Canada &t 4 toute persanne morale appartenant au méme groupe que BCE Inc. (au
sens donné au terme groupe dans la Lol canadienns sur les sociéts per ections, {elle qus modifiée de temps & autre), inciuant,
sans restriction, les personnes dont Bell Canada est responsable (ci-aprés appelées collectivement Belff), sans colis i frals pour
Bell, un droit et une licence non exclusifs autorisant Bell &

l.  pénéirer dans {Immeuble 4 logements multiples ainsi que dans les parties et aires communes de ffmmeuble, et & accéder &
tout élément situé 3 lNintérleur, par-dessus ou au-dessous de ceux-ci, I'accas 2 et 'usage d'une ou de plusieurs pléces ou
autres espaces Isolés situés & I'intéreur, par-dessus ou au-dessous de ITmmeubls (les espaces réservés 3 I'équipament) &
fin & assurer et de foumir les sarvices de t&lécommunication et autres services de communication, sous réserve des décislions
rendues par le CRTC (ci-aprés défini) de temps & autre (coflectivement, les services de Bal) aux locatalres, Invilés ou
réaldants de Immeubls (collectivement, les accupants); et (b) exarcer des droita non exdusifs de commercialisation ef de
publics conformément aux modatités et conditions de ('entente non-exclusive de commercialisation — immeubles en location
simple existants daiée du 28 aofit 2014 ('entente de commerciatisation);

§.  utillser, conslruire, installer, teater, exploiter, malntenir, réparer, entretenir, meltre & niveau, modifier, enlever et remplacer
léquipement situé & lintdreur, par-dessus ou au dessous de Ifmmeubls, Incluant, sans restriction, (instelation de
Iéquipement nécessaire aux fins deffectuer des démonstrations commerciales des services da Bel. Pour les fins de la
licencs, I'eéquipements inclit, nolamment, tout matértel, fil, cablags, infrastructure ou autre éiément (3 fexciusion du conduil)
étant nécassalra ot acoessoire A factivation, la prestation et la démanstration des sarvices da Bell aux occupants. Aucune
disposition des présentes ne pourra faire en sorte de fmiter la capacitd de Bell da changer, de modifier ou de remplacer
réquipement par de Péquipsment neuf ef{ou) difiérent nécessalre a la prestation des services da Bell.

Aucune disposition da la présents licenca ne saurait étre interprétée comme conférant 3 Bell quelqus droit ou privilége d'accés
exclusif dans cu 4 fimmeuble ayant pour effet d'exclure tout autre liers.

Lo propridtalre reconnalt que Bell aura égalemant accas A un chemin st{ou) au conduit sifué(s) le long, au-dessus ou en dessous
de la propriétd, depuls |a limite da la prapriété jusqu'a iTmmeuble (le condult), da méme qu'aux espaces réservés A 'équipement,
ou A travers ceux-cl, Si Bell détermine qu'un cable ou de I'équipement & fibres optiques doit &tre installd au condult, dans Immeuble
el{ou) dans les eapaces réservés a laquipement, Bell pourra instatier, maintenir et mettre & niveau tout équipement & lintérieur du
condult. Les parties devront convenir & 'avancs {agissant toutes dsux raisannablement) d'un plan dnstallation, de mise & niveau ou
dentretien relatif & 'équipement & Maléreur du conduit.

Tous les droits d'accds octroyés ainsi que les usages penmis aux présentes seront mis 4 la disposition do Bell & n'importe quel
moment pendant fa durée.

Les parties devront satisfaire aux exigences dinstallation relatives & I'dquipsment devant étre installé par Bell (F'équipsment de
Baf) tel qu'énuménd par Bell de temps en temps. Sell devra, & ses propres frala : (1) s'assurer qua tout léquipament de Bell soit
Installé conformément & toutes les lofs, y compris, nolamment, aux exigences pestinentes du code du b2timent et du code de
prévention des incendies en vigueur au moment de Vinstaliation, el (il &tre responsabla de la foumiture, finstallation, lentretien et la
réparation de I'équipement de Belf pendant Ia dure, blen que chaque occupant Individue! puisse engager des colls (comespondant
aux arifs de Bell alors applicables) propres aux besoins de son propre appartement. Bell s'engage & réparer, & ses propres frais,
tout dommage direct  Iimmeuble ou aux espaces réservés & l'équipemant dans ta mesure ol un tel dommage est causé paf ou
découle d'un acle de négfigence, d'une inconduite volontaire ou d'une omission se rapportant & fulilsation et & l'occupation par Bell
des espaces réservés & I‘équipement ou de fimmeuble (fengageman). L'équipement de Bell demeuresa la propriété de Bell & tout
moment et ne deviendra pas immeubls melgré tout principe 1&gal A leffet contraire. Pour plus do certilude, dans Péventualité od
Péquipsment de Bell est dsterminé comma éiant immeuble, le propriélaire renonce au bénéfice de I'accession relativement a
I'équipament de Bell. Ls propriétaire recannalt quil n'a aucun drolt de propriété relativement & Féquipement de Beil ni & aucun autra
article apparienant & Ball raisonnablement envisagd dans les présentes et qul ne pourrall aucunement prétendre ou affirmer le

conlraire,
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Aucune disposition de la présents licence ne limite le drolt du propriélaira de réparer fune des paries communes de limmeuble; I
est entendu que si une telle riparation peut affecter téquipement da Ball, i propriétaire prendra les mesures gulvantes, 4 savalr :
{i) sauf urgenca, I fournira & Bell un préavia écrit raisonnable pour lul demander d'ajuster et(ou) de dépiacer Iéquipement de Bell
avant d‘entamer les lravaux de réparation, lequel avis devra décrire de fagon suffisamment précise la portée des travaux do
réparation prévus; et (il) il foumira & Bell I'opportunité de recommander des modifications aux réparations prévues, ce qui peut
inclure & |a date de dabut et fin des travaux, pour minimiser iimpact sur (3 foumnilure des services de Bell, Dans |'éventualité ol les
travaux prévus requidrent I'sjustement el{ou) le déplacement da 'squipement de Bell, Bell foumira son soutlen audit ajustamant
at{ou) déplacement. Toutefols, en aucun cas ce soutisn e pourra excéder la mise & disposition d'un techniclen de Bell pour une
:léum :'u:ndm;al dle huit (8) heures et{ou) cinquanie pour cent (50%) des cofits d'sjusiement et{ou) da déplacement requis selon
{ de Bell.

Chaque partie déclare et garaniit : (1) quielle détient les pleina drofls, les pleins pouvolrs et 1a compléte aulorité el capacité afin de
conclure la présente licence et d'en exéculer les engagaments et obiigations; (2) qu'elle n'est soumise & eucune obiigation 1égale,
contraciuella cu autre suscaptible d'empécher ou de nulre  lexacution compléte de ses engagements et obligations énoncée aux
présentes; (3) quella est diment constitude et exists validement sous le nom indiqué dans a présente licencs; et (4) qu'aucun

tdel‘lmmhlemvlgueurn’empédwounellmlacapadﬁderunaouramsdes parties de : (f) conciure fa présente
licence; at{ou) (i) d'exécuter les obtigations qui y sont énoncdes.

Bell sera responeable, Indemnisera et tendra 2 couvert le propriétalre, ses administrateurs, dirigeants, employéa et enlrepraneurs,
ainsl msmdomtepropdélalmeatrespowabh(mﬂewvm!esmumnmbadupmﬂﬂﬂarégafddarmthledes
pertes, poursuites, aclians, causes d'action, procédures, dommages, coflts, réclamations el dépenses (collectivement, les perfes)
découtant de tout dommage matériel causé & lout bien tangible ou de louts Ksion corporelle, y compris le décds, suble par toute
personne par suile ou en raison de tout acte de négligence, dtune inconduite voloniaite ou d'une omission fide & lutilisation et &
Foccupation par Bell des espaces résarvés 2 féquipement ou de limmeuble (incluant, sans restriction, I'engagement énoncé &
I'article 4 des présentes); llestentmduquaBallnesarapastnnued’lndelnnlserleslndemnnaimdupmprléialmdmlecasoﬁde
tdlupeMssanimtcauséapsunefmta.unactadenégﬂgam. une Iincondulte volontaire ou une omission de la part des
indemnitaires du propriétaire. Nonobstent ca qui précéde, Ball ne saurait en aucun cas assumer de responsabiits, Indemniser ou
{enir indemnea les Indemnitaires du propriételre & Pégard do tout dommage indirect, spécial, accessolre on consdcutf, y compris la
penedemvenu,lapenadepmﬂts.lapattad‘mhmd‘aﬂairesouenmlapedada]oulssmdatnutammﬂabnmdam
bien, méme sf Bell a &8 avisée de la possiblité de tels dommages. Lspmpdétdredmlndelmlsemiamrseﬂamendeloma
perteoudetwldunmageowas!onn“l’équlpananlelétmkmsé(e)wbwﬂéﬁmmemﬁnﬁ.mmmﬂaﬂm. ses
entrepreneurs, ouparcamdu\tlspmpnéiaireesuaspmsable.uprése:ﬂa:ﬂdedmmenvlwanwlyil’w&dimmla
résiliation de Ia présente licence.

Ladurdsdelap:ésamellcamedébutaAwmp(erdeladated‘muﬂeenvlgmetconﬂnmawwirpmdmlmepédodede
dix (10) ans (a durde), La durée sera automatiquement prolongéa pour dea pérodes additionnelles duns annéa (chacune, une
M“mmﬂmmﬂwmﬂﬂmw&mt&mmsﬂbngmquslamdaBallmﬂdlsponlblu pour
limmeubls.

Umawl’autmdesparﬂespounam&nﬁnélawésentaﬂcenm(ﬂenwmmmlmmﬂpwéaﬂél’auﬂnpaﬂeaumolnscenl
quaua-\ﬁngis(180)]oumavmtlaﬁndeladméeoudstomepmmmwvdlmwnnbcaséd\éanl,desonlntenﬂmdempas
mwvelerlalioamdmlammuﬁlln’existeaumnabmméacﬂfdessavlmsdeBeldmsﬂmmeuble;(ﬂ)dmslamo‘une
violatimwbslanﬁaﬂedupréaentesélaquellelln‘apaséiémmédlédamlesquaua-vlngl-dlx(sonomdelamwond‘unavh
éerit relatif  une telle violation par V'autre partie; ou (if) Immédiatement, s fautre partie devien! faillie ou insoivable, ou devient
lnmpaﬁedepmsasobllgaﬂmsaufuretamesuredelwmiglbllﬂé.enmadespmcédumdlnsdeiméoufaﬂl'obletda
teﬂeapmcédum,faﬂunamlmaupmﬂtdnseaaéa:dem,saprémlde@teldsemppmtﬂauxdébﬂwmfaﬂﬂsw
lnsolvd)les;siunemdwnanceestrenduewunarésoluﬂmadopléepourlanqﬂdaﬂmdel‘mpalﬁe;siunséqm,un
séquestre-gérant, un séquestre Intérimaire, un syndic de fallite ou un Tiquidateur de succession est nommé pour prendra
possession de lacti da Fautre partie; si un créancler prend des mesures pour qu'une requéte d'ordonnance de failite soit rendue
oonhsl’wneparue;wparsultsdeIaiaimte.dalarﬂo:gmlsaﬂm.delacasslon.dalamqumoudelanoninaﬁmdmqmdcou
detmﬂauh‘aactad‘insolvablhédal’autmpa«ﬁaSlracﬁmd'unaganlsmegowmnmtdraqmmmmmmnsammlm
daBedeesmodlﬂmﬂmmmoddhéssebnlemellescesmmmqusonﬂmompaﬂbleuveclesmodaﬂﬁsde
laptésentelleuwawdasmodlﬂaﬂqucampmmeﬂmtlawpam%daeeﬂd‘omirleasewicasdeaelld'unemaﬂemmtabiaet
mmquementpraﬂme.aelpouna:éduerlaMmswmmamm(ao)lmmmémm“wmw
alarésmaﬂmdelaprémtellcanoa.etpourvuqu'ﬂn'axistemnauﬂaabmméawfdassavimdeadldmﬂmmeuh!e(axquel
cas Bail conservera le fitre da propriétd de féquipement de Bel), Bell disposers da trents (30) jours pour retirer I'dquipement de
Bel,qxésquull’équipementdeaellsemrépuléavolrétéabandonnéallapmptiétéatluﬁtrutelaﬁfaﬁl‘équlpanmtwlwm
automatiquement transférés au propriétaire.

LapréssnlellwmastrﬁghparlealolsdelapmvlncadaQuébec.leshlsdqudamls'yappllquemetestégalemmasw]dﬂe
& toules les lois applicables fédérales, provinciales et locales alnsi qu'aux réglements, décisians el ordonnarces dorganismes
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gouvermnementaux, Incluant, sana restriction, fa Lof sur les télécommunications, lelle que modtfiée, la Lol swr la radiodiffusion, telle
que modifiée, ou las régles el réglemants du Consell de [a radiodiffusion et des télécommunications canadlennes (Je CRTC).

. La présente licence constituent nlégralité de 'entente conclue entre les parties et remplacent toutes les ententes of toutes les
conventions préalables partant sur I'objet des prdsentss, sauf l'ententa de commercialisalion telle que décrite dl-dessus, Sauf tel
quil est prévu & f'arlicle 6, aucune partie ne fait de déclaration ni na donne da garantie, expresse ou Implicite, légala ou aulre, &
I'aulre partie. Si une disposition de la présente licence se révéls invalide, Hiégale ou Inexécutolre, les aulres dispositions de la
présents licenca ne seront pas affectées nt amoindries, et Ia disposition visée sera automaliquement modifiés dans la maindre
mesure nécessaire pour la rendre vallds, légale et exécutolre,

12 Aucun des droils et obligations stipulds aux présentes ne paut dire cédé ou transféné par le propriétaire sans le consentement
préalable écrit de Bell. Le propridtaire devra immédlatement aviser Bell par écrit de louts vents, vents éventuelle, cassion,
attribution ou transfert (collectivement ls fransfarf) de tout ou d'une partie de Immeuble. Lors de tout transfert de Iimmeubls, e
propriétaire devra s'assurer que le bénéficialre du transfart signe et remsiis 4 Bell une enlente selon laguelle le bénéficiaire du
transfert convient d'assumer st d'dtre ié par les droits et obligetions du propriétaire tel que décrits aux présentes (la prise en
charge). Le non respect da la présents disposition sera réputé constituer une viclation substantielle de la liconce. Au moment
méme ol |a prise en charge devient effective, le propriétaire sera immédiatement libéré de ses obligations en vertu de la ficence
relativement & Immeuble (sauf en ce qui conceme fouls obligation non encore exécutée, découlant des présentes, et étant
antérieurs & la prise en champe). Bell paut céder 1a licence en autant qu'un avis d'ung telle cession soit donné au propriétaire.

13 Le propriétaire et Bell convisnnent que csiia licence et tous renseignements échangés entre les parties aux présentes, incluant,
sans restriction, les renseignements relafifs 4 des tlers, demeurent des renseignements confidentiels des pariies et aucune des
parties ne divulguera de lels renselgnements sans le consentement écrit préalable de I'autre partie, & moing d'y &tre contraint par
una prooédure judiclalre ou légale ou par la loi, ou si lesdits renseignements confidentiels ont &t4 rendus pubtics sans intervention
de la partie divulgatrice. Pour plus de certitude, il est entendu qua la présenta disposition ne peut éire interpréiée comme
empéchant ['une ou {'autre des partles da divulguer quelque modaliié da fa présente licence & ses experts-complables, conseillers
financiers e juridiques, ou 18} qu'exigé par la lol. Cetle disposition demeurera en vigusur malgré I'expiration ou la résiliation
anticipée de la présents licence,

14. Tout avis dont fa remise est requise ou aulorisée aux termes des présentes ou encors tout document & remetire sera répuld avoir
&8 donnd dens des conditions safisfaisantes sl a &i& achemind par coumier postal, remis en main propre ou transmis par
télécopleur A chaque partle aux coordonnées indiquées c-dessous :

Bell: Propriétaira :

100 Wynford Drive, 3¢ étage M. Martin Lussler
Toronto (Ontario) 196 Upper Edison
M3C 484 St-Lambert, Québec

J4R 2V8

Avecune gople aux Services ]urldlques da Bell Canada.

240 20

Las avis seron! réputés avolr &16 regus par o propriétaire ou par Bell, selon le cas, (ﬂhchqwéme(s')]wromapréaladam
denvol par a posts, (i) au moment da la remise, dans le cas dune Ivaison en main propre, (i) 4 la date el & fheure de
transmission dans le cas d'une télécopie, & condition dans ce demler cas que la transmission ait lieu durant les heures d'ouverture
nomales, avec réoépissé ou autre preuve da transmission.

emise da lsurs représantants ddment autorisés, ont signé la présente ficence.
BELL CANADA

Jai fautorilé rpqllise pour er la sociéts

Nom: Nom:
Titre : Propriétaire / Gestionnaire Ttire : Chef divisionnaire, ventes
A
Date : 29 ot 2014 pae: 8P ou
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Schedule “A”

Address and Description of Building

A. This License applies to the following Building:

#Suites Municipal Address

51 270 King Edward, Lemoyne, Quebec, JAR 2C5



