ABRIDGED

LICENCE D' AUX INSTALL ATIONS DE TEL| UNICATION ET A L'IMMEUBL
N IMMEUBL N COPAOPRI

La présents licence (la licance) est conciue & la deridre dale ot les deux parties ont signé les présentes (la date
d'entrde en vigusur).

En contrepartie des droils ot obligatlons réciproques énoncés dans les présentes, Bell Canada ol Espace MV 4 SEC,
parson cammandité Espace MV 4 Inc. (le promoteur) conviennent de ce qui suit :

1. Le promoteur octrole par les présentes a Bell Canada ot & toute persenne morale appartenant au méme
groupe que BCE Inc. (au sens donnd au terms groupe dans la Lol canadienns sur Jes socidtds par actions,
telle gue modifise de temps & autre}, incluant, sans restriction, les personnss dont Bell Canada est
légalement responsabla (ci-aprés appalées collectivamant Balf), sans codis ni irals pour Bell, un drokt et une
licence non exciusits autorisant Bell &:

i.  pénétrer dans limmeubla en coprapriété devant 8tre construit par e promoteur, décrit plus précisément
a 'ennexe A {I'Immeuble) ainsi que dans les parties et aires communes de limmeubla, et & accédsr &
tout didment situé & Mntérieur, par-dessus ou au-dessous de ceux-ci, 'acces & 8t f'usage d'une ou de
plusiaurs pigces ou autres espaces isolés situds & I'intérieur, par-dessus ou au-dessous de Ilmmeubis
(les espaces rdservés a l'dquipement) aux fins sulvantes : (a) assurar et foumlr les services de
télécommunication et autres sarvices da communication, sous réserve des décislons rendues par la
CRTC (cl-aprés défini) de lemps & autre (collectivement, las services de Bell), aux proprigtalres, aux
locataires, invitds, résidants ou acheteurs potenlials de limmeuble (collectivemant, les occupants); et
{b) exarcer des droits non exclusits de comimercialisation et de publicité conformement aux modalités et
conditions de l'antente non-exclusive de commercialisation — Nouveaux immeublas en copropriélé
datée du 30 mai 2016 (Pentents de commarcialisation);

ii. utiliser, construire, installer, tester, exploiter, maintenir, réparar, entratonir, mettre & niveau, modtler,
eniaver ot remplacer I'équipsment situd 4 lntérieur, par-dassus ou au-deasous de limmeubls, incluant,
sans restriction, linstallation de Féquipement nécessaire aux fins d'efiectuer des démonstrations
commerciales des services de Bell. Pour les fing de la licence, 'wdquipemsnts inclut, notamment, tout
matériel, fil, cablags, inirastructure oy autre élément (a axclusion du condult) étant nécessaire et
accassoire & 'aclivation, la prestation ef la démonstration des services da Bell aux occupanis. Aucune
disposilion des présentes na pourra faire en sorte da fimiter la capacits de Bell de changer, de modifier
ou de ramplacer I'équipement par de I'équipement neut st{ou) diftérent nécessaire A la prostation des
services de Bell; et

. acceder au signal des camdras de 18lévision de sécurilé en circult farmé at (ou} au signal de tout autre
équipsment viddo (p. ex., des amplificateurs ou des répartitsurs) (coflectivement, fes TVCF) ot &
tutifiser en vue d'intégrer un tel signal dans le circult des sorvices de Bell, et ce dans l'dventualité ou de
tols TVCF font partie Intégrante ou sant installés dans limmauble. Le Promoteur raconnsit que Ball ne
fait aucune déclaration i ne denne aucune garantie quant & 'accas aux TVGF nj quant a l'utitisation, au
contanu ou & la qualité du signal,

Aucune disposition ds la présante licance ne saurait atrs Intsrprélde comme conférant & Ball quelque droit
ou privilige d'accas exclusif dans ou & lmmeubls ayant pour effet d'exclura {out autre tiers.

2 Le promoteur reconnaf que Bell aura égalament acces a un chamin et{ou) au conduit sltué (s) le iong,
au-dessus ou en-dessous ds la propriété, depuis la limitg de |a propriété jusqu'a limmaubls (le condul), de
méme qu'aux espaces réservéds a I'dquipement, ou A travers ceux-ci. Si Belt détormine quun clble ou de
I'équipement & fibres opliques doit dire installé au conduit, dans limmeuble et{ou) dans les espaces
réservés & I'dquipement, Bell pourra installer, maintenir et mettre a niveau tout équipament a Iintdrieur dy
conduil, Les parties devront convenir & l'avance {agissant foutss doux raisennablement) d'un plan
diinstallation, de mise A niveau ou dentratien relatil 4 I'équipement a Vintérigur du conduit,

3 Sauf en cas d'urgence, tous lea droits d'accés octroyés ainsi que les usages pannis aux présentes seront
mis & fa disposition de Bol) pendant les heures da service normales, soit trals cont soixanlg-cing (365) jours
par annde, asous réserve de la remise par Bell d'un avis raisannable au promotsur ou au mandataire de
celui-ci refalif & son Intention d'sntrer dans Immeuble aux fins de la présente licence,

4, Les parlles devront salistalre aux exigences dinstallation relativos & I'dquipement davant 8tre Instalié par
Ball (I'dquipement de Bell), ces exigonces étant plus précisémant énoncées a fannexe B des présantes.
Bell devra, & ses propres frais : (i) s'assurer que tout l'équipement de Bell sait instali conformément &
toutes les lois, y compris, notamment, aux exigances pertinentes du code du batiment et du code de
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prévention des incendies an vigueur au mement de l'nstalation, et (i) &ire rosponsgable de la fourniture,
linstallation, T'entratien et la réparation de 'dquipement de Bell pendant la durée al la période de
renouvellemant (ces expressiona étant définies cl-aprés), bien que chagque occupani individugl puisse
engagar des colts {corraspondant aux tariis de Bell alors applicables) propres aux besoins de son prapre
appartement. Bell s'angage & réparar, & ses propres Irais, tout dommage direct & Immsuble cu aux
sapaces réservés & I'squipement dans la mesure ou un tel dommage esl causé par ou découle d'un acle da
négligance, d'une Incenduite volontaire ou d'une omission se rapportant & f'utilisation et & occupation par
Bell des espaces réservés A I'équipement ou de limmeuble {'engagement). L'équipsment do Ball
dsmeurera la propriélé de Bell & tout moment et ne deviendra pas immeubls malgré tout principe légal &
Veffat contraira. Pour plus ds cortitude, dans I'éventualité ou i'equipement de Ball est déterminé comme
étant immeubls, le promoteur renonce au béndfice de V'accession relalivement & I'équipement de Ball. Lo
promoteur reconnait qu'il n'e aucun droit de propriétd relativement & I'équipement de Bell ni & aucun aulre
article appartenant & Bell raisonnablement envisagé dans les préaentes et qu'il na pourrait aucunement
prétendre ou affirmer le contraire,

Aucune disposition de la présente licenca ne limite ls drait du promolaur de réparer fune des parties ou
airss communes de limmeuble; il est entendu que sl une telle réparation est susceptible d'aflectar
Péquipament da Bell, o promoteur devra ; (i) fournir & Ball un préavis écrit raisannable Penjoignant d'ajuster
elfou) de déplacer I'équipement de Ball avant que las travaux de réparation ne soient effecluds; et {ii)
rembourser & Bell lous les cofts ralsonnablos engagés par Bell et résultant de tout déplacemont ou da tout
ajustament du matérial,

Chaque partie déclare et garantit: (1) qu'elis détient les plains droits, les pleins pouveirs et la complale
aulorité et capacité afin de conclure la présente licence et d'en exdcuter las engagements et obfigations;
{2) qu'elle n'est soumige a aucune obligation iégale, contractuelie ou autre susceptible d'empécher ou de
nuire & fexdcution compléte de ses engagements et cbligations énoncds aux présantes; (3) quelle est
ddment constitude ot existe validement sous le nom indiqué dans la présents licence; et {4) qu'aucun
réglement de Fimmeuble en vigusur (tel qull est décrit dang fe livre quatriéme, titre lroisidéme, chapitre it du
Code civil du Québec) n‘empécha ou ne limite la capacité de {'une ou I'autre des parties ds : (i) canclure la
présente licence; et(ou) (i) d'exéculer ies obligations qul y sont énoncdes,

Bell Canada sera responsable, indemnisera et liendra & couvert le promoteur, ses administrateurs,
dirigeants, employés et ontrapreneurs, ains que ceux dont le promoteur est responsable (collectivament,
les Ind italres du pr r) & I'égard de I'ansemblo des paries, poursuiles, actions, ceuses d'action,
procédures, dommages, codts, réclamations et dépenses (collectivement, les pertes) découlant de laut
dommage matériel causd a tout bien tangible cu de touts iésion carporelis, y compris le décés, suble par
toute personne par suite au en raison de tout acte de négligence, d'une inconduite volontaire ou dune
omission fiée & I'utilisation et & 'occupation par Bell dgs espaces réservés & I'équipement ou de limmeuble
{incluant, sans restriction, 'engagement énonce a l'articie 4 des présentes); il est entandu quo Belt Canada
na sera pas tenue dindemniser les indemnitaires du promoteur dans le cas oU de tellas peries seralent
causgées par une laute, un acle do négligence, une inconduite volontaire ou une omission da la part das
indemnitaires du promoteur. Nonobstant ce qui précéde, Ball Canada ne saurait en aucun cas assumer da
responsabifité, indemniser ou tenir indemnes les indemnitalres du promateur & l'égard do tout dommago
indirect, spécial, accessoire on consdcutif, ycompris la perte de revenu, la perte de profits, la perte
d'occasions daffafres ou encors (s parte de jouissance de toute Installation ou de tout bien, méme si Bell a
été avisde de la possibilit de tels dommagss. Le promoteur devra indemniser et tenir Bell & couvert de
loute pera ou de toul dommage occasionné a I'équipement st stant causé(e) par ls promoteur, ses
employés, 5638 mandatalres, ses enireprensurs, ou par ceux dont le promoleur est respansable. Le présant
article demeurara en viguaur malgré 'expiration ou la rdsiliation de la présante licanca,

La durée da la présents licence débutera & compter de la date d'entrée en vigueur et continuera a courir
pandant une péride de dix (10) ans {la durde). Ladurde sera automatigusment prolangés pour des
périodes additionnelies d'une annde aux conditions présentas aussi longtemps que les services de Bell
seront disponibles pour limmsuble en vertu des modslités et conditlons énoncées aux présentes
(la périade de renouveliement),

L'une ou lautre des parties pourra mettre fin 2 la présenie licance (I} en communiquant par écrit & I'autre
panie au moins cent qualra-vingl (180) Jours avant Ia fin de la durée ou de toute période de renouvellement,
le cas échéant, san Intention de ne pas ranouveler 'entente dans la mesure oll il n'existe aucun abonné
actif des services da Bell dans limmeubie; (1) dans le cas d'une violation substantielle das présentes a
laquelle it n'a pas é1¢ remédis dans les quatre-vingl-dix {80) jours de la rception d'un avis dcrlt relatif & une
talle violation par rautre partis; ou (i) immédiatement, si 'autre partie devient falllle ou insalvable, ou
devient incapable de payer ses obligations au fur ot & mesura de leur exigibilté, entamo des procédures
dinsolvabilité ou falt 'objet de telles procéduras, fait une cession au profit de ses créanciers, se prévaut de
toute foi 6@ ropporant aux débitaurs laillis ou Insolvabies; s une ordonnance est rendue ou une rasolution
adoptée pour ia liquidation de l'autre partis; si un séquestre, un séquestre-gérant, un séquestre intérimaira,
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10.

1.

12.

13.

un syndic de feillile ou un liquidateur da succession ast nommeé pour prendre pessession de factif de 'autre
partie; si un créancler prend des masures pour qu'une requéte d'ordonnance ds (aillite solt randus contra
l'autre parlie; ou par suits ds la faillite, de Ia réarganisation, da la cession, de la raquéte ou de la nominstion
d‘un syndic ou de tout autre acte d'ingolvabilité de fautrs partia. Si I'action d'un organisme gouvernemental

pratique, Bell pourra résilier la présente licence sur préavis dcrit de trente (30) jours au promoteur. A
fexpiration ou & la résillation de la présenie licance, et pourvu qu'll n'existe aucun autre ahonné actlf des
services de Bell dans limmouble (auquel cas Bell conservara fe titre de propriété de 'équipement de Ball),
Ball disposera de trents (30) fours pour retirer I'équipement de Bell, aprée quoi 'équipsment de Bell sera
téputd avoir 616 abandonné et la propriété et les tilres relalifs & 'dquipsment Bell saront automatiquement
transiérés au promoteur,

Tout avis dont la remise esl Tequise ou autorisée aux termes des présantas ou oncers tout document &
remetlrs sera réputé avoir 616 donné dans das conditions satisfaisantes s'it a été achemind par courrier
pastal, remis en main propre ou transmis par télécopisur a chaque pertie aux coordannées indiquées
ci-dessous :

Bell Canada: Promotgyr :

100 Wynford Drive, 3° étage Espace MV 4 SEC, par son commandits
Taronto {Ontario) Espace MV 4 inc.

M3C 484 548, boul. Crémazie, Bureau 1210

Montegal QC, HaM 2v1

Télécopleur .._ ....... Télécopleur ;|

Avattention du y ition A tattention de

Avec une cople aux Services juridiques
de Bell Cap=ds ~--

Les avis saront feputds avolr 8té regus par is promaleur ou par Belt, selon la cas, {i) Is cinquidme (5% jour
ouvrable aprés (a date d'anvoi pear Ia poste, (i) su moment de ia remise, dans le cas d'une livralson en maln
propre, (iil) & la date et & rheure de transmission dans le cas d'une télécopie, & condition dans ce demler
cas que la transmission ait lieu durant les heures d'ouverture nomalas, avec récéplasé ou autre prouve de
transmission,

ordonnances d'organismas gouvernementaux, incluant, sans restriction, la Lof sur les téldcammunications,
telle que modifids, la Loi sur la radiodiffusion, tells que moditiés, ou lss réglos et réglemsnis du Conseil de
1a radiodiffuslion et des télécommunications canadiennes (ls CATC).

La présente licence e! 'sntante de commsrclalisation constituent Iintégralité de I'sntente conclus antre les
partias et remplacent toutes les ententas et toutes las canventions préalables portant aur l'objet des
présentes. Saut tel qu'il est prévu & l'article 6, aucune partia ne fait de déclaration ni ne donne de garantie,
expresse ou implicite, légale ou autrs, & I'auirs partis. Si une dispesliion de Ia présents licence se révéla
invalide, llégale ou Inaxécutoire, les autres dispositions de la présente licence ne seront pas atfectées ni
amoalndtios, ot 1a disposition visde sera automatiquament modifiée dans Is moindra mesure nécessaire pour
la rendre valide, légale of exsoutoira.

Sous réserve du paragraphe suivant, aucun des drolts et obligations stlpulés aux présentas ne pourra étre
cédé ou lransféré par ls promoteur dans le cadro da taute vents, venle éventuelia, cession, attribution ou
transtert de tout ou d'une pariie de Iimmsubla (collectivemant Je tranafer) sans avoir préalablement obtenu
la consentemant écrit de Bell, Lors de tout transfert de Fimmeubls, la cas échéant, le cddant devra s'assurer
que la bénéficiaire du transfert signe et rematte A Bell une aniente selon laquelie le béndiiciaire du transfert
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qui concems toute obligation non encore exdcutée, découlant dos présentas, st étant antérieurs a [a prisa
en charge).

Nonobstant toute disposition contenue 4 la présente licence, immédiatement sulvant la publication au
Registre fanciar de la déclaration de coprapriétd et la canstitution du syndicat (le syndicat) ralativement &
Fimmeuble, le promotaur devra exiger une prisa en charge écrite par le syndicat afin que celul-ci assume
tous les droils et obligations incombant au promoteur en vertu de la présente ligence. Ls cas échéant, la
pramolaur devra immédiatement avisar Bell par dcrit de la publication au Ragistre foncler de la déclaration
de copropriétd, de la constitution du syndicat el da la prise en charge. Au moment méme ol Ia prise en
charge davient effactive, le promotaur sera immédiatement libéré de 668 obligations en vertu de la licence
rolativement 4 Ilmmeuble (sauf en cg qui concerne toute obligation non encore exacutde, découlant des
présentes, el étant antériaure A la prise en charge).

Bell, de son coté, pourra céder la licencs en autant qu'avis d'une telle cession soit donné au promoteur.

Le promoteur et Bell conviennent que cstte licence et tous renseignements échangés antre les parties aux
présentes, incluant, sans restriction, las renseignements relatifs & des liers, demeurent des renseignements
confidentiels des parties et aucune des parties ne divulguora de teis renseignements sans le consentament
€crit préalable de Pautra panis, & moins d'y étra contraint par une procédure Judiciaire ou légale ou par la loy,
ou i lesdits rensaeignemants confidentiels ont été rendus publics sans intervention de Ia partle divulgatrice,
Paur plus de certitude, il est entenduy que la présonte dispasition ne peut éire interprétée comme empéchant
I'una cu l'autre dea partios de divulguar quelque modallté de la présents licence 2 ses axparis-comptables,
conseillers financiers et juridiques, ou tel qu'exigé par la lol. Cette disposition demeurera en vigueur malgré
'expiration ou la résjliation anticipée de la présante licance.

En foi de quoi les parties, par Fantremise ds leurs représentants diment autorisés, ont signé la présente licance & la
date d'entrde an vigusur :

ESPACE MV 4 SEC, PAR SON COMMANDITE
ESEAGE MV 4 INC. BELL CANADA )

~
Dt 0 C s AT
f &fious avons l'autoritd da liar I8 societe /" Feitaut g Nor tn =T

Nom : 8 N

—
Fonctions :  Directaur Fanctions: Nouvelles constructions partenariats
Date : 30 mal 2018

JUN 0 8 201



Annexs A
Adreasa ot description de I'immeuble

Immeuble :

L& présents licence s'applique a limmeubls suivant :

Nom de mmeuble ;
Le 4e

Adrasse municipale :

212 avenus de 'Acadsémie Dorval
214 avenue de I'Académia Dorval
218 avenus de I'Académis Dorval
218 avenue de 'Académis Dorval
220 avenue de I'Académia Dorval
222 avenue de 'Académia Dorval
224 avenue de Académia Darval
228 avenue de 'Académle Dorvat
228 avenue de 'Académia Dorval

234 avenue de I'Académie Darval
236 avenue de I'Académie Dorval
238 avenue de ['Académie Dorval
240 avenue de ['Académle Dorval
242 avenus do I'Académia Dorval
244 avenue da lAcadémie Dorval
246 avenue da I'Academie Darval
248 avenue ds I'Acaddmlo Dorval Qe
250 avanus de 'Académie Dorval Qe

RERLPRL RPRLP900

219 avenue de 'Acaddmie Dorval Qo
221 avenue de I'Académie Dorval Qe
223 avenus da I'Académie Doival Qc
225 avenue ds 'Académia Dorval Qc
227 avenug de I'Académie Dorval Qe
229 avenue de 'Académle Dorvai Qe
23 avenus de I'Académie Dorval Qe

233 avenus de 'Acaddémie Dorval
235 avenue de I'Académia Dorval
237 avenue de 'Académie Dorval
239 avenue de I'Académie Dorval
241 avanue de I'Académie Dorval
243 avenue de I'Académia Dorval
245 avenue de 'Académia Dorval

Qe

Qe

Qc

Qe

Qc

Qc

Qe

247 avenue de 'Académie Dorval Qe
249 avenue de {'Académie Dorval Qc
251 avenue de 'Académie Dorval Qe
253 avanue de I'Académig Darval Qe
255 avenue de lAcadémie  Dorval Q¢
257 avenue de 'Académie Dorval Qc
259 avenua de I'Académie Darval Qo
Qo

Qc

Qc

Qo

Qc

261 avenus de 'Académile Dorval
263 avenue da I'Académis Dorval
265 avenua de I'Académie Dorval
281 avenua de I'Acaddmia Dorval
301 avanue do l'Académle Dorval

Dascription officielie de Ia propridté :
na



REMARQUE :

Si le promoteur concéde & Ball des droits d'accés relativament 4 un centra de venle ot{ou) & une galle de montre
st(ou) de finition exploiée par le promoteur afin de faciiiter la vente de fractions dans Iimmeuble (s centre de
vente), les parties devront inscrire I'adresse du centra de vente concems 4 la clause B ci-dessous. Le cas dchéant,
les parlies reconnaissent que lss modalités et conditions de la présente licence s'apphiqueront au centrs da vente
construit ou devant étra construit par le promotaur, comme si un tel centsa de vanta faisail partia de lfmmeubla.

8. Canire de venty
La présante ficence e'applique au centre ds vente suivant :

na



