Abridged

Bell

LICENCE D'ACCES AUX INSTALLATIONS DE TELECOMMUNICATION
ET A L'MMEUBLEIMMEUBLES EN COPROPRIETE EXISTANTS

La présente licence (la licence) est conclue &taidre date ou les deux parties ont signé leeptés (la date d'entrée en

vigueur).

En contrepartie des droits et obligations récipesgénoncés dans les présentes et moyennant ueecantrepartie a titre
onéreux et valable (dont la réception et le caractaffisant sont reconnus par les présentes),@eihda et Altitude 2535 (le
syndicat) conviennent de ce qui suit:

1.

Le syndicat octroie par les présentes a Bell Canbda@ute personne morale appartenant au groufCéelnc. (au
sens donné au terme groupe dans la Loi canadiemriesssociétés par actions, dans sa version réeglify compris,
notamment, les personnes dont Bell Canada est jugdignt responsable (ci-aprés appelées collectiieBal), sans
co(ts ni frais pour Bell, un droit et une licence mxclusifs les autorisant a effectuer ce qui suit:

i.  pénétrer dans I'immeuble a logements multiplesitiéctannexe A (I'immeuble) ainsi que dans lesnéléts et
autres espaces communs de I'immeuble, et accédet alément situé a l'intérieur, par-dessus odessous de
ceux-ci, ce qui comprend, notamment, I'acceés aauna plusieurs piéces ou autres espaces isolédidansuble,
sur celui-ci, au-dessus de celui-ci ou en-desseusetiii-ci, de méme que I'utilisation de ceux-@Esfpace ou les
espaces réservés a I'équipement) aux fins suivatagsassurer et fournir les services de téléconication et
autres services de communication, sous réserve déeisions rendues par le CRTC de temps a autre
(collectivement, les services de Bell), aux acqueéréuentuels et aux propriétaires, locatairestésvou résidants
de l'immeuble (collectivement, les occupants);bgtexercer des droits non exclusifs de commercitidia et de
publicité conformément aux modalités de I'entergecdmmercialisation - immeubles en copropriététants en
date du/ ou vers le 2 novembre 2010 (I'ententodemercialisation);

ii. utiliser, construire, installer, tester, eajpér, maintenir, réparer, entretenir, mettre aeaiy, modifier, enlever et
remplacer I'équipement dans I'immeuble, sur celupar-dessus celui-ci ou en-dessous de celui-@ofypris,
notamment, linstallation de I'équipement pour €atles démonstrations dans le cadre des démarches de
commercialisation des services de Bell). L'équipanresiut, notamment, tout matériel, fil, cablagefrastructure
ou autre élément (a I'exclusion du conduit) qui mStessaire et accessoire a l'activation, la piest&t la
démonstration des services de Bell aux occupantsuraidisposition des présentes ne limite la capdeitBell de
changer I'équipement, de le modifier ou de le rexopt par de I'équipement neuf et(ou) différent séaie a la
prestation des services de Bell; et

iii. dans I'éventualité ou des caméras de téiénisle sécurité en circuit fermé et(ou) un autreigement vidéo (p.
ex., des amplificateurs ou des répartiteurs) (ctilement, les TVCF) sont installés dans l'immeubtxéder au
signal de ces TVCF et l'utiliser en vue de l'intégtans le circuit des services de Bell. Le syndieabnnait que
Bell ne fait aucune déclaration ni ne donne aucwarargie quant a I'acces aux TVCF ni quant a |'atilen, au
contenu ou a la qualité du signal.

Aucune disposition des présentes ne saurait &ggpnétée comme conférant a Bell quelque droit ozlgge d'acces
exclusif dans I'immeuble ayant pour effet d'exchangt autre tiers.

Le syndicat reconnait que Bell aura également aamaeyoies et(ou) conduits le long de la propript#;dessus celle-
ci, en-dessous de celle-ci ou encore sur celldepuis la limite de la propriété jusqu'a l'immeufie conduit), de
méme qu’a I'espace ou aux espaces réservés apiageint, ou a travers ceux-ci. Si Bell déterminergaable ou de
I'équipement a fibres optiques doit étre installecanduit, au batiment et(ou) dans I'espace o@dpaces réservés a
I'équipement, elle pourra installer, maintenir aittne a niveau toute piéce d'équipement a l'intérii conduit. Les
parties conviennent a l'avance (agissant toutes c@aonnablement) d'un plan d'installation, deemasniveau ou
d'entretien concernant I'équipement a l'intériaucanduit.

Sauf en cas d'urgence, tous les droits d'accésyéstrainsi que les utilisations permises aux ptésesont a la
disposition de Bell pendant les heures de servicenales, soit trois cent soixante-cing (365) jouas pnnée, sous
réserve de la remise par Bell d'un avis raisonnablsyndicat ou au mandataire de celui-ci de samiitin d'entrer
dans I'immeuble aux fins de la présente licence.



Les parties devront satisfaire les exigences eriemeatl'installation pour que I'équipement soit atigt par Bell
('équipement de Bell), tel que celles-ci sont ghuécisément énoncées a I'annexe B des présentesieBed, a ses
propres frais : (i) s'assurer que tout I'équipendmtBell est installé conformément a toutes les, lpicompris,
notamment, aux exigences pertinentes du code dméydit et du code de prévention des incendies eneuigau
moment de l'installation, et (ii) étre responsat®@da fourniture, l'installation, l'entretien etr&paration de I'équipement
de Bell pendant la durée, bien que chaque occupdividuel puisse engager des colts (aux tarifsicgiges de Bell a
ce moment) propres aux besoins de son propre appamt. Bell s'engage a réparer, a ses proprestraisgommage
direct a I'immeuble ou a l'espace ou aux espacErvé&s a I'équipement si le dommage est causérpacte de
négligence, une inconduite volontaire ou une omisse rapportant & l'utilisation et a l'occupapan Bell de I'espace
OU aux espaces aux espaces réservés a I'‘équipemeatl'immeuble (I'engagement). L'équipement dé dzheurera
la propriété de Bell a tout moment et ne deviendiyn accessoire fixe malgré tout principe légaftet contraire.
Le syndicat convient du fait qu'il n'a aucun diaét propriété en droit ou en equity dans I'équipeéndenBell ni dans
aucun article appartenant a Bell raisonnablemerisage dans les présentes et qu'il ne saurait affilencontraire.

Aucune disposition de la présente licence ne lifgtelroit du syndicat de réparer I'un des élémentsmuns de
I'immeuble; il est entendu que si une telle répamgpeut toucher I'équipement de Bell, le syndicahdra les mesures
suivantes, a savoir : (i) il fournira a Bell un prisaécrit raisonnable pour lui demander d'ajustésug de déplacer
I'équipement de Bell avant d'entamer les travauségaration et de fournir 'ampleur des travaux égaration prévue,
sauf en cas d'urgence, quand aucun préavis semegen (ii) il fournira a Bell I'opportunité de recmmander des
modifications aux réparations prévues, ceux qut pmlure la date de début et fin des travaux, poinimiser I'impact
sur la fourniture des services de Bell. Dans I'éuelitié ou les travaux prévus requiérent I'ajustemetou) le
déplacement de I'équipement de Bell, Bell s’engags seule discrétion et option, de fournir soit ¢A)technicien de
Bell pour une durée maximale de huit (8) heures(Bjude payer cinquante pourcent (50%) des coutustainent
et(ou)de déplacement dans I'éventualité que cets @dtede les frais associés a I'envoie un teatmide Bell, tel que
prévue a (A) ci-dessus.

Chaque partie déclare et garantit : (1) qu'elleedétie plein droit, I'entiére capacité et la cortpl@utorité de conclure
la présente licence et d'en exécuter les engagsraenbligations; (2) qu'elle n'est soumise a aeabiligation légale,

contractuelle ou autre qui s'opposerait ou nu&diéxécution compléte de ses engagements et tibligagnoncés aux
présentes; et (3) qu'elle est diment constituéxiste validement sous le nom indiqué dans la ptésé&ence. De

plus, le syndicat déclare et garantit qu'aucun&emigaucun réglement en vigueur concernant l'intstetel qu'il est

décrit dans le livre quatriéme, titre troisiemeagitre 111 du Code civil du Québec) n'empéche olimée la capacité

d'une partie de: (i) conclure la présente licemt@u) (ii) d'exécuter ses obligations aux termeselle-ci.

Bell Canada assumera la responsabilité pour le syhédicses dirigeants, membres du personnel etpeatreurs, ainsi
que pour ceux dont il est responsable en droitdctivement, les indemnitaires du syndicat) et mdisera ceux-ci a
I'égard de I'ensemble des pertes, poursuites,nactitauses d'action, procédures, dommages, c@gtaymations et
dépenses (collectivement, les pertes) découlamdiodanages matériels causés a tout bien matérieedoude Iésion

corporelle, y compris le déces, subie par toutesqrere par suite ou en raison d'une négligencee dhoonduite

volontaire ou d'une omission liée a l'utilisatidrad'occupation de I'espace réservé a I'équipemente I'immeuble (y
compris, notamment, I'engagement énonceé a l'adides présentes); il est entendu que Bell Canadaragpas tenue
d'indemniser les indemnitaires du syndicat dama$eou de telles pertes seraient causées paraidecggligence, une
inconduite volontaire ou une omission de la pad melemnitaires du syndicat. Nonobstant ce quigaécBell ne

saurait en aucun cas assumer de responsabilitélgmuimdemnitaires du syndicat ni méme devoir fefemniser a

I'égard de tout dommage indirect, spécial, accessmi consécutif, y compris la perte de revenpgelide de profits, la
perte d'occasions d'affaires ou encore la pertpuiesance de toute installation ou de tout bieéme si Bell a été
avisée de la possibilité de tels dommages. Le sghdidemnisera Bell de toute perte ou de tout dogenoecasionné a
I'équipement de Bell par le syndicat, les membresate personnel, ses mandataires ou ses entrepemeudes

dommages dont le syndicat est responsable en dmitprésent article continuera de produire sestefépres

I'expiration ou la résiliation de la présente licen

La durée de la présente licence débute a compterdite d'entrée en vigueur et se poursuit pendanpériode de dix
(10) ans (la durée) a compter de cette date. Léedsera automatiquement prolongée pour des pérauttisonnelles

d'une année aussi longtemps que les services ded®eldisponibles pour I'immeuble (la période deuvellement)

en fonction des modalités énoncées aux présentes.

Une des parties peut mettre fin a la présentediz€i) par écrit au moins quatre-vingt-dix (90) e@avant la fin de la
durée ou de toute période de renouvellement, gamesure ou il n'existe aucun abonné actif descesrde Bell dans
I'immeuble; (ii) dans le cas d'une violation imparte des présentes a laquelle il n'a pas été réndédis les quatre-
vingt-dix (90) jours de la réception d'un avis &de cette violation par l'autre partie; ou (immédiatement, si l'autre
partie devient faillie ou insolvable, ou encore apable de payer ses obligations a leur exigibiiétame des
procédures d'insolvabilité ou est visée par degell



10.

11.

12.

procédures, fait une cession au profit de ses ciéan se prévaut de toute loi se rapportant almtelés faillis ou
insolvables; si une ordonnance est rendue ou wédutéon adoptée pour la liquidation de l'autretipasi un séquestre,
un séquestre-gérant, un séquestre intérimaireyndics de faillite ou un liquidateur de successi@t ommé pour
prendre possession de I'actif de l'autre partiemscréancier prend des mesures pour qu'une redlegtinnance de
faillite soit rendue contre l'autre partie; ou paite de la faillite, de la réorganisation, dedasion, de la requéte ou de
la nomination d'un syndic ou de tout autre actesdlvabilité de l'autre partie. Si l'action d'ungamisme
gouvernemental exige une modification des senvieeBell ou si les modalités aux termes desquelleservices sont
rendus sont incompatibles avec les modalités qedaente licence ou compromettent la capacité dedéfrir les
services de Bell d'une maniére rentable et techmquoepratique, Bell peut résilier la présente lieesar préavis écrit
de trente (30) jours au syndicat. A I'expirationéla résiliation de la présente licence, et poupiil n'existe aucun
autre abonné actif des services de Bell dans l'ilbfagauquel cas Bell conservera le titre de progrmie I'équipement
de Bell), Bell disposera de trente (30) jours potireel'équipement de Bell, aprés quoi I'équipendmBell sera réputé
avoir été abandonne et la propriété et le titrergeautomatiquement transférés au syndicat. Au@mdioits et des
obligations contenus aux présentes ne peut étke riddansféré par le syndicat sans le consenteéwittpréalable de
Bell.

Tout avis dont la remise est requise ou autorisetarmes des présentes ou encore tout documesrhéitre sera
réputé avoir été donne dans des conditions sasftas s'il a été acheminé par courrier postaisremmain propre ou
transmis par télécopieur a chaque partie aux cooidles indiquées ci-dessous :

Bell Canada Syndicat
100 Wynford Drive, 3étage Altitude 2535
Toronto (Ontario) 2535 Prospect, #105
M3C 4B4 Sherbrooke, Qc

J1J 4G3
Télécopieur: Télécopieur:
A l'attention du_directeur des ventes, Nouveaux A l'attention de:

projets et ILM

Avec une copie a Bell Canada
Services juridiques,

Les avis seront réputés avoir été regus par leisgndu par Bell, selon le cas, (i) le cinquiéme) [@6ir ouvrable apres
la date d'envoi par la poste, (i) au moment deefaise, dans le cas d'une livraison en main prdpijea la date et a
I'heure de transmission dans le cas d'une télécamiendition dans ce dernier cas que la transomsat lieu durant les
heures d'ouverture normales, avec récépissé oel pngmve de transmission.

Lorsqu'une disposition de la présente licence emireonflit avec une annexe jointe aux présengedisposition de la
présente licence prévaudra. La présente licenlgs ennexes seront régies par les lois de la previle Québec et les
lois du Canada qui s'y appliquent, a I'exclusioniade conflit de loi, régle ou principe pouvant &iéférence aux lois
d'un autre territoire. La présente licence serdeégent assujettie a toutes les lois applicableérfdds, provinciales et
locales ainsi qu'aux reglements, décisions et grdioces d'organismes gouvernementaux, y compriilssir les
télécommunications, avec ses modifications, la & la radiodiffusion, avec ses modifications, es réegles et
reglements du Conseil de la radiodiffusion et @&communications canadiennes (le CRTC).

La présente licence et I'entente de commerciadisatbnstituent l'intégralité de I'entente concluéree les parties et

remplacent toutes les ententes et toutes les ctiomemréalables portant sur I'objet des présergasf tel qu'il est

prévu a l'article 6, aucune partie ne fait de détlan ni ne donne de garantie, expresse ou inbplidgale ou autre, a
l'autre partie. Si une disposition de la préseintmte se révele invalide, illégale ou in exéceatdies autres dispositions
de la présente licence ne seront pas touchéesaindries, et la disposition visée sera automaticgrémmodifiée dans

la moindre mesure nécessaire pour la rendre vaéidale et exécutoire.



En foi de quoi les parties, par I'entremise dedeaprésentants diment autorisés, ont signé $amelicence a la date d'entrée
en vigueur :

ALTITUDE 2535 BELL CANADA

J'ai/nous avons l'autorité d'engager I'entreprise J'ai/nous avons l'autorité d'engager I'entreprise
Nom: Nom:

Titre: Vice-Président Titre: Directeur des ventdouveaux projets et ILM

Date: 2 novembre 2010 Date: 2 novembre 2010



Annexe A
Adresse et description de I'immeuble

Immeuble :
La présente licence s’applique a I'immeuble suivant

Nom de l'immeuble :

Adresse municipale :
2535 Prospect
Sherbrooke, Qc

J1J 4G3



