Abridged

LICENCE D'ACCES AUX INSTALLATIONS DE TELEGOMMUNICATION -
IMMEUBLES PORTEFEUILLE DE LOCATION

La présente licence (Ja licence) est conclue entre Bell Canada el FRANCO AGOSTINELLI ET TONY MORSELLA (le propriétaire)
a la demiére date ol les deux parfies onl signé les présentes (la date d'entrée en vigueur), 4 'égard d'un immeuble & logements multiples
plus amplernent décrit & I'Annexe A (immeubls);

En contrepartie des droits et obligations réciproques énoncés dans les présentes, Bell Canada et le propriataire conviennent de ce qui suit ;

1. Le propriétaire oclroie par les présentes & Bell Canada et & toute personne morale eppartenant au méme groupe que BCE Inc. (au
sens donné au teme groupe dans la Lol canadienne sur les socidlés par actions, telle que modifiée de temps & aulre), incluant,
sans restriction, les personnes dont Bell Canada est responsable (ci-aprés appelées collectivement Befl), sans codits ni frais pour
Bell, un droit el une ficence non exclusifs autorisant Bell &:

I pénélrer dans limmeuble & logements multiples ainsi que dans les parties et alres communes de limmeuble, et & accéder &
lout élément situé & lntérieur, par-dessus ou au-dessous de ceux-ci, I'accés 4 et Fusage d'une ou de plusieurs pléces ou
autres espaces isolés situés a l'intérieur, par-dessus ou au-dessous de limmeuble (les espaces réservis i I'équipement) a
fin d'assurer et de foumir les services de téldcammunication et autres services de communication, sous réserve des décisfons
rendues par le CRTC (ci-aprés défini) de temps & aulre (colleclivement, les services de Bell) aux localaires, invités ou
résidants de limmeuble (colleclivement, les occupants); et (b) exercer des droits non exclusifs de commercialisation et de
publicité conformément aux modalités et condilions de fentente non-exclusive de commerciafisation — immeubles en location
simple existanis datée du 29 AOUT 2014 (fentente de commaercialisation). Bell prendra tous les moyens nécessaire afin de
remettre les lieux en état & ses frais, lo cas échéant.

il.  utiliser, construire, installar, lester, exploiter, maintenir, réparer, entrelenir, metira & niveau, modifier, enlever et remplacer
Iéquipement situé a lintéreur, par-dessus ou au dessous de limmeuble, Incluant, sans restriction, linstallation de
I'équipement nécessaire aux fins d'effectuer des démonstrations commercizles des services de Bell. Pour les fins de la
licence, I'eéquipement» inclul, notamment, tout matériel, fil, cablage, infrastructure ou autre élémant (4 'exclusion du condull)
étant nécessaire el accessoire 3 l'activation, la prestation el la démanstration des services de Bell aux occupants, Aucuna
disposition des présenies ne pourra faire en sorte de limiter la capacité de Bell de changer, de modifier ou de remplacer
réquipement par de l'équipement neut et{ou) différent nécessaire a |a prestation des services de Bell. Bell prendra tous les
moyens nécessaire afin de remetire les lieux en élat 4 ses frais, le cas échéanl.

Aucune disposition de la présente licence ne saurait éfre interprélée comme conférant & Bell quelque droil ou privilége d'accés
exclusif dans ou 4 fimmeuble ayant pour effet d'exclure tout aulre tiers.

2, Le propriétalre reconnait que Bell aura également accés & un chemin et{ou) au conduit situé(s) le long, au-dessus ou en dessous
de la propriélé, depuis la limite de 1a propriété jusqu'a limmeuble (fe conduit), de méme qu'aux espaces réservés a léquipement,
ou & travers ceux-ci. Si Bell détenmine qu'un céble ou de I'équipement  fibres optiques doit étre installé au conduit, dans lmmeuble
sf{ou) dans les espaces réservés a 'equipement, Bell pouna installes, maintenir et mettre & niveau tout squipement & Vintérieur du
conduit. Les parties devront convenir a 'avance (agissant toutes deux raisonnablement) d'un plan dinstallation, de mise & niveau ou
d'entretien relatif & féquipement & Vintérieur du conduit Bell prendra tous les moyens nécessalre afin de remetire les lieux en état 3
ses frals, le cas &chéant

Sauf en cas durgence, tous les droils dacces octroyés alnsi que les usages pemmis aux présentes seront mis 4 la disposition de
Bell pendant les heures et les péricdes d'afiaires normales, ef le tout sous réserve des droits des localaires de limmaubla & fa
jouissance paisible des liew..

[

4, Les parties devront salisfaire aux exigences dinstallation relalives & I'équipement devant &lre installé par Bell (' équipement de
Bell) tel qu'énumera par Bell de temps en temps. Bell devra, & ses propres frais : (i) s'8ssurer que toul I'équipement de Bell soit
Instalié conformément & toutes les Jois, y compris, notamment, aux exigences perinentes du code du baliment et du code de
prévention des incendies en vigueur au moment de ['instaliation, et (ii} élre respansable de la fourniture, linstallation, Fentratien et la
téparation de 'gquipement de Bell pendant 1a durée, bien que chague occupant individuel puisse engager des coiits (correspondant
aux laiifs de Bell alors applicables) propres aux besains de son propre appariement. Bell s'engage # réparer, 4 ses propres frafs,
tout dommage direct 3 fimmeubls ou aux espaces réservés & I'équipament dans |a mesure oi un tel dommage es! causd par ou
découle d'un acte de négligence, d'une inconduile volontaire ou d'une omission sa rapportant & f'utiisation el & l'occupation par Bell
des espaces réservés 2 'squipement ou de limmeuble (' engagement). L'équipement de Bell demaurera 1a propriété de Bell 3 tout
mament el ne deviendra pas immeuble malgré louf principe légal & |'effel contraire. Pour plus da certitude, dans P'éventuaiité od
I'équipement de Bell est déterminé comme étant immauble, le propriétaire renonce au béndfice de I'accession refativement &
I'équipement de Ball. Le propriétalre recunnait qu'il n'a aucun droit de propriété relativement & l'équipement de Bell ni 4 aucun autre
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article appartenant & Bell raisonnablement envisagé dans les présentes et quil ne pourrait aucunement prétendre ou affirmer le
coniraire,

4 Aucune disposition de a présenie licence ne limite le drolt du proprétaire de réparer l'une des parties communes de limmeuble; i
est enlendu que si une lellg réparation peut aflecter I'équipamant de Bell, le propriétaire prendra les mesures suivanles, & savoir .
{iy sauf urgence, il fournira & Bell un préavis écrit raisonnable pour lut demander dajuster et{ou) de déplacer I'équipement de Bell
avant d'enlamer les travaux de réparation, lequel avis devra décrire de fagon suffisamment précise la portée des travaux de
raparalion préwus, e (ii) il foumira & Bell fopportunité de recommander des modifications aux réparations prévues, ce qui peul
inclure & la date de début et fin des travaux, pour minimiser Fimpact sur la foumiture des services de Bell. Dans ['évantualité ol les
travaux préwis requiérent I'sjustement et{au) le déplacement de I'équipement de Bell, Bell fournira son soutien audit gjustement
ol{ou) déplacement, 3 ses frais. Toutsfols, en aucun cas ce soulien ne pourra excéder la mise 3 dispasition d'un {echnicien de Bell
pour une durée maximale de hut (8) heures et{ou) cinquante pour cent (50%) des coilts d'ajustement el(ou) de déplacement requis
selon I'évaluation de Bell.

6. Chaque partie déclare et garantit : (1) qu'ella détient ies pleins drails, les pleins pouvoirs st la compiéte autorité et capacité afin de
conclure la présents ficence et d'en exécuter les engagements el abligations; (2) qu'elle rest soumise & aucune obligation légals,
contractuelle ou autre susceptible d'empécher ou de nuire & Fexécution compléte de ses engagements et obligations énoncés aux
présentes; (3) qu'elle est diment constiuée ef existe validement sous le nom indiqué dans la présente licence; et (4) qu'aucun
réglement de Immeuble en vigueur n'empéche ou ne imile la capaciie de f'une au l'autre des parties de : (i) conclure la présente
licencs; etfou) (i) d'exécuter les cbligations qui y sont énoncées.

7. Bell sera responsable, indemnisera et tiendra & couvert le propriétalre, ses administrateurs, dirigeants, employés et enlrapreneurs,
ainsi que ceux dont le propriélaire est responsabls (collectivement, les indemnitaires du propriétaira) & 'gard de lensemble des
pertes, poursuites, actions, causes d'action, procédures, dommages, colls, réclamalions et dépenses (collectivement, les pertes)
découlant de _fout dommage matériel causs 3 tout bien tangible ou de toute lésion corporelle, y compris le décés, subie par toute
personne par suile ou en raison de lout acte da négligence, dune inconduite volontaire ou d'ung omission Née & Futiisation el &
Foccupation par Bell des espaces réservés & I'équipement ou de fimmeuble {Incluant, sans restriction, l'engagement énoncé &
I'article 4 des présenles); Il est entendu que Bell ne sera pes tenue d'indemniser les indemnitaires du propriéfaire dans le cas ou de
telles perles seralant causées par une faute, un acte de négligence, une inconduite volontaire ou une omission de la part des
indemnitaires du proprictaire. Nonobslant ce qui précéde, Bell ne saurait en aucun cas assumer de rasponsabilitd, Indemniser ou
tenir indemnes les indemnitaires du propridtaire & fégard de tout dommage Indirect, spécial, accessoire on consécutil, y compris la
perte de revenu, |a perte de profits, la perte d'accasions d'affsires ou encore la perte de Jouissance de loute installation ou de fout
bien, méme i Bell 2 é1é avisée de la passibilité ds tels dommages. Le propriéiaire devra indemniser el tenic Bell & couvert da toute
perte ou de tout dommage occasionné 3 I'équipement el élant causé(e) par e propriétalre, ses employés, ses mandataires, ses
enirepreneurs, ou par ceux dont e propriétaire est responsable. En guise de clarification, il est entendu que le propriétaire ne sera
pas responsable des actions de ses locataires, 4 molns qua la ol ne pravolt quil le soit, Le présent article demeurera en vigueur
malgré Fexpiration ou la résiliation de la présente licence.

8 La durée de la présente ficence débule & compler de la date denirés en vigueur et continuera 3 couri pendant une période de
dix (10) ans (la durée). La durée sera automatiquement prolongée pour des périodes addiionnelles d'une année (chacune, une
période de renouvellement) aux conditions présentes pour aussi longtemps que les services de Bell seront disponibles pour
l'immeuble.

9 L'une ou F'autre des parties pourra mellre fin 2 fa présenta ficence (i) en communiquant par écrit & l'autre partie au moins cent
qualre-vingts {180) jours avant la fin de la durée ou de touls période de renouvellament, le cas échéant, de son infention de ne pas
renouveler la ficence dans la mesure ol It n'existe aucun abonné actif des services de Bell dans limmeubls; {ii) dans le cas dune
viclation substaniisiis des présentes 4 laquelle il n'a pas 416 remédié dans les quatie-vingt-dix (90} jours de la réception d'un avis
écrit relatif 3 une lelle violalion par l'autre pantie; ou (iif) immédiatemen, si faulre partie devient faillie ou Insolvable, ou devient
incapabla de payer ses abligations au fur el & mesure de leur exigibilits, entame des procadures dinsolvabilité ou fail [abjet de
telles procédures, fait une cession au profit de ses craanciers, se prévaut de foute lof se rapportant aux débiteurs faillis ou
insolvables; si une ordonnance est rendue ou une résalulion adoplée pour la liguidation de lautre partie; si un séquestre, un
séquestre-gérant, un séquestre intérimaire, un syndic de fallite ou un liquidateur de succession est nommé pour prendre
possession de Factif de l'autre partie; si un créancler prend des mesures pour qu'una requéle d'ordonnance de faillite soit rendue
contre l'autre partie; ou par suite de Ia faflite, de la réorganisation, de fa cession, de la requéte ou de la nomination d'un syndic ou
de tout autre acle dinsolvabifié de I'autre partie. Si I'action d'un organisme gouvernemantal requiert des modifications aux services
de Bell ou des modifications aux modalités selon lesquelles ces services sont rendus qui sont incompalibles avec les modalités de
|a présente licenica ous des modifications qui compromeltent la capacilé de Bell dfoffir les senvices de Bell d'une maniére rentable et
techniquement pratique, Bell pourra résifier la présente licence sur préavis écrit ds trente {30) jours au propriétalre. A fexpiration ou
aa réslliation de la présente licence, ef pourvs qu'il n'existe aucun autre abonné actlf des services de Bell dans fimmeuble {auqguel
cas Bell conservera le litre de propriéta de Féquipement de Bel), Bell disposera de trente (30) jours pour relirer I'équipement de
Bell, aprés quoi 'équipement de Bell sera réputé avolr été abandonné et la propriété et les titras relatifs & F'équipement Bell seroni
automatiquemenl transférés au propriétaire.
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10. La présente ficance est régie par les lois de Ia province de Québec, les lois du Canada qui s'y appliquent et est également assujettie
& loules les lois applicables fédérales, provinclales et locales ainsi qu'aux réglements, décisions et ordonnances d'organismas
gouvemementaux, incluant, sans restriclion, la Loi sur les télscommunications, lelle que modifiés, la Loi sur fa radiodiffusion, tefle
que madifiée, ou les régles et réglements du Conseil da la radiodiffusion et des t&ldcommunications canadiennes {le CRTC).

1 La présente licence constilvent Jintégralité de I'entenle conciue entre les parties el remplacent toutes les ententes el loules les
conventions préalables portant sur Fobjet des présentes, sauf 'entente de commercialisation telle que décrite cl-dessus. Sauf fel
qu'il est prévu & Particte 6, aucune pariie ne fait de dédaration ni ne donne de garants, expresse ou implicite, légale ou aulre, &
laulre partle. SI une disposition de la présente licence sa révéle Invalide, ilégate ou inexécutoire, les autres dispositions de la
présenta licence ne seront pes affeclées ni amoindries, el Ia disposition viséa sera aulomatiquement modifiée dans la moindre
mesure nécassaire pour la rendre valide, légale et exécutoire.

12 Aucun des droits et obligations stipulés aux présentes ne peut étre cédé ou transféré par le propriétaire sans le consentement
préalable &crit de Bell, lequel consentement ne sera pes ratenu ou refusé sans molifs grave et sérisux. Le proprigtalre devra
Immédialement aviser Bell par écril de toule vars, vente éventuelle, cession, atlribution ou transfert (collectivement le transfert) de
toul ou d'une partie de [immeuble, Lors de tout transfert de Yimmeuble, le propristaire dewra s'assurer que le bénéficialre du
transfent signe el remette A Bell une ententa selon laquelle le bénéficiaire du transfert convient d'assumer ot d'alre lié par les droits
el abligations du propriétaire tef que décrits aux présentes (la prise en charge). Le non respect de la présenie disposition sera
répulé constituer une violation substantefla de la licance. Au moment méme ol Ja prise en charge devient effective, le propriétaire
sefa immédiatement libéré de ses obligations en vertu de a licence relativement 3 Immeuble {sauf en ce qul conceme toute
obligation non encore exécutés, découlant des présentes, ef &ant antériaure 4 la prise en charge). Bell peut céder la ficence en
autant qu'un avis d'une lelle cession solt danné au propriélaire, fequel consentement ne sera pas ratenu ou refusé sans motifs
grave el sérdgux,

3. Le propriétaire et Bell conviennent.que catte licence el tous renseignements échangés entra les parties aux présentes; incluant,
sans restriction, les renselgnements relatifs & des tiers, demeureni des renseignements confidentiels des parties et aucune des
pariies ne divulguera de tels renseignements sans le consentemen 4crit préalable de I'awire pariie, 4 moins d'y &tre contraint par
une procédure judiciaine ou légale ou par 1a loi, ou si lesdits renseignemants confidentiels ant été rendus publics sans intervention
de la partia divulgatrice. Pour plus de certiluds, Il est entendy que la présenta disposition ne peut &fre interprétée comme
empéchant fune ou 'autre des pariies de divulguer quelque modalité de a présente licence & ses experis-complables, consaitlers
financiers et juridiques, ou tel qu'exigé par la loi. Cette disposition demeurera en vigueur malgré I'expiration ou Ia résiliation
anticipée de |a présents licenca.

14 Tout avis dont la remise est requise ou aulorisée aux lermes des présentes ou encora tout document A remettre sera réputé avoir
été donné dans des conditions satisfaisantes sl @ élé acheming par courrier postal, remis en main propre ou transmis par
télécopieur & chaque partie aux coordonnges indiquées di-dessous :

Bell: Propriétairg :

100 Wynford Drive, 3¢ étage FRANCO AGOSTINELLI ET TONY MORSELLA
Toronto (Onfario) 505 BOUL RENE-LEVESQUE QUEST #1200
M3C 484 MONTREAL, QUEBEC, H2Z 1v7

Al'attenti icR prési ventes et dislribyli

Avec une copie aux Sarvices juridiques de Bell Canada,

Les avis seront réputés avair été regus par la propriétaire ou par Bell, selon le cas, (i} le cinquiéma (5¢) jour ouvrable aprés ia data
d'envoi par |2 poste, (ji) as momenl da la remise, dans le cas dune livraison en main propre, (if) & I dale et & lheure de
trensmission dans le cas d'une télécople, & condilion dans ce demier cas que la transmission ak fiew durani les heures douveriure
normales, avec récépissé ou autre preuve de transmission.
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En foi de quol, les parfies, par I'entremise de leurs représentants ddmant aulorisés, oni signé la présents licence.

e B

BELL CANADA

Wﬂbﬂf}ﬁ'ﬁl‘autoﬂté requise pour lier fe propridtaire

Titre : PROPRIETAIRE
Date: 29 AOUT 2014

Talnous afhs laulorte Tequise pour fies Tproprigtaire

Titre : PROPRIETAIRE
Date: 29 AOUT 2014

Jailnous avons I'autorité requise pour lier le propriétaire
Nom:
Titre :
Date :
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Jai Fautorité reqise pour lier 12 sociele
Titre ; Chef divisionnalre, ventes
Date: 29 AOUT 2014



Annexe A

Adresse et description de I’Immeuble

Cette licence s’applique aux immeubles suivant :

# Code | Discription juridique
UNITES| #Rue Nom de la rue Suffixe| Direction]| Villa Province | Postal
15 2295 LAURIER LONGUEUIL Qc J4) 4v4 | FRANCO AGOSTINELLI ET

TONY MORSELLA




