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LICENCE D'ACCES AUX INST E JELECOMMUNICATION -
{MMEUBLES FORTEFEUILLE DE LOCATION

La présenta Yicenca {Ia ficence) est conclue entre Befi Canada el Gestion Immobiliére 2240-2260 Madison Inc. (la propriétaiie) a la
demibra date ol Jes deux parties ont signd les présentes (la dafe d'entrde en vigueur), & fégard des immeubles plus amplement décnts &
Tannexe " A *, (chacun de ces immeubles &tant ddsigna individuellemant pat le terme immeuble),

En confrapartia des dioits et obligations réciprog és dans les gré Bell Canada &t |a propndtaire convieanent da ca qui suil*

Le prapnétaine ociroie par les présentes 4 Bell Canada et & loule parsonna morale appartenant au méme groupe que BCE Inc (av
sens donné au lerme groupe dans la Lo canadisnne sur les sociétés par sctions, telle que modifie de temps 4 sulra), incluant,
sans restriction, les personnes dont Bell Canada est responsable (ci-aprés appeiées collectivement Bell), sans coits ni frais pour
Befl, un dtait et une ficence non exclusifs aulorisant BeX 3,

tout #&men sitlué 3 I'nidtieur, par-dassus ou au-dessous de ceux-ci, Yacces 3 et l'usage dune ou de plusieurs piéces ou
auires espaces isolés sduis 4 linléreur, par-dessus ou au-dessous de lNimmeuble (les espaces rdservés & l'iquipemen() 4
fin d"assurer al da foumni les services da téldcommunication el auires services de communication, sous réserva des décisions
rendues par te CRYC (ci-apriés défini) de temps & autre (collectivement, ies services de Bell) aux locataires, invilés ou
résidants de limmeuble {collectivement, les occupants); el (b) exercer des droits non exclusils de commertiaisation et de
publicité conformément aux modalités el conditions de 'enlents non-exclusive de commerciakisation ~ rmmeubles en locatian
simpile existants daida du 1*' avrll 2014 (Tentente do commerciaiisation);

i énétrer dans I ble 3 log ts mult ainsi que dans les parties &l aires communes da limmeubls, et & acchdes a

ii.  uthser, construire, installer, tester, axpioiter, maintenir, réparer, entraienir, meilre & niveau, modifier entaver el remplacer
réquipement siud 4 fintrisur, par-dessus ou au dessous de Iimmeubls, Incluant, sans resinchion, finstalation de
Iéquipement nécessaire aux fin d'elieciuer des démonsirations commerciales des services de Bedl Pour les fins de la
ticence, Ivéquipements Inclul, nolamment, tout maténel, I, cablags, infrastructure ou aulre &lément {3 lexclusion du condult)
élant nécessaire et accessoire & Yaclivalion, Ja prestation el Ja démonstration des services de Belf aux occupants Aucune
disposition des présentes ne pourra falra en sorte de fimiter la capacité de Ball de changer, de modifer ou de remplacer
I'équipement par de Péquipemant neuf et{ou) différent nécessaire & la prestation des services de Bell

Aucure dispostiion de la présenia licence ne saurail Aire interpréiée comme conférant & Bell quelque droil ou privilége d'accés
exclusil dans ou 2 Iimmeuble ayant pour eHfel d'exclure tout autre ters,

Le propriélaire reconnall que Bek aura égalemeni accés a un chemin et{ou) au conduit situé(s) (e long, au-dessus ou en dessous
de I3 propriétd, depuis 1a limite de la proprigié jusqu's Mimmeuble (le conduly), da méma qu'aux espaces réservés 3 'équipement,
Ou & travers ceux-ci. St Bell détermine qu'un cable ou de I'2quipement & fibres optiques doit &lra installé au condui, dans mmeuble
elou) dans les espaces résarvés 4 I'4quipement, Bell pourra instalier, mainienir ) metire 2 niveau toul équipement a fimiéneur du
condul. Les parties devronl converwr & 'avance {agissant loutes deux caisennabiement) d'un plan d'instaliabon, de mise & nivesu ou
Centretien relatil 4 Féquipement & lintérieur du conduil

Tous les deoits d'accds octroyds amsi que les usages permis aux présentes seront mis a la disposition de Bell 3 nimporte quel
moment pendant fa durée

Les parties deviont satisfaire aux exig dinstailation rel & l'équip davani étre nstalle par Bell ('équipement do
Behi) lef qu snuméré par Bell de temps en lemps Belf davra, & ses propras frais . (i) s'assurar que tout Véquipement de Bed son
installé conformément & loutes les lois y compns, nolammen), aux exigences parinentas du coda du bdtiment et du code de
prévention des incendles e vigueur au moment da Nnstatiation, et (i) 8Ue respansable de |a fourniture, Finstal’ation, fentreten et la
séparation de Féquipament de Bell pandant Ia durée, bien que chague occupant individued pu'sse engager des coits {cormaspondant
aux tanfs de Bell alors appilcables) propres aux bescins de son propre appartemen. Sell s'engage A réparer. & ses propres irals,
tout dommage direct & 'immeuble ou sux eservés & féquip dans ta mesure ol un tel dommage esl causé par ou
découle d'un acle de néglg dune i ire ou d'ung omission se rappartant 3 lultisation et & Foccupalion par Betl
des espaces réservés 5 féqupement ou de fimmeuble (Pengagement), L'équipement de Bell demeurera la propridté de Bel 4 lout
moment &l ne deviandra pas immeuble malged tout principe |égal 4 i'effel contraire. Pour pius de cantuds, dans laventuatié ou
| équipement de Bed ast détarming comme élant Immeuble, le propriétaire renonce au bénélice de V'accassion relativement E)
P'équi \ de Beil. Le proprie it qu'il n'a aucun droit de propriété relati 4 l'équip de Bell m 8 aucun autre
arlicle app 3 Bell bl envisage dans les présentes et qu'l ne pourran aucunement prélendre ou affirmer e
conlrare
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Aucune cisposition de 1a présente ficance ne limile le droit du propriétaire de réparer lune des partias communes de limmeubls, il
est entendu que i une lelle réparation paut affecter 'équip de Bedl, e propfi prendra les ivantes, a savolr,
{1 seut wigence, it fourmua A Bell un préavis écrit raisonnable pour lul demander d'ajuster elfou) de déplacer 'équipement de Bell
avant denfamer les lravaux de réparation, lequel avis devra décrire de fagon suffisamment précise la portéde des travaux de
réparation prévus; ei (v foumirs 3 Bell Fopporinité de recommander des modifications aux réparalions prévues, ce qui peut
mclure 3 fa date de début et fin des travaux, paur minimiser Ifmpact sur le foumituce des services de Befl. Cans Féventualilé ol les
{ravaux prévus requidren! I'afustement el{ou) le déplacement de 'équipement da Bell, Bell fournira son soutien audit austement
alfou) déplacement. Toutefols, en aucun tas ce soulien ne pourra axcéder la mise 3 disposition d'un technicien de Bell pour une
durée maximale da huit (8) heures el{ou) cinguanie pour cent (50%) des codis d'ajustement el{ou) da déplacement requis selon
Vavalualion e Bedl,

Chaque partie déclare et garantit : (1) quelle détlent les pleins draits, les pleins pouvolrs et la compléte autoritk 8! capacie atin de
conclure 1a prasenta licence et d'en exécuter les engagements el obligations; (2) qu'ella n'est soumise & aucuna obligation légale,
contractualle ou aulre susceptible d'empécher ou de nuire A lexécution compléta da ses engagemaenis et obligations énoncés aux
présentes; (3) qu'elle es! ddment constiiude et existe validement sous le nom indiqué dans ia présenie licance; & (4) qu'aucun
réglement de ' le en vigueur n'empéche ou ne limite [a capacilé de fune ou lautre des parties de : {1 conclura la prasenta
Hcenca; atjou) (if) d'exécuter les obligations qui y sont énoncées.

Bell sera responsable, indemnisera el tiendra 4 couvert le propriétaire, ses administrateurs, dingeants, employés el entrepreneurs
alnsi que ceux dont ke propriétaire ast responsable (collectivement, les indemnitaires du propriétaire) 3 | égard de 'ensemble des
pertes, poursuiles, actons, causes d'action, procédures, dommages, todls, réciamations et dépanses {calleclivement, les perfas)
découlant de toul dommaga matérist causé & tout bisn langible ou de oula Iésion corporata, y compris |e déchs, subie par loule
personne par suite ou en ralson de tout acle de négligenca, dune inconduite volontaire ou dune omission lide & (ulflisation et 4
foccupation par Bell des espaces riservés a Féquipement ou de Iimmeuble (incluent, sans restriclion, fengagement éngnch &
Tanicie 4 des présenies); i est enlendu que Bell ne sera pas tenue d'indemmiser les indemnilaives du propridtaire dans la cas ol de
telies perles seralent causées par une faule, un acle de nagligence, wuna inconduile volontmre ou une Omission de la par des
indemnitaires du pmprléta.'a Nonobstant ¢2 qui précéde, Bell ne saurall en aucun cas assumer de responsabifitd, indemniser oy
tenir ind les i du propridialre 4 'agard de loul dommage indirect, spécial, accessoire on conséeulif, y compris la
perte de revenu, |3 perte de profits, fa pene d'occasions d'alfaires ou encore Ia pents de Joulssance de toute instaliation ou de tout
bien. mame si Bell a 616 avisée de la possibiilé de tals ci ges Le propAétaire devra indamniser et terur Bali & couvert de loute
perte ou da tovt.dommage occasionné 4 '‘équipement el élant causé(e) par le propridtaite, ses smpioyés, ses mandalaires, ses
enfrepreneurs, ou par ceux dont la propriétaire es! responsabis Le présant articls demaurera en vigueur malgré l'axplration ou la
rhsilistion de la présents licance

La durde de fa piésente cence débuta & campler de ia dale d'entrée en vigueur et continusra 3 courir pandan! une pénode de
dix {10} ans {ia durde). La durée sera aulomatiquament profongée pour des périodes addilionneltes d'une année (chacune, une
période de rencuvelfement) aux conditions présentes pour aussi longtemps que les services de Bell seronl disponibles pour
limmeuble

L'une ou F3ulre des parties pourta matire fin 3 la présente icence (1) en communiquant par écnt A f'autre partie au molns cent
quatre-vingls (180) jours avant la fin de la durée ou de toule penode de renouveltement, ia cas écheant, de son wtenlion de na pas
renouveler |a flicence dans |2 mesure ol it n'exste aucun abonné acht das services de Bell dans Fimmeuble; {if) dans I8 cas dune
violalion substantielie des présentas  Jaqusile 4 n'a pas élé remedié dans les quaire-vingt-dix (20} jours de 1a iéception dun avis
écril relatif 3 ure telle violation par l'aulre parie, ou (i} immédialemen), 3: laulre patie dsvient faille ou insolvable, ou devient
incapable da payer ses obligations au fur et & mesure da leur exigibiile, enfama des prockdures dinsaivabilitd ou fait I'cbiet de
telles procéduras, fat une cession au profit de ses créanciers, se prévaut de foule loi se rapporiant aux dabiteurs fadlis ou
insolvables, s une ordoanance est rendue ou une résolution adapiée pour L2 hquidation de Y'autrs partie, si un séquesire, un
séquesire-gérant, un séqugsire inténmaire, un syndic de faillle ou un liquidateur de succession esi nommé pour prendre
possession da I'actif da Iauire parle, st un créancier prend des mesures pour qu'une requéte dardonnance da fallite soil rendua
contre Tautre partie; ou par sutls oe fa fadile, de la réorganisation, de |a cession, de 13 requéle du da ia nomination d'un syndic oy
de toul autre acte dinsolvabid.té de Faulre parte. Si 'action dun organisme gouvememental requient des madifications aux services
dg Bell ou des madifications aux modalilés sefan lesquelles ces services 3001 rendus qul sont incompatibles avec les modalités de
1a présente ficence ou des modifications qui comprometient la capacié de Beft doffrir les services de Bek dune maniére rentable al
tochniquament pratique, Bell poutra résilfer 1 présente licenca sur préaws acril da trente (30) jours au propridtaire. A Fexpiration ou
& la résiliation da la présents licence, ef pourvu qu ') n'existe aucun autra abonnd actif des services de Bell dans fNimmeuble (auquet
cas Belf conservera (8 titre de propndié de (& de Bell), Befl di de trente (30) jours paur retier Féquipement de
Bell, aprés quol F'équipement de BeH sera répuls avou &16 abandonnd e 13, propristé et les tilres retatifs 3 F'équipement Bel seront
aulomatiquement transiérés ay propriélalre

La présenta licence es| régia par les lois de la pmvmce de Quebec, las lois du Canada qui 5'y appliquen et est également assuiatie
2 loutes les lois applicables fadérales, provinciales et locales ainei qu'aux réglemenls, décisions el ordonnances dorganismes
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gouvemementaux, incluant, sans restiction, la Lol sur tes {é4écommunicaiions, lelie que moddiée, la Loi sur la radiodiffusion, tel'e
que modifiée, ou les régles ef réglemants du Consell de 1a radiodiffusion ef des t&iécommunications canadiennes (is CRTC),

11 La piésanle Hicenca constifuent Viniégralité de I'sntente conclu entre les parties et remplacant toutes fas enfentes &l loules les
convenlions préalablas poriant sur I'objet des présentes, sauf I'entanle da commercialisalion telle que décnta ci-dessus. Sauf 1e!
aqu'l est prévu & F'article 6, aucune partie ne fait de déclaration ni ne donne de garantie, expresse ou implicite, légale ou aulre, &
l'autre partie. Si une disposition de 1a présenle licence se révéle invalide, illégate ou inexécutoire, les autres dispositions de Ja
présenie ticence ne seront pas affectées ni amoindres, et |a disposition wisée sera automatiquement medifise dans la moindre
mesura nécassare pour 13 randre valide, legale a1 exéculoire.

12 Aucun des drois et obkgations stiputés aux présantes ne peut ire cida ou transiéré par ks propriféiaire sans le consentement
préalable écril de Bell Le propdétaire devra immédiatement aviser Bell par écrit da toule vente, venle dvenlualie, cession,
attribution ou transfan (collectivement (e transferf) de tout 6u d'une partie de fimmeubla. Lors de foul transler da limmauble, le
proprétalre devra s'assurer que le bandficlaire du transient signe ef ramstis 4 Bail une ententa selon laqualie le bénéficaire du
transtert convient d'assurmer et d'dtra lié par les drois a1 obligations du proprétaire tel que décrits aux présantes (fa prise en
charge). Le non respect ds 1a présente disposition sera réputd conslituer une violation subsiantialie de la ficenca. Au moment
mema ol |3 prise en charge devient effactive, le piopridtaire seia imméciatement libérd da ses obiigations en verlu de 1a licence
relativement & fimmeuble (saul en ce qui conceme toule obligation non encare exéculés, décowlant des présentas, et étanl
anldrieure & 1a prise en chargae) Bell paut chdar ia licence en autant qu'un avis d'une Islie cassion soit donng au propriétaire,

13. Le piopriéfane et Bell conviennent que catte licence el lous renseignemants échangés entre las paries sux présentes, incluant
sans reslriclien, les renseignements relatifs 4 des tiers, demeurent des rensaignements confidentiels des parties et aucuna des
patties ne divulguera de (als g sans la écrit préatable de f'autre partie, & meins d'y &tre conlraint par
une procédure judicialra ou tégale ou par 1 or, ou si lesdiis renseignements confidentiels onf été rendus publics sans Intarventon
de la parte divulgatice  Powr plus de certituda, I est entendu que la présents disposilion ne paut éus interprétée comme
ampéchant l'une ou Faulra des pariies de divulguer nuelque modalilé da la présenta licence A ses sxpartscomplables, conseitiers
financiers el juridiques, ou fel qu'exigé par Ia ol Cetle disposdion demeurera en vigueur maigré | expiration ou la résliation
antiopée da [a présente licence.

14 Tout avis cont 1a rermse est raquise ou autorisée aux termes des présentes ou encore tout document A remetire sera téputd avor
16 donné dans des conditions satisfaisanias sil a &8 acheminé par coumer postal, remis en main propre ou transmis par
1élécopieur a chagque partie aux coordonndes indiquées ci-dessous *

Bell Propnélam :
100 Wynlord Drive, 3® étage 78 de Brasoles
Toronto (Ontario) Montréal, Qc
M3C 484 H2Y 1v?
Téldcoplaur 4 Tetecopieur . !

Avec une copie aux Services juridiques de Bell Canada,

Les avis secont répulds avoir 818 requs par le propndtaire ou par Bell, selon be cas, (i) 2 cinquidme (5¢) jour ouvrable aprds 1a date
denvoi par ia posie, (i) su moment de fa remise, dans le cas dune hwralson en main propre, (i) 2 la date et a iheure de
transmission dans le cas dune isiécopie, & condition dans ce demier cas que la ransmission ait lieu durant les heures d'ouverture
normales, avec récéplssé ou autre preuve de iransmission,

En foi de quoi, les panties, par lenltemise de leurs représentants ddmeni autorisés, o signé la présenia licance,

BELL CANADA -

Tailnous avons I‘aulm&%uisa pour lier Ie propridtaire Fa _l‘iuldmég,'n(ﬁr' or I3 500aTE \7)
MNom @ Nom
Tire * Présgiden] Titra . Chaf divisinanaire, venies

Date - 1% Avril 2014 oae: S f ,23, )a/y
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Annexe A

Adresse et description de I’Immeuble

Cette licence s’applique aux immeubles suivant :

# Code Discription juridique
UNITEY #Rue | Nom de la rue Suffixe Direction | Villa Province Postal
28 2240 | Madison Montréal Qc H4B 2T6
28 2260 | Madison Montréal Qc H4B 2T6




