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Bell

LICENCE MODELE D'ACCES AUX INSTALLATIONS DE TELECOMMUNICATION ET A L'MMEUBLE

PORTEFEUILLE DE LOCATION

La présente licence (la licence) est conclue &taidre date ou les deux parties ont signé leeptés (la date d'entrée en

vigueur).

En contrepartie des droits et obligations récipesgénonceés dans les présentes, Bell Canada et Leuibies LPR Quebec (le
propriétaire) conviennent de ce qui suit:

1.

Le propriétaire octroie par les présentes a Bell Gamd a toute personne morale appartenant au méupegque BCE
Inc. (au sens donné au terme groupe dans la Laidéamne sur les sociétés par actions, telle quefi@ede temps a
autre), incluant, sans restriction, les personmes Bell Canada est responsable (ci-aprés appeléesta@ment Bell),

sans codts ni frais pour Bell, un droit et une le@non exclusifs autorisant Bell a :

i.  pénétrer dans les immeubles a logements multiplestd & I'annexe A (chacun de ces immeubles égsigné
individuellement par le terme immeuble) ainsi qaeslles parties ou aires communes de l'immeubgeaetéder
a tout élément situé a l'intérieur, par-dessuswdessous de ceux-ci, I'acces a et l'usage d'urde qlusieurs
piéces ou autres espaces isolés situés a l'intépardessus ou au-dessous de lI'immeuble (les espéservés a
I'équipement) aux fins suivantes: (a) assurer etnio les services de télécommunication et auteggsices de
communication, sous réserve des décisions renduds @RTC (ci-apres défini) de temps a autre (collentent,
les services de Bell) aux propriétaires, aux ldoeda invités, résidants ou acheteurs potentiel$icheneuble
(collectivement, les occupants); et (b) exercer dasts non exclusifs de commercialisation et déligiié
conformément aux modalités et conditions de I'@rtemodéele non-exclusive de commercialisation - éfeutlle
de location datée du  (ou vers le) (I'enterte@mmercialisation );

ii. utiliser, construire, installer, tester, eajpér, maintenir, réparer, entretenir, mettre aeaiy, modifier, enlever et
remplacer I'équipement situé a lintérieur, parsdesou au dessous de limmeuble, incluant, sarscties,
l'installation de I'équipement nécessaire auxdieffectuer des démonstrations commerciales deixesrde Bell).
Pour les fins de la licence, I'«équipement» inahattamment, tout matériel, fit, cablage, infrastuwe ou autre
élément (a I'exclusion du conduit) étant nécessigecessoire a l'activation, la prestation etélmonstration des
services de Bell aux occupants. Aucune dispositesypiésentes ne pourra faire en sorte de limiteapacité de
Bell de changer, de modifier ou de remplacer I'égmignt par de I'équipement neuf et(ou) différenessgaire a la
prestation des services de Bell; et

Aucune disposition de la présente entente ne is@tre interprétée comme conférant a Bell quelqué du privilege
d'acces exclusif dans ou a I'immeuble ayant pdet dexclure tout autre tiers.

Le propriétaire reconnait que Bell aura égalemecési@ un chemin et(ou) si existant au conduit &jué long, au-

dessus ou en dessous de la propriété, depuisite lilm la propriété jusqu'a I'immeuble (le condudg méme qu'aux
I'espaces réservés a I'équipement, ou a traversote®i Bell détermine qu'un cable ou de I'équipeima fibres

optiques doit étre installé au conduit, dans l'imbie et(ou) dans les espaces réservés a l'équipeBeh pourra

installer, maintenir et mettre a niveau tout équipst a I' intérieur du conduit. Les parties devimorivenir a I'avance
(agissant toutes deux raisonnablement) d'un plastallation, de mise a niveau ou d'entretien ifedatéquipement a
l'intérieur du conduit.

Sauf en cas d'urgence, tous les droits d'accesyestrainsi que les usages permis aux présentestsai® a la

disposition de Bell pendant les heures de servicenales, soit trois cent soixante-cing (365) jouas pnnée, sous
réserve de la remise par Bell d'un avis raisonnableropriétaire ou au mandataire de celui-ci fedagon intention

d'entrer dans I'immeuble aux fins de la présen@nte.

Les parties devront satisfaire aux exigences dilasion relatives a I'équipement devant étre iféstaar Bell
(I'équipement de Bell), ces exigences étant plusigggent énoncées a l'annexe B des présentes. Bedl, deses
propres frais : (i) s'assurer que tout I'équipendmtBell soit installé conformément a toutes les,lgi compris,
notamment, aux exigences pertinentes du code dmeéréitet du code de prévention des incendies eneuigau
moment de l'installation, et (ii) étre responsatgda fourniture, l'installation, I'entretien etrégparation de I'équipement
de Bell pendant la durée et la période de renouweli, bien que chaque occupant individuel puisgager des colts
(correspondant aux tarifs de Bell alors applicgbfgspres aux besoins de son propre appartemertsBebage a
réparer, a ses propres frais, tout dommage dirictrmeuble ou aux espaces réservés a I'équipedasistla mesure ou
un tel dommage est causé par ou découle d'un acteégligence, d'une inconduite volontaire ou d'oméssion se
rapportant a l'utilisation et a I'occupation parlBiels espaces réservés a I'équipement ou de l'iblen@dlengagement).
L'équipement de Bell demeurera la propriété de Bmuamoment et ne deviendra pas immeuble malgréponcipe
légal a I'effet contraire. Pour plus de certitudens I'éventualité ou I'équipement de Bell est déter comme étant
immeuble, le propriétaire renonce au bénéfice decdssion relativement a I'équipement de Bell. Lapnpétaire
reconnait qu'il n'a aucun droit de propriété retatient a I'équipement de Bell ni a aucun autrelamijgpartenant a Bell



10.

raisonnablement envisagé dans les présenteslat@pourrait aucunement prétendre ou affirmeolgmire.

Aucune disposition de la présente licence ne lingtedroit du propriétaire de réparer l'une desigsrbu aires
communes de l'immeuble; il est entendu que si atle téparation est susceptible d'affecter I'équire de Bell, le
propriétaire devra: (i) fournir a Bell un préavigiéraisonnable I'enjoignant d'ajuster et(ou) épldcer I'équipement de
Bell avant que les travaux de réparation ne soféattaés; et (i) rembourser a Bell tous les coétsannables engagés
par Bell et résultant de tout déplacement ou deaustement du matériel.

Chaque partie déclare et garantit: (1) qu'elle déties pleins droits, les pleins pouvoirs et la ptte autorité et
capacité afin de conclure la présente licenceegt ekécuter les engagements et obligations; (2)lgui'est soumise a
aucune obligation légale, contractuelle ou autreceptible d'empécher ou de nuire a l'exécution e ses
engagements et obligations énoncés aux préseB)egu'elle est diment constituée et existe validgraeus le nom
indiqué dans la présente licence; et (4) qu'aueglement de I'immeuble en vigueur n'empéche ointieella capacité
de l'une ou l'autre des parties de : (i) conclargpriésente licence; et(ou) (ii) d'exécuter lesgatiibns qui y sont
énoncées.

Bell Canada sera responsable, indemnisera et ti@nciwavert le propriétaire, ses administrateursgetints, employés
et entrepreneurs, ainsi que ceux dont le propré&tst responsable (collectivement, les indemesailu propriétaire) a
I'égard de I'ensemble des pertes, poursuites,nactitauses d'action, procédures, dommages, ce@gtamations et
dépenses (collectivement, les pertes) découlatdudedommage matériel causé a tout bien tangibldeotoute Iésion
corporelle, y compris le décés, subie par toutesgere par suite ou en raison de tout acte de meégiy d'une
inconduite volontaire ou d'une omission liée dlidation et a I'occupation par Bell des espacesrés a I'équipement
ou de l'immeuble (incluant, sans restriction, laggment énoncé a l'article 4 des présentes); imshdu que Bell
Canada ne sera pas tenue d'indemniser les inderaesithi propriétaire dans le cas ou de telles pseiesent causées
par une faute, un acte de négligence, une incanduilontaire ou une omission de la part des indeinas du
propriétaire. Nonobstant ce qui précéde, Bell Camsdsaurait en aucun cas assumer de responsahiliégnniser ou
tenir indemnes les indemnitaires du propriétaifégard de tout dommage indirect, spécial, accesswi consécutif, y
compris la perte de revenu, la perte de profitpede d'occasions d'affaires ou encore la perteulssance de toute
installation ou de tout bien, méme si Bell a étéséwide la possibilité de tels dommages. Le praéétdevra
indemniser et tenir Bell a couvert de toute perteletout dommage occasionné a I'équipement et éaasé(e) par le
propriétaire, ses employés, ses mandataires, $epEmeurs, ou par ceux dont le propriétaire espansable. Le
présent article demeurera en vigueur malgré l'afipin ou la résiliation de la présente licence.

La durée de la présente licence débutera a cordptéa date d'entrée en vigueur et continuera aircpendant une
période de dix (10) ans (la durée). La durée setanaatiquement prolongée pour des périodes addiites d'une
année aux conditions présentes aussi longtemplesjservices de Bell seront disponibles pour l'imioieen vertu des
modalités et conditions énoncées aux présentggiiade de renouvellement).

L'une ou l'autre des parties pourra mettre fingrésente licence (i) en communiquant par éctéudre partie au moins
cent quatre-vingts (180) jours avant la fin de laég ou de toute période de renouvellement, leécagant, son
intention de ne pas renouveler I'entente dans lsuraeou il n'existe aucun abonné actif des servdee8ell dans
I'immeuble; (i) dans le cas d'une violation subt&dle des présentes a laquelle il n'a pas été€dardans les quatre-
vingt-dix (90) jours de la réception d'un avis goeiatif a une telle violation par l'autre partij (iii) immédiatement,
si l'autre partie devient faillie ou insolvable, davient incapable de payer ses obligations awetféir mesure de leur
exigibilité, entame des procédures d'insolvabibitéfait I'objet de telles procédures, fait une imesswu profit de ses
créanciers, se prévaut de toute loi se rapportantiébiteurs faillis ou insolvables; si une ordamreest rendue ou une
résolution adoptée pour la liquidation de l'autaetip; si un séquestre, un séquestre-gérant, uresttg intérimaire, un
syndic de faillite ou un liquidateur de successish nommé pour prendre possession de I'actif ded'gartie; si un
créancier prend des mesures pour qu'une requétdimnce de faillite soit rendue contre l'autrgi@aou par suite
de la faillite, de la réorganisation, de la cessibm la requéte ou de la nomination d'un syndicdeuout autre acte
d'insolvabilité de l'autre partie. Si l'action d'arganisme gouvernemental requiert des modificatiaunx services de
Bell ou des modifications aux modalités selon leigseces services sont rendus qui sont incompatiblec les
modalités de la présente licence ou des modifieatgui compromettent la capacité de Bell d'offrir $ervices de Bell
d'une maniére rentable et techniquement pratiquépBerra résilier la présente licence sur préaest de trente (30)
jours au propriétaire. A I'expiration ou a la riagion de la présente licence, et pourvu qu'ilistexaucun autre abonné
actif des services de Bell dans I'immeuble (augaglBell conservera le titre de propriété de I'équigre de Bell), Bell
disposera de trente (30) jours pour retirer I'égoient de Bell, aprés quoi I'équipement de Bell s&paté avoir été
abandonné et la propriété et les titres relati&cuipement Bell seront automatiqguement transfévésropriétaire.

Tout avis dont la remise est requise ou autorisBetermes des présentes ou encore tout documesthéttre sera
réputé avoir été donné dans des conditions satsftes s'il a été acheminé par courrier postaisremmain propre ou
transmis par télécopieur a chaque partie aux cooiees indiquées ci-dessous:

Bell Canada: Propriétaire:

100 Wynford Drive, 3étage 950, rue de la Concorde, bureau 302
Toronto (Ontario) St- Romauld (Quebec), G6W 8A8
M3C 4B4

Télécopieur: Télécopieur:
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12.

A l'attention du directeur des ventes, A l'attention de:
Nouveaux projets et ILM

Avec une copie aux Services juridiques de Bell

Canada,

Les avis seront réputés avoir été recus par lerigtapre ou par Bell, selon le cas, (i) le cinquie(E® jour ouvrable
apres la date d'envoi par la poste, (ii) au morderia remise, dans le cas d'une livraison en maipre, (iii) & la date
et a I'heure de transmission dans le cas d'uneofii a condition dans ce dernier cas que laresson ait lieu
durant les heures d'ouverture normales, avec € pu autre preuve de transmission.

Lorsqu'une disposition de la présente licence enireonflit avec une annexe jointe aux préserdgegisposition de la
présente licence prévaudra. La présente licenies einnexes seront régies par les lois de la previe Québec et les
lois du Canada qui s'y appliquent, a I'exclusioriade conflit de loi, régle ou principe pouvant &aiéférence aux lois
d'une autre juridiction. La présente licence sgi@ament assujettie a toutes les lois applicaléléériles, provinciales
et locales ainsi qu'aux réglements, décisionsddrorances d'organismes gouvernementaux, incluams, restriction,

la Loi sur les télécommunications, telle que medifila Loi sur la radiodiffusion, telle que modéfiéou les regles et
réglements du Conseil de la radiodiffusion et é&&scommunications canadiennes (le CRTC).

La présente licence et I'entente de commesaiadin constituent l'intégralité de I'entente coaantre les parties et
remplacent toutes les ententes et toutes les ctiamsrpréalables portant sur l'objet des préseBmst tel qu'il est
prévu a l'article 6, aucune partie ne fait de détlan ni ne donne de garantie, expresse ou inliégale ou autre, &
l'autre partie. Si une disposition de la présentnte se révele invalide, illégale ou inexécutdes autres
dispositions de la présente licence ne serontffect@es ni amoindries, et la disposition viséa sertomatiquement
modifiée dans la moindre mesure nécessaire paentire valide, Iégale et exécutoire.
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Annexe A
Adresse et description des immeubles

Le propriétaire et Bell Canada reconnaissent et eomént que la présente licence régigividuellement chacun d
immeubles décrits a I'Annexe A. Le cas échéantdiésrentes modalités et conditions de la préséoémce devror
étre interprétées par les parties ainsi que par ttets-arbitre comme s'appliquant a chaque immeuld maniére
indépendante des autres immeubles décrits a I'AnAeRour plus de certitude, dans la mesure ouidseptdicence
est résiliée relativement a l'un ou l'autre des éubtes décrits a I'Annexe A, (qu'une telle résdiatait eu liet
conformément aux modalités de la présente licencautrement) avant la date d'expiration indiquéemésentesles
modalités et conditions de la présente licenceadwiemeurer en vigueur, conserver leur pleineef@cécutoirest
demeurer inchangées relativement au reste des iblesedécrits a I'Annexe A.

Dans I'éventualité ou le propriétaire désirerauggr un nouvel immeuble parmi les immeubles dgillAnnexe A de
la présente licence, le propriétaire devra transmet Bell un avis écrit concernardjbut de ce nouvel immeuble
Bell pourra, a son entiére discrétion, décider di@oun tel immeuble a la présente licence darmdélai de trente (30
jours a compter de la réception d'un tel avis, ignasit un addendum dans la forme énoncé®mrnéxe C de
présentes.

Aucun des droits et obligations stipulés aux prieseme peut étre cédé ou transféré par le propeésans d
consentement préalable écrit de Bell. Le propriétdevra immédiatement aviser Bell par édgttoute vente, ver
éventuelle, cession, attribution ou transfert @ilvement le transfert) de la totalité ou d'unetipade lun de:
immeubles (I'immeuble visé). Lors de tout transtetlimmeuble visé, le propriétaire demandera é@uébciairedu
transfert de signer et de remettre a Bell une eateat laquelle le bénéficiaire du transfert convidassumer et d'étre
lié par les droits et obligations du propriétainrmiécés aux présentes tel que ceux-ci s'appliquEintraeuble visé @
prise en charge). Le non respect de la présenpogiion sera réputéonstituer une violation substantielle
présentes. Au moment méme ou la prise en chargerdeaffective, le propriétaire sera immédiaternldréré de se
obligations en vertu de la licence relativemenitranheuble visé (sauf en ce qui coneeitoute obligation non encc
exécutée, découlant des présentes, et étant am&éida prise en charge). Bell peut cdddicence en autant qu'a
de telle cession soit donné au propriétaire.

Le propriétaire et Bell conviennent que cette ligept tous renseignements échangés entre les pautiegrésentes
incluant, sans restriction, les renseignementsifiebades tiers, demeurent des renseignements confittedée partie
et aucune des parties ne divulguera de tels reremignts sans le consentement écrit préalableudieljaartie, anoins
d'y étre contraint par une procédure judiciairdémale ou par la loi, ou si lesdits renseignemeattidentiels ont été
rendus publics sans intervention de la partie danice. Pour plus de certitude, il est entendu Gu@résente
disposition ne peut étre interprétée comme empédige ou l'autre des parties de divulguer quelooelalitéde le
présente licence & ses experts-comptables, camsefihanciers et juridiques, ou tel qu'exigér la loi. Cett
disposition demeurera en vigueur malgré I'expiratia la résiliation anticipée de la présente lieenc

En foi de quoi les parties, par I'entremise dedeaprésentants ddment autorisés, ont signé largeskcence a la date d'entrée

en vigueur :
Société immobiliére Huot BELL CANADA
J'ai/nous avons l'autorité d'engager I'entreprise J'ai/nous avons l'autorité d'engager I'entreprise
Nom: Nom:
Titre : administrateur Titre: Directeur Ventmrheubles

Date: 27-08-2010 Date:27-08-2010



A. La présente licence s'applique aux immeubles stdyd@signés ci-apres les «immeubles existants» :

Nombre d'unités: dé3cription |égale: Adresse municipale:

2190 Cardinal Villeneuve, Quebec



