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Bell

LICENCE D'ACCES AUX INSTALLATIONS DE TELECOMMUNICAT _ION —

IMMEUBLES PORTEFEUILLE DE LOCATION

La présente licence (la licence) est conclue égteCanada et Groupe Francois Poirier Inc. (Igpégaire) a la derniére date ou
les deux parties ont signé les présentes (la daerée en vigueur), a I'égard des immeubles plysl@ment décrits a I'annexe ‘A,

(chacun

de ces immeubles étant désigné individueli par le terme Immeuble);

En contrepartie des droits et obligations récipezgénoncés dans les présentes, Bell Canada epiegaire conviennent de ce qui

suit:

1.

Le propriétaire octroie par les présentes a Befiada et a toute personne morale appartenant au gréuge que BCE
Inc. (au sens donné au terme groupe dans la Laeidbame sur les sociétés par actions, telle qudfidedle temps a
autre), incluant, sans restriction, les personmeg Bell Canada est responsable (ci-aprés appetdlestivement Bell),
sans co(ts ni frais pour Bell, un droit et unerim®non exclusifs autorisant Bell & :

i.  pénétrer dans I'immeuble & logements multiplesi ajns dans les parties et aires communes de l'iflmeat a
accéder a tout élément situé a lintérieur, pasweou au-dessous de ceux-ci, l'accés a et I'ubage ou de
plusieurs pieces ou autres espaces isolés sitllifgédieur, par-dessus ou au-dessous de l'immefibseespaces
réservés a I'équipement) a fin d’assurer et denfioues services de télécommunication et autresices de
communication, sous réserve des décisions rendarele [CRTC (ci-apres défini) de temps a autre éctivement,
les services de Bell) aux locataires, invités aidants de Iimmeuble (collectivement, les occupart (b) exercer
des droits non exclusifs de commercialisation epulglicité conformément aux modalités et conditided'entente
non-exclusive de commercialisation - immeubles @sation simple existants datée du 3 mai 2012 @rrt de
commercialisation);

ii. utiliser, construire, installer, tester, esipbr, maintenir, réparer, entretenir, mettre aeaiy, modifier, enlever et
remplacer I'équipement situé a l'intérieur, parsdesou au dessous de l'immeuble, incluant, sarsictiem,
I'installation de I'équipement nécessaire aux fite$fectuer des démonstrations commerciales degcesrde Bell.
Pour les fins de la licence, I'équipement incldtamment, tout matériel, fil, cablage, infrastruetou autre élément
(a I'exclusion du conduit) étant nécessaire etssmige a l'activation, la prestation et la démaiitn des services de
Bell aux occupants. Aucune disposition des présent pourra faire en sorte de limiter la capac#éBell de
changer, de modifier ou de remplacer I'équipemantdp I'équipement neuf et(ou) différent nécessaleeprestation
des services de Bell.

Aucune disposition de la présente licence ne Sagirai interprétée comme conférant a Bell quelqoé du privilege
d'acces exclusif dans ou a l'immeuble ayant pdet dfexclure tout autre tiers.

Le propriétaire reconnait que Bell aura égalemenésa un chemin et(ou) au conduit situé(s) le,langdessus ou en
dessous de la propriété, depuis la limite de lpqiété jusqu'a I'immeuble (le conduit), de mémegxi'espaces réserves a
I'équipement, ou a travers ceux-ci. Si Bell déteergu'un cable ou de I'équipement a fibres optigoésétre installé au
conduit, dans l'immeuble et(ou) dans les espacerwiés a I'équipement, Bell pourra installer, nemiint et mettre a
niveau tout équipement a lintérieur du conduits Lgarties devront convenir a l'avance (agissantesoweux
raisonnablement) d'un plan d'installation, de raiséveau ou d'entretien relatif a I'équipemeninétieur du conduit.

Tous les droits d'acceés octroyés ainsi que lesesspgrmis aux présentes seront mis a la disposiedBell a n'importe
quel moment pendant la durée.

Les parties devront satisfaire aux exigences dilasion relatives a I'équipement devant étre Ii&st@ar Bell
(I'équipement de Bell) tel qu'’énuméré par Bell emps en temps. Bell devra, a ses propres fris'aésurer que tout
I'équipement de Bell soit installé conformémenbates les lois, y compris, notamment, aux exigemaztnentes du
code du batiment et du code de prévention des diegren vigueur au moment de l'installation, ¢t&(iie responsable de
la fourniture, l'installation, I'entretien et lapa&ation de I'équipement de Bell pendant la dusism que chaque occupant
individuel puisse engager des codts (corresporalantarifs de Bell alors applicables) propres agsdins de son propre
appartement. Bell s'engage a réparer, a ses priypigstout dommage direct & I'immeuble ou auxaesp réservés a
I'équipement dans la mesure ou un tel dommageaasécpar ou découle d'un acte de négligence, dapaduite
volontaire ou d'une omission se rapportant aibatilon et a I'occupation par Bell des espacesvése |'équipement ou
de limmeuble (I'engagement). L'équipement de Betheurera la propriété de Bell a tout moment edenéendra pas
immeuble malgré tout principe Iégal a I'effet caime. Pour plus de certitude, dans I'éventualitéémuipement de Bell
est déterminé comme étant immeuble, le propriétainence au bénéfice de l'accession relativeméati@ipement de
Bell. Le propriétaire reconnait qu'il n'a aucunidde propriété relativement a I'équipement de Bela aucun autre
article appartenant a Bell raisonnablement envisdayés les présentes et gqu'il ne pourrait aucunemeéndre ou
affirmer le contraire.



10.

11.

Aucune disposition de la présente licence ne lifgteroit du propriétaire de réparer I'une desigartommunes de
I'immeuble; il est entendu que si une telle répamapeut affecter I'équipement de Bell, le propmié¢ prendra les
mesures suivantes, a savoir : (i) sauf urgendeuiinira a Bell un préavis écrit raisonnable pairdemander d'ajuster
et(ou) de déplacer I'équipement de Bell avant dimet les travaux de réparation, lequel avis deeaid de fagon
suffisamment précise la portée des travaux de aéiparprévus; et (ii) il fournira a Bell I'opportith de recommander
des modifications aux réparations prévues, ce gui inclure a la date de début et fin des travgmur minimiser

I'impact sur la fourniture des services de Bellan® I'éventualité ou les travaux prévus requiefapistement et(ou) le
déplacement de I'équipement de Bell, Bell foursioa soutien audit ajustement et(ou) déplacemeatiteTois, en aucun
cas ce soutien ne pourra excéder la mise a digposiun technicien de Bell pour une durée maxinusehuit (8) heures
et(ou) cinquante pour cent (50%) des colts d'ajoete et(ou) de déplacement requis selon I'évalnat®Bell.

Chaque partie déclare et garantit: (1) qu'elleetéties pleins droits, les pleins pouvoirs et lmplgte autorité et capacité
afin de conclure la présente licence et d'en erédas engagements et obligations; (2) qu'ellet sesmise & aucune
obligation Iégale, contractuelle ou autre suscépttempécher ou de nuire a I'exécution compléteedeesngagements et
obligations énonces aux présentes; (3) qu'ellei@éstent constituée et existe validement sous le imuhqué dans la
présente licence; et (4) qu'aucun réglement denkioble en vigueur n'empéche ou ne limite la capalgt'une ou I'autre
des parties de : (i) conclure la présente liceatfeu) (ii) d'exécuter les obligations qui y sonbécées.

Bell sera responsable, indemnisera et tiendra &etble propriétaire, ses administrateurs, diriggaemployés et
entrepreneurs, ainsi que ceux dont le propriéwgteresponsable (collectivement, les indemnitashepropriétaire) a
I'égard de l'ensemble des pertes, poursuites, nacticauses d'action, procédures, dommages, cd@lfanations et
dépenses (collectivement, les pertes) découlamdudedommage matériel causé a tout bien tangibleeotoute 1ésion
corporelle, y compris le déces, subie par toutsqrere par suite ou en raison de tout acte de eégkg d'une inconduite
volontaire ou d'une omission liée a l'utilisationael'occupation par Bell des espaces réservééqaipement ou de
I'immeuble (incluant, sans restriction, I'engagen@oncé a l'article 4 des présentes); il est eotgpie Bell ne sera pas
tenue d'indemniser les indemnitaires du propriétdans le cas ou de telles pertes seraient capaéese faute, un acte
de négligence, une inconduite volontaire ou unessioin de la part des indemnitaires du propriéthlmmobstant ce qui
préceéde, Bell ne saurait en aucun cas assumersgensabilité, indemniser ou tenir indemnes les rmdires du
propriétaire a I'égard de tout dommage indireccid, accessoire on consécutif, y compris la peteevenu, la perte de
profits, la perte d'occasions d'affaires ou entagerte de jouissance de toute installation otodebien, méme si Bell a
été avisée de la possibilité de tels dommagesrdgrigtaire devra indemniser et tenir Bell a cotider toute perte ou de
tout dommage occasionné a I'équipement et étargé@aupar le propriétaire, ses employés, ses naireRmt ses
entrepreneurs, ou par ceux dont le propriétaireresponsable. Le présent article demeurera en wigoglgré
I'expiration ou la résiliation de la présente licen

La durée de la présente licence débute a compter dite d'entrée en vigueur et continuera a cpendant une période
de dix (10) ans (la durée). La durée sera autommatignt prolongée pour des périodes additionnell@sedannée
(chacune, une période de renouvellement) aux donditprésentes aussi longtemps que les serviceBelleseront

disponibles pour limmeuble.

L'une ou l'autre des parties pourra mettre fin présente licence (i) en communiquant par écrudtre partie au moins
cent quatre-vingts (180) jours avant la fin de lmée ou de toute période de renouvellement, leéchgant, de son
intention de ne pas renouveler la licence dansdaune ou il n'existe aucun abonné actif des seruieeBell dans

I'immeuble; (ii) dans le cas d'une violation subt&dle des présentes a laquelle il n'a pas ét&d@&ndans les quatre-
vingt-dix (90) jours de la réception d'un avis €ceiatif a une telle violation par l'autre partay (i) immédiatement, si

l'autre partie devient faillie ou insolvable, ouvigat incapable de payer ses obligations au fua etesure de leur
exigibilité, entame des procédures d'insolvabitité fait I'objet de telles procédures, fait une wessw profit de ses

créanciers, se prévaut de toute loi se rapportantébiteurs faillis ou insolvables; si une ordam®est rendue ou une
résolution adoptée pour la liquidation de l'autegtig; si un séquestre, un séquestre-gérant, westq intérimaire, un

syndic de faillite ou un liquidateur de successésh nommé pour prendre possession de l'actif ded'gartie; si un

créancier prend des mesures pour qu'une requétmi@ance de faillite soit rendue contre l'autrgi@aou par suite de la
faillite, de la réorganisation, de la cession, deréquéte ou de la nomination d'un syndic ou dé¢ &uire acte

d'insolvabilité de l'autre partie. Si I'action d'organisme gouvernemental requiert des modificatax services de Bell
ou des modifications aux modalités selon lesquekssservices sont rendus qui sont incompatibles s modalités de
la présente licence ou des modifications qui comgettent la capacité de Bell d'offrir les servicesBell d'une maniere
rentable et techniquement pratique, Bell pourrdlieéda présente licence sur préavis écrit de teef80) jours au

propriétaire. A I'expiration ou a la résiliation Beprésente licence, et pourvu qu'il n'existe auautre abonné actif des
services de Bell dans I'immeuble (auquel cas Beikervera le titre de propriété de I'équipemerBeld, Bell disposera

de trente (30) jours pour retirer I'équipement &, Biprés quoi I'équipement de Bell sera réputératé abandonné et la
propriété et les titres relatifs a I'équipementl Betont automatiquement transféres au propriétaire

La présente licence est régie par les lois dedsipce de Québec, les lois du Canada qui s'y apeliget est
également assujettie a toutes les lois applicaiéidérales, provinciales et locales ainsi qu'auXemgnts,
décisions et ordonnances d’'organismes gouvernementmcluant, sans restriction, la Loi sur les
télécommunications, telle que modifiée, la Loi darradiodiffusion, telle que modifiée, ou les rége
reglements du Conseil de la radiodiffusion et éé&&communications canadiennes (le CRTC).

La présente licence constituent l'intégralité deténte conclue entre les parties et remplacetéddes ententes et toutes
les conventions préalables portant sur 'objetpiésentes, sauf I'entente de commercialisatior tplle décrite ci-dessus.
Sauf tel qu'il est prévu a l'article 6, aucune parie fait de déclaration ni ne donne de garastipresse ou implicite,
Iégale ou autre, a l'autre partie. Si une dispmsitle la présente licence se révéle invalidegdllé ou inexécutoire, les
autres dispositions de la présent licence ne spamtffectées ni amoindries, et la dispositioBevisera automatiquement
modifiée dans la moindre mesure nécessaire paentire valide, 1égale et exécutoire.



12. Aucun des droits et obligations stipulés aux présseme peut étre cédé ou transféré par le propeésans le
consentement préalable écrit de Bek propriétaire devra immédiatement aviselll Bar écrit de toute venteente
éventuellecession, attribution ou transfert (collectivementrinsfert) de tout ouuhe partie deimmeuble. Lors de tout
transfert de'immeuble le propriétaire devra'assurer que le bénéficiaire du transfert signemiette a Bell une entente
selon laquelle le bénéficiaire du transfert convidmssumer et'dtre lié par les droits et obligations du propiiétéel que
décrits aux présentes (la prise en charge). Lerespect deéa présente disposition sera réputé constituer iolation
substantielle de la licencAu moment méme ou la prise en charge devient éfiede propriétaire sera immédiatement
libéré de ses obligations en vertu de la licentaivement a I'immeuble (sauf en ce qui concerneet@bligation non
encore exécutée, découlant des préseet&tant antérieure a la prise en charge). Bell p&der la licence en autantgu
avis dune telle cession soit donné au propriétaire

13. La propriétaire et Bell conviennent que cette le®met tous renseignements échangés entre lesspattie présentes,
incluant, sans restrictiotes renseignements relatifs a des tidesneurent des renseignements confidentiels deiepatt
aucune des parties ne divulguera de tels rensemmersans le consentement écrit préalabléadeé partiea moins ¢/
étre contraint par une procédure judiciaire oulga par la laiou si lesdits renseignements confidentiels ont&néus
publics sans intervention de la partie divulgatrReur plus de certitude, il est entendu que la ptésgisposition ne peut
étre interprétée comme empéchant l'une'auire des parties de divulguer quelque modalitéadmésente licence a ses
experts-comptables, conseillers financiers et jquies ou tel qu'exigé par la loCette disposition demeurera en vigueur
malgré lexpiration ou la résiliation anticipée de la présditence.

14. Tout avis dont la remise est requise ou autoriségermes des présentes ou encore tout documemeittre sera réputé
avoir été donné dans des condition satisfaisarites &é acheminé par courrier postal, remis efnmaopre ou transmis
par télécopieur a chaque partie aux coordonnééguiées ci-dessous :

_Bell : Propriétaire :

100 Wynford Drive *Etage 124 Wellington Nord, Bureau 300
Toronto, Ontario M3C 4B4 Shexdke, Québec J1H 0A2
Télécopieur : Télécopieur :

A l'attention du vice président desites et distribution A I'attention de

Avec une copie aux Services jurigsjde Bell Canada,

Les avis seront réputés avoir étis par le propriétaire ou par Bell, selon le @ase cinquieme (9 jour ouvrable aprés
la date d’envoi par la poste, (i) au moment deelamise, dan la cas d’une livraison en main profii¢,a la date et a I'heure de
transmission dans le cas d’une télécopie, a camddans ce dernier cas que la transmission aitdiigant les heures d'ouverture
normales, avec récépissé ou autre preuve de tresismi

En foi de quoi les parties, par I'entremise deseaprésentants ddment autorjser signé la présente licence.

GROUPE FRANCOIS POIRIER INC. BELL CANADA

J'ai/nous avons l'autorité requise pour lier lgpédaire  J'ai l'autorité requise pour lier la g0€i
Nom: Nom:
Titre: Propriétaire Titre: Chef divisionnainentes

Date: May 3, 2012 Date: May 3, 2012



Annexe A
Adresse et descriptions des immeubles

Cette licence s’applique aux immeubles suivant :

# Appartements Description juridique Adresse cieiq

12 N/A 205 Calixa Lavallée, Magog, QC J1X 4X4



