ABRIDGED

ICENCE D'ACCES AUX INSTALLATI 1 NI A L'IMMEU
VE BLES EN COPROPRI

La présente licence (ia licence) ost conclue & la dernidro date oi las deux parties ont signé les présantes (la date
d'antrée en viguaun.

En contrepartia des drolts et obligations réciproques énoncés dans les présentes, Bell Canada et Synchro inc
{le promotaur) conviernent de ce qui ault

1.

Le prometeur actrole par les présentes & Bell Canada et & toute personne morale apparenant au méme
groupe que BCE Inc. {au ens donne au terme groups dans la Loi canadienne sur ies soclétés par actions,
talle que moditibe de temps & autre), incluant, sans reslriction, les personnes dont Bell Canada est
\égalomant responseable (ci-apras appalées collectivement Bell), sans codls ni frais pour Bell, un droit et une
licence non exclusiis autorisant Bell &:

j.  pénétrer dans Iimmauble en copropriété devant dire construit par le promateur, décrit plus précisément
3 'annexa A {I'/mmeubis) ainsi que dans les parties et airas communes de Iimmeuble, et & accéder &
tout élément situd A l'intéreur, par-dessus ou au-dessous de ceux-ci, I'accés & et fusage d'une ou da
piusieurs pisces ou autres espacss isolés situés & linténeur, par-dessus ou auydessous de i'immeuble
{las espaces réservés & l'dquipement) aux fing suivenies: (a) assurer et toumnir les services de
télécommunication 8l autres services de communication, sous réserve des décislans rendues par le
CRTC (ci-aprés défini) de temps a autre {collectivement, les servicea da Belf), aux propridtaires, aux
locataires, invltés, résidants ou acheteurs potantiels de timmeuble {collectivement, les occupants); et
(b} exercer dos droita non exclusifs de commercialisation et da publicité conformément aux modalités et
conditions ds I'entente non-exclusive de commarcialisation — Nouvesaux immeubles en copropriélé
datée du 11 svril 2016 ('entents de commercialisation);

i, utiliser, construire, installer, tester, explotter, maintenlr, réparer, sntretenir, mattra & niveau, modiier,
enlevar et ramplacer I'équipsment situé & Vintérieur, par-dessus ou au-dessous de limmeuble, incluant,
sans restriction, Vnstaliation de I'dquipement nécessaire aux fins deffectuer des démansirations
commercialas das services de Bell. Pour les fins de la licence, '«équipements (ta) que décrit &
Annexs B) Inclut, natamment, tout matériet, fil, céblage, infrastructure ou aulre élément (a Uexcluslon
du condult) étant nécessaire et accessaire A I'activation, la prestation et la démansiration des sarvices
de Ball aux occupants. Aucune disposition des présentas ne pourra faire en sorte de limiter la capacié
de Bell de changer, de madifler ou de remplacer 'équipement par de réquipsment neul st(ou) ditférent
nécessaire A la prestalion des services de Ball; et

fii. accéder au signal des caméras de télévision de sécurité en cirouit termé et {ou) au signal de tout autre
équipement vidéo (p. ex., des amplificateurs ou dea répantiteurs) {collectivament, les TVCF) et &
tutiliser en vue dintégrer un tel signal dans le circuit des sarvices de Ball, at ce dans ['éventuallté ol de
tels TVCF font partie intégrante ou sont installés dans fimmeuble. La pramatsur reconnalt que Bell ne
{all aucune déclaration ni ne danne aucune garantie quant & l'accas aux TVCF ni quant & l'utilisation, au
contenu ou & la quafité du signal.

Aucure disposition de la présenta licance ne saurait &tre Interprétée comme conlérant & Bell quelque droit
ou privilége d'accés exclusif dans ou & limmeubls ayant pour effat d'exclure tout autre tiers.

Le promoteur reconnalt que Bell aura également accés & un chemin et{ou) au conduit situé (s) le long,
au-dessus au en-dessous de fa propriéls, depuls la limite de fa propriété jusqu'a limmeuble (s conduif), do
méme qu'aux espaces réservés & l'équipement, ou & travers ceux-cl. Si Bell gétermine qu'un cable ou de
I'dquipement & fibres optiques doit 8tre Instalié au conduit, dans I'immeuble ot{ou) dans les espaces
résarvés A I'dquipsment, Bell pourra installar, maintenir et mettra & niveau lout équipement & lintérieur du
condult. Les parties devront convenir & l'avance (sgissant toutes deux ralsonnablement) d'un plan
diinstallation, de mise a niveau ou d'antretien relatif & I'6guipsment & Fintérisur du conduit.

Sau! en cas d'urgence, tous les droits d'accds octroyés alnsl que les usages pemis aux présentss seront
mis & la disposition de Bell pandant las heures de service normales, sofl trois cent soixante-cing (365) jours
par année, sous résarve do la remise par Bell dun avis ralsonnable au promoleur ou au mandataire de
colul-¢i relatif & son intention d'sntrer dans limmeuble aux fins de la présents licence.

Les partias deviont satisfairo aux exigences dinstallation relatives & 'équipement devant élre instatld par
Bell ('dquipement de Ball), ces exigences étant plus précisément dnoncées a fannexs B des présentes.
Ball devra, & ses propres frais : (i) s'assurer que tout 'équipement de Bell soit inslalls conformément a
toutes les lols, y compris, nolamment, aux exigences pertinentes du code du batiment et du coda de
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prévention des incendies en vigueur au momant de linstaliation, et (if) &tre responsable da la fourniture,
linstatiation, I'sntretien st la réparation de Péquipement de Bell pendant la durde et la période de
renouvellement (ces expressions dtant définles ci-aprés), bisn gue chaque occupant individuel puisse
sngager des cofts (correspondant aux tarifs de Ball alors applicables) propres aux besoins de son propre
apparlement. Bell s'engage & réparar, & ses propres frals, tout dommage direct & limmeuble cu aux
espaces réservés a 'équipement dans la mesure ol un tei dommage est causé par ou découle d'un acte de
negligence, d'une inconduite volontaire ou d'une omission se rappartant 4 lutilisation et & Yoccupation par
Bell des espaces résarvés & léguipement ou de limmeuble (l'engagement). L'équipement ds Bell
demeurera la propriété de Bell 4 tout mament et ne deviendra pas Immaubla malgré tout principe légal &
l'effet cantraire. Pour plus da ceditude, dans I'évenlualité o I'équipement de Bell est déterminé comme
lanl immeuble, le promoteur renonce au bénéfice de I'accession relativement & I'dquipement de Bell. Lo
promoteur reconnait qu'il n'a aucun droit de propriéts relativement a I'équipement de Bell ni & aucun autra
article appartanant & Bell raisonnablement envisagé dans les prasentas et quil ne pourrait aucunement
prétendre ou atfirmer le contraire.

5. Aucune disposition de la présants licence ne limite le droit du promoteur de réparer I'tme des parties ou
airas communes de Ilimmeuble; il est entendu que 8i une tells rdparation est susceptible d'affecter
I'dquipemant de Bell, le promotour devra : (i) fournir & Bell un préavis écrit raisonnable I'enjoignant d'ajuster
et(ou) de dépiacer l'4quinement de Bell avant que les travaux de réparation na solent affectuds; at ()
rambourser & Bell tous les colls misonnables engagés par Bell at résultant de tout ddplacement ou de tout
ajustement du matértel.

6. Chaque partie déclare et garantit: (1) qu'elie délient les plains droits, fes pleins pouvolrs et la compiéls
autorité et capacité afin de conclure [a prdsente licence et d'en exécuter ies engagements et obligations;
(2) qu'ella n'est soumise & aucune obligation légale, contraclucile ou autrs susceptible d'empacher ou de
nuire & l'exécution compléta de ses engagements st obligations énoncés aux présentes; (3) qu'slle est
dament constitude et exisla validement sous le aom indiqué dans la présente licence; et (4) qu'aucun
réglemant de 'immauble an vigueur (tel qu'il est décrit dans le livre quatridma, titre troisidme, chapitrs Il du
Code civil du Qudbsc) n'empéche ou ne limite |a capacité de I'une ou I'autre des parties da : (i) conclure la
présente licence; et(ou) (if) d'axécuter Jas obligations qul y sont énoncées.

7. Bell Canada sera responsable, indemnisera et tiendra & couvert le promoteur, ses administrateurs,
dirigeants, employés at entrepreneurs, ainsi que ceux dont ie promoteur est responsable (collectivernent,
les ind iairas du pr r) & 'égard de l'ensemble des pertes, poursuites, actions, causes d'action,
procédures, dommages, cofits, réclamations et dépansas (collectivement, les partes) découtant de tout
dommage matérial causé & toul bien tangible ou de toute Iésion corporells, y compns le décés, suble par
loute personne par suite ou en raison da tout acte de négligence, d'une inconduile volontaire ou d'une
amiesion lide & f'utifisation et & l'occupation par Bell des espaces réservés & I'dquipemsnt ou de Fimmeuble
(incluant, sans restriction, lfengagement énoncé & I'articls 4 des présentes); it est entendu que Bell Canada
ne sera pas tenue dindemniser les indemnitaires du promoteur dans le cas ou de telles pesies seralent
causées par une faute, un acte de négligenca, une inconduite volontaire ou une omission de la pant des
Indemnitairss du promotsur. Le promoteur devra indemniser et tenir Bell & couvert de toute perte au de tout
dormumaga occasionnd & l'dquipement et étant causé(e) par le promoteur, sss employés, ses mandataires,
ses anireprensurs, ou par ceux dant le promoteur est responsabla. Le présent article demeurera en vigueur
malgré 'expiration ou !a résiliation de la présents licencs,

8. La durée de la présente licence débutera & compler de la date d'entrée en vigusur et continuera A courir
pondant une période de dix (10) ana (la durse). Ladurde sera automaliquament prolongse pour des
périodes additionnelles d'une année aux conditions présentes aussi longtemps que les services de Bell
ssron! disponibles pour limmeuble en vertu des modalités et condilions énoncées aux présentss
(la pdriode de renouvelisment),

9. L'une ou l'autre des parties pourra metire fin & Ia présente licence (i) en communiquant par écrit & ['autre
pariie au moing cent quatre-vingt (180) jours avant la fin de la durée ou de toute péricda de rancuvslisment,
le cas déchéant, son intention de na pas renouveler 'entente dans la mesum o0 il n'existe aucun abonné
actif des servicas de Bell dans limmeuble; (fi) dans le cas d'une violation substantiolle des présentas &
laquelle il n'a pas 618 remédid dans les quatre-vingt-dix (90) jours de la rdception d'un avis écrit relalit & uns
telle violatlon par Vautre parie; ou (ili) immédiatement, si l'aulre partie devient faillie ou insolvable, ou
devient incapable do payer ses obligations au fur et & mesure de laur exigibiiité, entame des procédures
diinsolvabilité ou fait 'objet de telles procéduras, fait une cession au profit de ses créanclers, se prévaut de
toute loi B rapportant aux débiteurs {alllls ou insolvables; si une ordonnance ast rendue ou une résolution
adoptés pour la liguidation de Fautre partie; si un séquastre, un séquestre-gérant, un séquestre intérimalre,
un syndic de fsillite au un Uquidateur ds succession est nommé pour prendre possession de l'actif de l'autre
partle; sl un créanclisr prend des mesuras pour qu'une requéte d'ordonnance de faillite soit rendue contre
l'autre parile; ou par suite de Ia falite, do la réorganisation, de ia cassion, de la requéte ou de la nominatian
d'un syndic ou de tout autrs acte dinaoclvabilité da l'autre pardie. Si I'action d'un organisme gouvernemental
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requiert des modifications aux services de Bell ou des modifications aux modalités selen lesquelles ces
services sont rendua qui sont incompatibles avac les modalitds de la présents licence ou des modiications
qui comprornettent la capacité de Bell d'offrir les services de Bell d'une maniara rantable et techniquament
pratique, Bell pourra résifier la présente licence sur préavis écrit de trente (30) Jours au promoteur. A
Vaxpiration ou & la résifiation da la présents liconce, et pourvu qu'il n'existe aucun autre abonng actil des
services de Bell dans I'mmeuble (auquel cas Ball conservara Ie titre de propriété de I'équipsment de Bell),
Bell disposara de trants (30) jours pour retirer I'équipement da Bell, aprés quoi 'équipement de Ball sera
répulé avoir été abandonné et la proprlété et les tiras ralatifs A I'équipement Bell seront automatiquement
transtérés au promoteur.

10. Tout avis dont [a remise est raquise ou aulorisée aux termes das présentes ou encora tout document a
ramettre sera réputé avoir ét6 donné dans des conditions satisfaisantes s'l a &l¢ acheming par courrier
postal, remis en main propre ou lransmis par téiécopleur & chaque partie aux coordonnées indiquées

ci-dessous ;
Belf Canada: Promoteur :
100 Wynford Drive, 3° étage Synchro ing
Toronto (Ontario) 2511 chemin Ste-Foy bureau 200
M3C 484 Qudbac, G1V 177
Télécopleur Télécopieur : ( '
Téléphone
- - P
A 'attention du vice président. venles et distrbution A Iattention de
Avec une copie au 18 juridiques
de Bell Canada, 41 268

Les avis saront réputés avoir &té ragus par le promoteur ou par Bell, sefon le cas, (1) ls cinquigme (5°) jour
ouvrable aprés ia date d'envol par la posts, (fi) au moment de la ramiss, dans le cas d'uns fivraison en main
propre, (ili) & la date e! A thaure de transmission dans le cas d'une {élécopla, 4 condition dans ce damier
cas que [a transmisslon ait fisu durant les heures d'ouverture normales, avec récépissé ou aulre preuve de
Iransmission.

11. Loraqu'une disposition da la présente licence entre en conilit avec une ennexe jointe aux présenles, la
dispasition de fa présents licence prévaudra. La prasante licancs et las annexss seront régies par los lols de
Ia province de Québec et les lois du Canada qul s'y appliquent, & fexclusion de tout confilt de foi, régle ou
principe pouvant {alre rélérence aux lols d'uns autre Juridiction. La prdsente licance sera égalament
assujettle & toutss les lois applhicables lédérales, provinciales et locales alnsi qu'aux réglements, décisions et
ordonnances d'organismes gouvernemaniaux, Incluant, sans reatriction, la Loj sur les téldcommunications,
telle que madifide, la Lof sur la radiodiffusion. 1elle que madifide, ou les rbgles et réglements du Conseil de
la radiodiffusion et des télécommunicationa canadiennes (e CRTC).

12, La présents licance, I'entente de commercialisation et les Annexes liéas constituent lintégralité ds t'entente
conciue entre les parlies et ramplacent toutes les entantes et toutea les conventions préalables portant sur
l'objet dos présentas. Sauf tel qu'il @8t prévu A larticle 6, aucuns partie ne fait da déclaration nl ne donne de
garanile, expresse ou Implicite, légale ou autre, & Faulre partle. St une disposition de la présente licence se
tévéle invalide, illégale ou inexdcutolrs, las outros disposilions de la présents licence ne seront pas
affectdes ni amoindries, et la disposition visée sera automatiquement modifide dans la moindre mesure
nécessaire pour ia rendre valids, légale et exdcutoire.

13. Sous réserve du paragraphe sulvant, aucun des droits at abligations stipulés aux présentes ne pourra éire
c6d8 ou transférd par le promoteur dans Is cadre ds {oute vents, vante évantualle, cession, altribution ou
transfert de tout ou d'une partie de Pimmeuble {collectivernent fe t fert) sans avoir préalablement obtenu
I8 consentement écrit de Bell. Lors de tout transtert de Iimmsuble, le cas échéant, Ie cédant devra s'assurer
que lo bénéficiaire du transfert signe ot remette & Ball une entanie sslon laqualle je bénéliciaire du transfart
convient d'assumer et d'8tre li& par tous ies drolts at obligations incombent au promoleur en vertu de la
présente licencs (/a prise en chargs). Le non respsct da la présente disposition sara réputé constiluar una
violation substantielle de la licence. Au moment méme ol la prise en charge deviant sffsctive, la cédant
sera immédiatement libérd de ses obiigations en vertu de Ia licence relativement 2 Fimmeubls {sauf an ce
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qui cencamae touts obligation non encore exécutée, découlant des présentss, et étant antéroure A [a prise
an charge).

Nonobstant toute disposition contenue & |a présents licence, immédiatement survant la publicaton au
Reglatra foncier da la déclaration de copropriété et la constilution du syndicat (le syndicat) relativement &
immeubls, I8 promoteur devra exiger une prise en charge écrite par le syndicat afin que cslul-cl assume
tous les droits et obligations Incombant au promoleur en venu de la prdsents licence. Le cas échéant, e
promotaur devra immédiatement aviger Bell par écrit de la publication au Registre foncier de la déclaration
de copropriété, de la constilution du syndicat et de |a prise en charge. Au moment méme ol la prise en
charge devient efiective, fe promoteur sara immsdiatemant libéré de ses obligations an veru de la licence
relativement & immeubls (sauf en ce qui conceme toute cbligation non encore exdcuiée, découlant des
présentes, et étent antérieurs & la prise en chargs).

Ball, de son cété, pourra céder la licence en autant qu'avis d'une tells csession soit donné au promoteur.

Le promotaur et Bell conviannant qus cetia licance et tous ranasignemsnts échangés entra les parties aux
présentes, incluant, sans restriction, les renseignemants relatifs A des tiers, demeurent des renseignemsnts
confidenticls des paries ot aucune des pariies ne divuiguera de tels renseignements sans Ie consentement
écrit préalable ds I'autrs partie, & moins d'y atre contraint par une procédure judiciaire ou légale ou par a loi,
ou si lesdils renseignements confidentlels ont été randus publics sans Intervention de Ia partie divuigatnca.
Pour plus de certitude, il est entendu que la présents disposition ne peut 8tra interprétée comme smpédchant
I'une ou l'autre das partios de divulguer quelque madalité de la présenta licence & ses experis-complables,
cansetilers financiers et juridiques, ou tal qu'exigé par la loi. Cette disposition demsurera an vigueur malgré
I'expiration ou la résiliation anticipée de la présents licence.

En fof de quot les partiss, par l'entramise de laurs représentanis doment aulorisés, ont signé la présente licence & la
date d'enirée en vigueur:

SYNCHRO INC /‘ BELL CANADA
Jalnous avons ﬁl?'l""-!‘“ < ¢ £LJ'ol Fautor§ o8 Jidt 1a soctté

Nom : e sl Noi &

Fonctions :  Président Fonctions: Nouvelles Construction, partenariats
Date : 11 avrif 2016

APR 7 G 2016
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Annexe A
Adrosse et description de I'immeuble

A. Immeubls :

La préserte licence s'applique & I'mmeuble suivant ;

Nom de limmeuble :
Le Kameleon

Adresse municipale :
20 boul, Charest Ouest, Québec, Qc

Description officlelle de la propriéts :

n/a
REMARQUE :
Si le promateur concéde a Bell des drolts daccés relativement & un contre de vents et{ou) et décor de Immeubla
at{ou) de finition explaitde par la promotaur alin de faclliter la vents de fractions dans fimmeuble {ie centrs de
vente), les parties dovront inscnre I'adresse du centre de venta concemé 4 Ja clause B ci-dessous. Le cas échéant,

les partiss reconnaissent que les modalitds et conditions da la présente licance s'appliqueront au centre ds vente
construit ou devant &tra constrult par le pramateur, camme sl un te) centre de vante faisait partie de limmauble.

B. Gentre da venle :
La présente licence s'applique au centre de vente suivant :

na
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