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Bell

LICENCE D'ACCES AUX INSTALLATIONS DE TELECOMMUNICAT _ION ET A L'TMMEUBLE NOUVEAUX

IMMEUBLES EN COPROPRIETE

La présente licence (la licence) est conclue taidre date ou les deux parties ont signe leeptés (la date d'entrée en
vigueur).

En contrepartie des droits et obligations récipesggnoncés dans les présentes, Bell Canada etréaeds®alais du Nouveau St.
Laurent Inc. (le promoteur) conviennent de ce giti s

1.

Le promoteur octroie par les présentes a Bell Caead toute personne morale appartenant au méupegue BCE
Inc. (au sens donne au terme groupe dans la Leideame sur les sociétés par actions, telle quéfidedle temps a
autre), incluant, sans restriction, les personnest @Bell Canada est légalement responsable (csapppelées
collectivement Bell), sans codts ni frais pour Beti droit et une licence non exclusifs autorideit a:

i.  pénétrer dans l'immeuble en copropriété devantémstruit par 1e promoteur, décrit plus préciséraetiannexe
A (1'immeuble) ainsi que dans les parties et atmamunes de l'immeuble, et a accéder a tout élésiterst a
l'intérieur, par-dessus ou au-dessous de ceusaciés a et 1'usage d'une ou de plusieurs piécagti@s espaces
isoles situes a 1'intérieur, par-dessus ou au-desd® 1'immeuble (les espaces résaléguipement) aux fins
suivantes: (a) assurer et fournir les servicesétEdmmunication et autres services de communitatio
sous réserve des décisions rendues par le CRT&pfes défini) de temps a autre (collectivement, les
services de Bell), aux propriétaires, aux locaginevités, résidants ou acheteurs potentielsimenéuble
(collectivement, les occupants); et (b) exercerdfegts non exclusifs de commercialisation et dbljgité
conformément aux modalités et conditions de I'eeteron-exclusive de commercialisation - Nouveaux
immeubles en copropriété datée du 4 mai 2010 ¢fgatde commercialisation);

ii. utiliser, construire, installer, tester, eajper, maintenir, réparer, entretenir, mettre aeaiy, modifier, enlever et
remplacer I'équipement situe a l'intérieur, parsdssou au-dessous de l'immeuble, incluant, sarscties,
I'installation de I'’équipement nécessaire aux tiledfectuer des démonstrations commerciales deissrde Bell.
Pour les fins de la licence, I'équipement inclufamment, tout matériel, fil, cablage, infrastruetwu autre
élément (a I' exclusion du conduit) étant nécessatiraccessoire a l'activation, la prestation eldlaonstration des
services de Bell aux occupants. Aucune disposiEs présentes ne pourra faire en sorte de linsiteapacité de
Bell de changer, de modifier ou de remplacer I'genient par de I'équipement neuf et(ou) différeceasaire a la
prestation des services de Bell; et

iii. accéder au signal des caméras de télévidenécurité en circuit fermé et (ou) au signalale: autre équipement
vidéo (p. ex., des amplificateurs ou des réparsfe(collectivement, les TVCF) et a l'utiliser emevd'intégrer un
tel signal dans le circuit des services de Belteetlans I' éventualité ou de tels TVCF font paritégrante ou sont
installés dans I'immeuble. Le promoteur reconnaé Bell ne fait aucune déclaration ni ne donne aegarantie
guant a I'acces aux TVCF ni quant a l'utilisatian,contenu ou a la qualité du signal.

Aucune disposition de la présente licence ne szétrai interprétée comme conférant a Bell quelqoé du privilége
d'acces exclusif dans ou a I'immeuble ayant pdet dexclure tout autre tiers.

Le promoteur reconnait que Bell aura égalementsaaagén chemin et(ou) au conduit situé (s) le lengdessus ou en-
dessous de la propriété, depuis la limite de lanpéeé jusqu'a I'immeuble (le conduit), de mémeugx'espaces réserves
a I'équipement, ou a travers ceux-ci. Si Bell déiee qu'un cable ou de I'équipement é fibres opsqloit étre installé
au conduit, dans I'immeuble et(ou) dans les espasesvés a I'équipement, Bell pourra installerinteair et mettre a
niveau tout équipement a lintérieur du conduit.sLparties devront convenir a l'avance (agissantesouleux
raisonnablement) d'un plan d'installation, de raiséveau ou d'entretien relatif a I'équipementradrieur du conduit.

Sauf en cas d'urgence, tous les droits d'accesyestrainsi que les usages permis aux présentest gai® a la

disposition de Bell pendant les heures de servarenales, soit trois cent soixante-cing (365) jopes année, sous
réserve de la remise par Bell d'un avis raisonnahbl@romoteur ou au mandataire de celui-ci refatifon intention

d'entrer dans I'immeuble aux fins de la présenante.

Les parties devront satisfaire aux exigences dilasion relativesa I'équipement devant étre installe par Bell
(I'éequipement de Bell), ces exigences étant plésipément énoncéasannexe B des présentes. Bell devsas
propres frais : (i) s'assurer que tout I'équipentenBell soit installe conformémeatoutes les lois, y compris,
notamment, aux exigences pertinentes du code dmdyétt et du code de prévention des incendies amevigau
moment de l'installation, et (ii) étre responsabite la fourniture, l'installation, I'entretien et t@paration de
I'équipement de Bell pendant la durée et la péribeleenouvellement (ces expressions étant déftiiapres),
bien que chaque occupant individuel puisse engdg®icouts (correspondant aux tarifs de Bell alppieables)
propres aux besoins de son propre appartements®aljagaréparerases propres frais, tout dommage direct
limmeuble ou aux espaces réserv&équipement dans la mesure ou un tel dommageaestecpar ou découle
d'un acte de négligence, d'une inconduite voloatair d'une omission se rapportatttilisation etal'occupation
par Bell des espaces réservéd'gguipement ou de l'immeuble (I'engagement). Lipqment de Bell demeurera la
propriété de Bell éout moment et ne deviendra pas immeuble malgréponcipe |égak I'effet contraire. Pour
plus de certitude, dans I’ éventualité ou I'équipatrde Bell est déterminé comme étant immeublprdenoteur
renonce au bénéfice de l'accession relativemiEnuipement de Bell. Le promoteur reconnait quélaucun droit
de propriété relativement l&quipement de Bell nia aucun autre article appartenanBall raisonnablement
envisage dans les présentes et qu'il ne pour@inament prétendre ou affirmer le contraire.



10.

Aucune disposition de la présente licence ne lirgteroit du promoteur de réparer l'une des parniesires
communes de l'immeuble; il est entendu que si ahe iteparation est susceptible d'affecter I'équipet de Bell,
le promoteur devra : (i) fournia Bell un préavis écrit raisonnable I'enjoignant uségr et(ou) de déplacer
I'équipement de Bell avant que les travaux de aijmar ne soient effectues; et (ii) remboursBell tous les colts
raisonnables engages par Bell et résultant dedépiacement ou de tout ajustement du matériel.

Chaque partie déclare et garantit: (1) qu'elleetiéties pleins droits, les pleins pouvoirs et lmptete autorité et
capacité afin de conclure la présente licence eat dxécuter les engagements et obligations; (Dllguhr'est
soumisea aucune obligation légale, contractuelle ou autreceptible d'empécher ou de nuird’ exécution

compléte de ses engagements et obligations énanpéprésentes; (3) qu'elle est dument constituéexiste

validement sous le nom indique dans la présentadie; et (4) qu'aucun réglement de I'immeuble goeuir (tel

qu'il est décrit dans le livre quatrieme, titreisieme, chapitre 11l du Code civil du Québec) n'écipe ou ne limite
la capacité de I'une ou l'autre des parties decoficlure la présente licence; et(ou) (ii) d'exécles obligations
qui y sont énoncées.

Bell Canada sera responsable, indemnisera et #endouvert le promoteur, ses administrateurs, diriggan
employés et entrepreneurs, ainsi que ceux donblagteur est responsable (collectivement, les indiines du
promoteur)al’ égard de I'ensemble des pertes, poursuitesprasticauses d'action, procédures, dommages, codts,
réclamations et dépenses (collectivement, les gediecoulant de tout dommage matériel catiset bien tangible
ou de toute lésion corporelle, y compris le désébje par toute personne par suite ou en raisaowteacte de
négligence, d'une inconduite volontaire ou d'unéssion liéea ['utilisation etal'occupation par Bell des espaces
réserves équipement ou de I'immeuble (incluant, sans m&in, I'engagement énoneéarticle 4 des présentes);
il est entendu que Bell Canada ne sera pas temdaediniser les indemnitaires du promoteur dansateau de
telles pertes seraient causées par une faute temanégligence, une inconduite volontaire ouameéssion de la
part des indemnitaires du promoteur. Nonobstarfuierécede, Bell Canada ne saurait en aucun casnas de
responsabilité, indemniser ou tenir indemnes ldenmitaires du promotead’ égard de tout dommage indirect,
spécial, accessoire on consécutif, y compris leepd revenu, la perte de profits, la perte d'aoocasd'affaires ou
encore la perte de jouissance de toute installatiode tout bien, méme si Belété avisée de la possibilité de tels
dommages. Le promoteur devra indemniser et terlira@euvert de toute perte ou de tout dommage occasionn
I'équipement et étant causé(e) par le promotearesmloyés, ses mandataires, ses entrepreneysar ceux dont
le promoteur est responsable. Le présent artialeedeera en vigueur malgré I'expiration ou la résdn de la
présente licence.

La durée de la présente licence débudemnpter de la date d'entrée en vigueur et continuaurir pendant une
période de dix (10) ans (la durée). La durée seatanaatiquement prolongée pour des périodes additites
d'une année aux conditions présentes aussi longtegmp les services de Bell seront disponibles pioumeuble
en vertu des modalités et conditions énoncées @septes (la période de renouvellement).

L'une ou l'autre des parties pourra mettreafin présente licence (i) en communiquant par édautre partie au
moins cent quatre-vingt (180) jours avant la finlaelurée ou de toute période de renouvellemertaseéchéant,
son intention de ne pas renouveler I'entente damselsure ou il n'existe aucun abonne actif descesnde Bell
dans l'immeuble; (ii) dans le cas d'une violatiohstantielle des présentgsaquelle il n'a pas été remédié dans les
quatre-vingt-dix (90) jours de la réception d'urisagcrit relatifa une telle violation par l'autre partie; ou (iii)
immédiatement, si I'autre partie devient faillieinsolvable, ou devient incapable de payer segatitins au fur et
amesure de leur exigibilité, entame des procéduliesalvabilité ou fait I'objet de telles procédurdsit une
cession au profit de ses créanciers, se prévatdute loi se rapportant aux débiteurs faillis osolvables; si une
ordonnance est rendue ou une résolution adoptéelgtiquidation de l'autre partie; si un séquestie séquestre-
gérant, un séquestre intérimaire, un syndic dditéaibu un liquidateur de succession est nomme poendre
possession de l'actif de 'autre partie; si unrcia prend des mesures pour qu'une requéte dioador de faillite
soit rendue contre l'autre partie; ou par suitéadiaillite, de la réorganisation, de la cessiom @ requéte ou de la
nomination d'un syndic ou de tout autre acte dhradmlité de l'autre partie. Si l'action d'un organe
gouvernemental requiert des modifications aux sesside Bell ou des modifications aux modalités reelo
lesquelles ces services sont rendus qui sont inatii@s avec les modalités de la présente licencales
modifications qui compromettent la capacité de BBlffrir les services de Bell d'une maniére relgabt
techniquement pratique, Bell pourra résilier lasprée licence sur préavis écrit de trente (30)sj@awrpromoteu’
I'expiration oudla résiliation de la présente licence, et pourvil glexiste aucun autre abonne actif des sendees
Bell dans I'immeuble (auquel cas Bell conservertitie de propriété de I'équipement de Bell), Bb#iposera de
trente (30) jours pour retirer I'équipement de Baires quoi I'équipement de Bell sera réputé atéimbandonne
et la propriété et les titres relatiét&quipement Bell seront automatiquement transféugsromoteur.

Tout avis dont la remise est requise ou autorisgetermes des présentes ou encore tout docuinemtettre sera
réputé avoir été donne dans des conditions satisftes s'ib été achemine par courrier postal, remis en main
propre ou transmis par télécopi@ghaque partie aux coordonnées indiquées ci-dessous

Bell Canada Promoteur :
100 Wynford Drive, 3étage Les Grands Palais du Nouveau St. Laurent
Toronto (Ontario) 600-1600 Boul. Henri-Bouras3uest
M3C 4B4 Montréal, QC
H3M 3E2
Télécopieur: Télécopieur:
Al'attention du directeur des ventes, Nouveaux A l'attention de :

projets et ILM

Avec une copie aux Services juridiques
de Bell Canada



11.

12.

13.

14.

Les avis seront réputés avoir été regus par le pteun ou par Bell, selon le cas, (i) le cinquierge)(jour ouvrable
apres la date d'envoi par la poste, (i) au mondenia remise, dans le cas d'une livraison en maiprp, (iii) ala

date etal'heure de transmission dans le cas d'une télécopomdition dans ce dernier cas que la transmission a
lieu durant les heures d'ouverture normales, adegpissé ou autre preuve de transmission.

Lorsqu'une disposition de la présente licence esreonflit avec une annexe jointe aux présengedjdposition
de la présente licence prévaudra. La présenteckicen les annexes seront régies par les lois geoldnce de
Québec et les lois du Canada qui s'y appliquefigxclusion de tout conflit de loi, régie ou pripe pouvant faire
référence aux lois d'une autre juridiction. La prés licence sera également assujétiieites les lois applicables
fédérales, provinciales et locales ainsi qu'aujeragnts, décisions et ordonnances d'organismesgoementaux,
incluant, sans restriction, la Loi sur les télécammications, telle que modifiée, la Loi sur la radiftusion, telle
que modifiée, ou les regles et reglements du Cbdsela radiodiffusion et des télécommunicationsaciennes
(le CRTC).

La présente licence et I'entente de commerciadisatonstituent I'intégralité de I'entente concluére les parties et
remplacent toutes les ententes et toutes les ctinomsrpréalables portant sur I'objet des présesast tel qu'il est
prévual'article 6, aucune partie ne fait de déclaratiom& donne de garantie, expresse ou implicite,lééga
autre,al'autre partie. Si une disposition de la préseceniie se révéle invalide, illégale ou inexécutdes autres
dispositions de la présente licence ne seront ff@stées niamoindries, et la disposition visée sera automatitgnt
modifiée dans la moindre mesure nécessaire paentre valide, Iégale et exécutoire.

Sous réserve du paragraphe suivant, aucun des dtoibbligations stipules aux présentes ne poureac&dé ou
transféré par le promoteur dans le cadre de toemg¢ey vente éventuelle, cession, attribution onsfext de tout ou
d'une partie de l'immeuble (collectivement le tfarty sans avoir préalablement obtenu le consemtéwit de Bell.
Lors de tout transfert de I'immeuble, le cas échdarcédant devra s'assurer que le bénéficiaireahsfert signe et
remette a Bell une entente selon laquelle le béiaé&® du transfert convient d'assumer et d'éar@éir tous les droits et
obligations incombant au promoteur en vertu derésgnte licence (la prise en charge). Le non résfeeta présente
disposition sera répute constituer une violatiobssantielle de la licence. Au moment méme ou laepen charge
devient effective, le cédant sera immédiatemerérébde ses obligations en vertu de la licenceivelaent a
I'immeuble (sauf en ce qui concerne toute obligation encore exécutée, découlant des présentesnetantérieure a
la prise en charge).

Nonobstant toute disposition contenue a la prédesgrce, immédiatement suivant la publication agiRtre foncier
de la déclaration de copropriété et la constitutiansyndicat (le syndicat) relativement a l'immeuldé promoteur
devra exiger une prise en charge écrite par leisghdfin que celui-ci assume tous les droits digabons incombant
au promoteur en vertu de la présente licence. k&chéant, le promoteur devra immédiatement aBiskbpar écrit de
la publication au Registre foncier de la déclaratie copropriété, de la constitution du syndicateela prise en charge.
Au moment méme ou la prise en charge devient éftede promoteur sera immédiatement libéré deobéigations en
vertu de la licence relativement a I'immeuble (safce qui concerne toute obligation non encorew®e, découlant
des présentes, et étant antérieure a la priseazge)h

Bell, do son c6té, pourra céder la licence en agfaivis d’'une telle cession soit donné au promote

Le promoteur et Bell conviennent que cette liceatéous renseignements échangés entre les paumtieprésentes,
incluant, sans restriction, les renseignementsifiek des tiers, demeurent des renseignementieotitls des parties
et aucune des parties ne divulguera de tels rememignts sans le consentement écrit préalableudeeljaartie, a moins
d'y étre contraint par une procédure judiciairdémale ou par la loi, ou si lesdits renseignement¥identiels ont été
rendus publics sans intervention de la partie dauice. Pour plus de certitude, il est entendu uerésente
disposition ne peut étre interprétée comme empédhere ou l'autre des parties de divulguer quelopeelalité de la
présente licence a ses experts-comptables, cansdithanciers et juridiques, ou tel qu'exige palol. Cette disposition
demeurera en vigueur malgré I'expiration ou ldieg&in anticipée de la présente licence.

En foi de quoi les parties, par I'entremise dedeaprésentants ddment autorisés, ont signe lamgeticence a la date d'entrée en

vigueur :

LES GRANDS PALAIS DU NOUVEAU BELL CANADA
ST LAURENT INC.

J'ai/nous avons l'autorité d'engager I'entreprise J'ai/nous avons l'autorité d'engager I'entreprise
Nom: Nom:
Fonctions: Vice Président Fonctions: Directees dentes, Nouveaux projets et ILM

Date: 4 mai 2010 Date: 4 mai 2010



Annexe A
Adresse et description de I'immeuble

A. Immeuble :
La présente licence s'applique a I'immeuble suivant

Nom de l'immeuble :
Les Grands Palis Sur Le Lac, Phase cing et six

Adresse municipale :
6650 Boul. Henri-Bourassa Ouest, Saint Laurent, QC

Description officielle de la propriété :
4288300 Cadastre du Québec, Conscription de Mdntréa

REMARQUE :

Si le promoteur conceddell des droits d'acces relativemenhn centre de vente et(caine salle de montre et(ou) de finition
exploitée par le promoteur afin de faciliter la teede fractions dans I'immeuble (le centre de yetee parties devront inscrire
I'adresse du centre de vente conceraectause B ci-dessous. Le cas échéant, les pegtiesnaissent que les modalités et
conditions de la présente licence s'appliqueromteatre de vente construit ou devant étre congtewite promoteur, comme si un

tel centre de vente faisait partie de I'immeuble.
B. Centre de vente :
La Présente licence s’applique au centre de vemiars :

7032 Henri-Bourassa Ouest, Saint Laurent, QC



