Abridged

Bell

LICENCE D'ACCES AUX INSTALLATIONS DE TELECOMMUNICATIQN ET A L'IMMEU BLE
NOUVEAUX IMMEUBLES EN COPROPRIETE

La présente licence (la licence) est conclue &taidre date ou les deux parties ont signé leeptés (la date d'entrée en
vigueur).

En contrepartie des droits et obligations récipemj@énoncés dans les présentes et moyennant umecauntrepartie a titre
onéreux et valable (dont la réception et le caractaffisant sont reconnus par les présentes), Gelada et Le Syndicat des
copropriétaires Le Faubourg des Méandres Phdkegtopriétaire) conviennent de ce qui suit:

1.

Le propriétaire octroie par les présentes a Bell Gamea a toute personne morale appartenant au gamup€E Inc. (au

sens donné au terme groupe dans la Loi canadiemriesssociétés par actions, dans sa version rgeflify compris,
notamment, les personnes dont Bell Canada estquedient responsable (ci-aprés appelées collectivelBad!), sans
codts ni frais pour Bell, un droit et une licencenmxclusifs les autorisant a effectuer ce qui suit:

Auc
excl

pénétrer dans l'immeuble a logements multiples meédre construit par le propriétaire, tel qu'ilt efus
amplement décrit a I'annexe A (I'immeuble) ains gans les éléments et autres espaces commuirardeuble,
et accéder a tout élément situé a l'intérieur,demsus ou au-dessous de ceux-ci, ce qui compretainment,
l'accés a une ou a plusieurs piéces ou autresesstés dans I'immeuble, sur celui-ci, au-dedsuselui-ci ou
en-dessous de celui-ci, de méme que l'utilisatiercelix-ci (I'espace ou les espaces réservés @bégent) aux
fins suivantes: (a) assurer et fournir les servibesélécommunication et autres services de conuation, sous
réserve des décisions rendues par le CRTC de temgsed(eollectivement, les services de Bell), auxugcqurs
éventuels et aux propriétaires, locataires, inwtgsésidants de I'immeuble (collectivement, lesupants), et (b)
exercer des droits non exclusifs de commerciatinait de publicité conformément aux modalités eletdnte de

commercialisation - Nouveaux immeubles en copréprién date du 29 Octobre 2009 (I'entente de
commercialisation);

utiliser, construire, installer, tester, exjpdw, maintenir, réparer, entretenir, mettre a aiyemodifier, enlever et
remplacer I'équipement dans l'immeuble, sur celupar-dessus celui-ci ou en-dessous de celui-@ofypris,
notamment, linstallation de I'équipement pour efailes démonstrations dans le cadre des démarches de
commercialisation des services de Bell). L'équipdanmesiut, notamment, tout matériel, fil, cAblagefrastructure

ou autre élément (a I'exclusion du conduit) qui méStessaire et accessoire a l'activation, la prestat la
démonstration des services de Bell aux occupantsureidisposition des présentes ne limite la capdeitBell de

changer I'équipement, de le modifier ou de le rewwl par de I'équipement neuf et(ou) différent semiee a la
prestation des services de Bell; et

dans I'éventualité ou des caméras de téléwigie sécurité en circuit fermé et(ou) un autrégEment vidéo (p. ex.,
des amplificateurs ou des répartiteurs) (colleatiert, les TVCF) sont installés dans I'immeuble, decéu signal
de ces TVCF et l'utiliser en vue de l'intégrer dansircuit des services de Bell. Le propriétaireoratait que Bell

ne fait aucune déclaration ni ne donne aucune glargnant a l'accés aux TVCF ni quant a l'utilisatiau contenu
ou a la qualité du signal.

une disposition des présentes ne saurait &ggpiétée comme conférant a Bell quelque droit ozl@pge d'acces
usif dans I'immeuble ayant pour effet d'exchogt autre tiers.

Le propriétaire reconnait que Bell aura égalemecésa@ux voies et(ou) conduits le long de la pro@ripar-dessus
celle-ci, en-dessous de celle-ci ou encore sue-@glldepuis la limite de la propriété jusqu'a fitisuble (le conduit), de
méme qu'a I'espace ou aux espaces réservés pdamunt, ou a travers ceux-ci. Si Bell déterminerggéble ou de
I'équipement a fibres optiques doit étre installécanduit, au batiment et(ou) dans I'espace oespsaces réservés a
I'équipement, elle pourra installer, maintenir eittne a niveau toute piéce d'équipement a l'iniérii conduit. Les

part
d'en

ies conviennent a l'avance (agissant toutes degsonnablement) d'un plan d'installation, deemdsniveau ou
tretien concernant I'équipement a l'intérieucanduit.

Sauf en cas d'urgence, tous les droits d'agc&eyés ainsi que les utilisations permises awds@mtes sont a la
disposition de Bell pendant les heures de servicenales, sort trois cent soixante-cing (365) jouas année, sous

réserve de la remise par Bell d'un avis raisonnablgropriétaire ou au mandataire de celui-ci deis@mtion d'entrer
dans l'immeuble aux fins de la présente licence.



Les parties devront satisfaire les exigences eriemat'installation pour que I'équipement soit afist par Bell
('équipement de Bell), tel que celles-ci sont ghuécisément énoncées a l'annexe B des présentedeBedl, & ses
propres frais : (i) s'assurer que tout I'équipen@mtBell est installé conformément a toutes les, Ipicompris,
notamment, aux exigences pertinentes du code dmesétet du code de prévention des incendies eneuigau
moment de l'installation, et (ii) étre responsatsdda fourniture, l'installation, I'entretien etrégparation de I'équipement
de Bell pendant la durée, bien que chaque occupdividuel puisse engager des colts (aux tarifsiegiples de Bell a
ce moment) propres aux besoins de son propre appamt. Bell s'engage a réparer, a ses proprestatsgommage
direct a limmeuble ou a l'espace ou aux espacsvés a l'équipement si le dommage est causérpacte de
négligence, une inconduite volontaire ou une omisse rapportant a l'utilisation et a I'occupagan Bell de I'espace
ou aux espaces réservés a I'équipement ou de Kibiem@'engagement). L'équipement de Bell demeueemopriété
de Bell & tout moment et ne deviendra pas un adcesBge malgré tout principe légal a l'effet caite. Le
propriétaire convient du fait qu'il n'a aucun drbé propriété en droit ou en equity dans I'équipende Bell ni dans
aucun article appartenant a Bell raisonnablemerisage dans les présentes et qu'il ne saurait affilencontraire.

Aucune disposition de la présente licence nédihe droit du propriétaire de réparer I'un defménts communs de
Iimmeuble; il est entendu que si une telle répamapeut toucher I'équipement de Bell, le propriétgrendra les
mesures suivantes, a savoir : (i) il fournira a Bell préavis écrit raisonnable pour lui demandeguster et(ou) de
déplacer I'équipement de Bell avant d'entamer Besmtix de réparation; et (ii) il remboursera a Belstles colts
raisonnables engagés par celle-ci par suite dedéplacement ou de tout ajustement du matériel.

Chaque partie déclare et garantit: (1) qu'elle déteeplein droit, I'entiére capacité et la complattorité de conclure la
présente licence et d'en exécuter les engagementdigations; (2) qu'elle n'est soumise a aucubléyation |égale,
contractuelle ou autre qui s'opposerait ou nuadiexécution compléte de ses engagements et tibliga&noncés aux
présentes; et (3) qu'elle est diment constituégiste validement sous le nom indiqué dans la ptédieence. De plus,
le propriétaire déclare et garantit qu'aucune réglaucun réglement en vigueur concernant l'immetdl qu'il est
décrit dans le livre quatrieme, titre troisiemeapitre Ill du Code civil du Québec) n‘empéche odimée la capacité
d'une partie de: (i) conclure la présente licemt@u) (ii) d'exécuter ses obligations aux termeselle-ci.

Bell Canada assumera la responsabilité pour le gitane et ses dirigeants, membres du personneitetpeeneurs,
ainsi que pour ceux dont il est responsable ert @rollectivement, les indemnitaires du propriégiet indemnisera
ceux-ci a l'égard de l'ensemble des pertes, pdassuactions, causes d'action, procédures, dommagdss,
réclamations et dépenses (collectivement, les gattecoulant de dommages matériels causés a wutrtériel ou de
toute lésion corporelle, y compris le déces, sydaie toute personne par suite ou en raison d'unkgegge, d'une
inconduite volontaire ou d'une omission liée alisgtion et a I'occupation de I'espace réservi&guipement ou de
'immeuble (y compris, notamment, I'engagement ééanl'article 4 des présentes); il est entenduBglieCanada ne
sera pas tenue d'indemniser les indemnitaires ajoriptaire dans le cas ou de telles pertes seregrsges par un acte
de négligence, une inconduite volontaire ou unession de la part des indemnitaires du propriétdlomobstant ce qui
précede, Bell ne saurait en aucun cas assumer plenszbilité pour les indemnitaires du propriétairenéme devoir
les indemniser a I'égard de tout dommage indisggcial, accessoire on consécutif, y compris léepde revenu, la
perte de profits, la perte d'occasions d'affairesencore la perte de jouissance de toute instailaiui de tout bien,
méme si Bell a été avisée de la possibilité dedeismages. Le propriétaire indemnisera Bell de tpetée ou de tout
dommage occasionné a I'équipement de Bell par lerigtaire, les membres de son personnel, ses naretabu ses
entrepreneurs, ou des dommages dont le propriésireesponsable en droit. Le présent article woata de produire
ses effets aprés I'expiration ou la résiliationadprésente licence.

La durée de la présente licence débute a evrdptla date d'entrée en vigueur et se poursndare une période de dix
(10) ans (la durée) a compter de cette date. Léedsera automatiquement prolongée pour des péramttisonnelles
d'une année aussi longtemps que les services dedltlisponibles pour Iimmeuble (la période d®tellement) en
fonction des modalités énoncées aux présentesneSidaclaration de copropriété est publiée et gejumdicat est
constitué (le syndicat) pour I'i'mmeuble avant llexqion de la durée, le propriétaire, a la suitend'telle publication et
sous réserve de la loi applicable, fera le nécespauur que le syndicat prenne en charge et rdiifieent tous les droits
et obligations du propriétaire prévus aux préseatesoit lié par ceux-ci. Aprés la publication dedéclaration et la
prise en charge des droits et obligations parnelisgt, le propriétaire sera immédiatement libé&éeks obligations aux
termes de la présente licence (a I'exception de whligation en cours découlant des présentes &vanblication et la
prise en charge), ce sur quoi le syndicat prendcharge la totalité des droits et des obligatdunpropriétaire énoncés
aux présentes sera lié par ceux-ci et sera resplenda ces obligations. Sauf en ce qui touche peise en charge par
le syndicat, les droits er les obligations prévas Ips présentes ne peuvent étre cédés ou tramgi@rde propriétaire
sans le consentement écrit préalable de Bell.



10.

11.

Une des parties peut mettre fin a la présentedizéi) si une partie fournit a I'autre partie augggntes un avis écrit de
son intention de ne pas renouveler la présentadee@au moins cent quatre-vingt (180) jours avaxpltation de la
durée ou de toute période de renouvellement, damgbure ou il n'existe aucun abonné actif descesrde Bell dans
I'immeuble; (ii) dans le cas d'une violation impmtie des présentes a laquelle il n'a pas été réndédis les quatre-
vingt-dix (90) jours de la réception d'un avis £de cette violation par l'autre partie; ou (ilyrmédiatement, si l'autre
partie devient faillie ou insolvable, ou encore apable de payer ses obligations a leur exigibi@gtame des
procédures d'insolvabilité ou est visée par dedagirocédures, fait une cession au profit de sssciers, se prévaut de
toute loi se rapportant aux débiteurs faillis osoinables; si une ordonnance est rendue ou unkitiésoadoptée pour
la liquidation de l'autre partie; si un séquestire séquestre-gérant, un séquestre intérimaireynuiicsde faillite ou un
liquidateur de succession est nommé pour prendssegsion de l'actif de l'autre partie; si un crigangrend des
mesures pour qu'une requéte d'ordonnance dedailhit rendue contre l'autre partie; ou par suitdadfaillite, de la
réorganisation, de la cession, de la requéte da demination d'un syndic ou de tout autre actesdlivabilité de 'autre
partie. Si l'action d'un organisme gouvernementgjecsune modification des services de Bell ou sinexlalités aux
termes desquelles ces services sont rendus soomjpatibles avec les modalités de la présente lcenmg
compromettent la capacité de Bell d'offrir les segside Bell d'une maniére rentable et techniquepmiique, Bell
peut résilier la présente licence sur préavis éerirente (30) jours au propriétaire. A I'expmatou a la résiliation de la
présente licence, et pourvu gu'il n'existe aucureaabonné actif des services de Bell dans l'imnee(éalquel cas Bell
conservera le titre de propriété de I'équipemerBel®, Bell disposera de trente (30) jours pourreeti'équipement de
Bell, apres quoi I'équipement de Bell sera réputératé abandonné et la propriété et le titre seanmdmatiquement
transférés au propriétaire. Aucun des droits ebiigations contenus aux présentes ne peut &lkeraéransféré par le
propriétaire sans le consentement écrit préalabRell.

Tout avis dont la remise est requise ou autorisBetarmes des présentes ou encore tout documesthéttre sera
réputé avoir été donne dans des conditions satisftas s'il a été acheminé par courrier postaisremmain propre ou
transmis par télécopieur a chaque partie aux comdles indiquées ci-dessous :

Bell Canada: Syndicat:

100 Wynford Drive, 3e étage 6812660 Canada Inc
Toronto (Ontario) 224 blvd Alexandre-Tache
M3C 4B4 Gatineau, PQ

Télécopieur: Télécopieur:

A l'attention du_directeur des ventes, Nouveaux A I'attention de:

projets et ILM

Avec une copie a Bell Canada
Services juridiques,

Les avis seront réputés avoir été recus par lerigtape ou par Bell, selon le cas, (i) le cinquie(Be) jour ouvrable
apres la date d'envoi par la poste, (i) au mordenia remise, dans le cas d'une livraison en maipre, (iii) a la date
et a I'heure de transmission dans le cas d'une télécapiendition dans ce dernier cas que la transmiszitoleu
durant les heures d'ouverture normales, avec €s#pu autre preuve de transmission

Lorsqu'une disposition de la présente licence esrireonflit avec une annexe jointe aux présengéedisposition de la
présente licence prévaudra. La présente licenles ennexes seront régies par les lois de la prevde Québec et les
lois du Canada qui s'y appliquent, a I'exclusiorode: conflit de loi, régle ou principe pouvant &aigéférence aux lois
d'un autre territoire. La présente licence serdeégant assujettie a toutes les lois applicableérfdds, provinciales et
locales ainsi qu'aux réglements, décisions et graioces d'organismes gouvernementaux, y compriilsur les
télécommunications, avec ses modifications, la & la radiodiffusion, avec ses modifications, es tégles et
réglements du Conseil de la radiodiffusion et é&&cbmmunications canadiennes (le CRTC)



12. La présente licence et I'entente de commerciadisatonstituent l'intégralité de I'entente conclugres les parties et
remplacent toutes les ententes et toutes les ctbamsrpréalables portant sur l'objet des prései8asf tel qu'il est
prévu a l'article 6, aucune partie ne fait de détien ni ne donne de garantie, expresse ou inbglidgale ou autre, a
l'autre partie. Si une disposition de la préseicenkte se révéle invalide, illégale ou inexécutdas autres dispositions
de la présente licence ne seront pas touchéesaindries, et la disposition visée sera automaticaremmodifiée dans
la moindre mesure nécessaire pour la rendre vaéidale et exécutoire.

En foi de quoi les parties, par I'entremise dedeaprésentants diiment autorisés, ont signé lamieéicence a la date d'entrée en
vigueur :

LE SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES LE BELL CANADA
FAUBOURG DE MEANDRES PHASE II

I/We have the authority to bind the Corporation avé authority to bind the Corporation
Nom: Nom:
Fonctions: Directeur des Opérations Fonctionse@eéur des ventes, Nouveaux projets et ILM

Date: Octobre 28, 2009 Date: Octobre 28, 2009



Annexe A
Adresse et description de I'immeuble

Immeuble:

La présente licence s'applique a I'immeuble suivant

Nom de l'immeuble :

Le Faubourg des Méandres Phase I

Adresse municipale:

2350 du Barachois Québec, Québec, G2C 0G3



