ABRIDGED

La présente licence (ls licenco) est conciue A fa damisre date ol ies deux partles ont signa les présentes (la dsto
d'entrée en vigusur).

En contrepartie des droits et obligations réciproques énoncés dans les présentes, Bell Canada et Soclété Immobilidre
3 (le promoteur) conviennent de ce qui suit :

1. Le promoteur octrole par les présentas & Sell Canada et & toute paraonne morale appanenant au mame
groupe que BCE Inc. (au sene donné au terms groupe dans la Loi canadienne sur les socistds par actions,
telle que modifide de temps & autre), incluant, sans restriction, les personnes dant Bell Canada est
légalement respansable (cl-aprés appeldes collectivement Belf), sane coits ni frals pour Bell, un droft et ung
licence non exclusits autorisant Balf A:

i.  pénétrer dans fimmeutls sn copropriété devant &tre constrult par le promoteur, décrit plus précisémant
4 'annaxe A (Fmmeubls) ainsi que dans les partles et aires tommunes da l'mmeuble, et & accdder &
tout dlémant situé & tintérisur, par-dessus ou au-dessous de ceux-cl, faccés a et I'usage d'une ou de
plusieurs plecas ou autres espaces isolés situds a I'ntdrisur, par-tessus ou au-dessous de Fimmeuble
{les espaces résarvés & tdquipament) aux fins suivanies : (a) assurer ot foumnir ias services de
télécommunication et autres services de communication, sous réserve des décisions renduas par le
CRYC (ci-aprés délini) da tamps & autre (coliectivement, les services de Bell), aux propriétaires, aux
locataires, invités, résidants ou acheteurs potantiels de I'mmeuble (collectivement, les oceupants); et
{b) exercer des droils nen exclusils de commerciafisation et de publicité conformément &ux modalités st
conditions de l'antante non-exclusive de commerciallsation —~ Nouveaux immeubles en copropriété
datée du 5 tévrier 2016 {I'ententa da commarclalisation);

il. " utiiser, construire, installer, tester, exploller, mainlenir, réparer, entretenir, metire & niveau, modifier,
enlever et remplacer I'dquipament situé a lintdrieur, par-dessus ou au-dessous de fimmeuble, incluant,
aans restriction, I'nstaliation ds réquipement nécessaire aux fing t'effectuer des démonstrations
commerciales des services ds Bell. Pour los fing de [a licence, I'véquipements (tel que décrit &
I'Annexe B} inclut, notamment, tout maldriel, fil, cablage, infrastructure ou autre Slkément (& l'exclusion
du conduh) étant nécessaire et accessoirs & lactivation, Ia prestation ef Ia démonstration des services
de Bell aux occupants. Aucune disposition dea présentes ne pourra faire en sorte de limiter Ia capacité
de Bell de changer, de modifier ou de remplacer F'équipement par de I'équipement neuf et(ou) différant
nécessaire 4 la prostation das services da Ball; at

iil.  accéder au signal des cameéras da tékdvision de ascurité en circuit fermé et (ou) au signal de tout autra
dqulpemaent vidéo (p. ex., des amplificateurs au des répartiteurs) (collactivement, les TVCF) et &
l'utiliser en vua d'intégrer un tel signal dans le circuit des services de Bell, et co dans 'dventualits ou ds
lels TVCF font partie intdgrante ou sont installés dans Fimmeuble. Le promoteur reconnait que Bell ne
fait aucune déclaration nl na denne aucune garantie quant & I'aceas aux TVCF ni quant & l'utilisation, au
confenu ou & la qualité du signal.

Aucune disposition de la présente licence ne saurait 8tre interprétée comma conférant A Bell quelqus droit
ou privildge d'accas exclusif dans ou & I'mmeuble ayant pour effat d'exciure tout autre tiera,

2. La promoteur reconnalt que Ball aura dgalement accés & un chamin et(ou) au conduit situs (s) le long,
au-dessus ou en-dessous de la propriété, depuls la limite de la propriéié fusqu'a fimmeuble (is conduit), de
méme qu'aux espaces réservés a I'équipement, ou & travers caux-cl. Si Bell détermine qu'un cable ou de
Féquiperment & fibres optiques doll dire instalia 8u condult, dana lmmeuble et{ou) dans los espaces
réservés & 'dquipement, Bell pourra installer, maintenir ot mattre & niveau tout équipament a l'intérieur du
conduil. Les parties devront convenir a favance (aglssant toutes deux raisonnablement) dun plan
dinstaliation, de mise & niveau ou d'entretien ralatil # 'équipement & i'intérieur du conduit,

a. Sauf en cas durgence, tous les droils d'accés octroyds ainsi que les usagss permis aux présentas seront
mis & la disposition de Beft pendant les heurss de service nommaies, 8oit trois cent solxante-cinq (365) jours
par année, sous réserve de la ramise par Bell dun avis misonnable au promoteur v 8au mandataire de
celul-cl relatif & son Intention d'entrer dans fimmeuble aux fins de la présente licance.

4. Les parties devront salisfaire aux exigences d'instafiation relatives & I'dquipement devant 8tra Instalié par
Bell {I'équipement ds Bell), ces exigences étant plus précisément &noncées A Fannexe B des présentes
Bell devra, & ses propres frals : (i) s'assurer que tout l'équipement de Bell soit installd conformément a
toutes (es lols, y compris, notamment, aux exigences perdinentes du code du batiment et du cods de
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prévention des Incendios en vigusur au moment de linstallation, et {ii) étra responsable de la foumiture,
linstaiiation, l'antretien et la réparation de Véquipement de Bell pendant la durds et la période de
rancuvellamant (ces expressions élant définias cl-aprés), bien qua chague occupant individus! puisse
engager des colits {correspondant aux tarifs de Ball alors applicables) propres aux besoins de son prapre
appartement. Befl s'engage A réparer, A ses propres frais, tout dommage direct & limmeubla ou aux
espaces réservés a I'dquipement dans la mesurs od un tel dommage est causé par ou découls d'un acte de
négligence, d'une inconduite velontalre ou d'une omission a8 rappontant & f'ulilisation et & I'occupation par
Bell des espaces réservés A Péquipement ou da limmeuble (l'engsgement). L'équinement de Bell
demeurera la propriété de Bell & toul moment et ne deviandra pas immeuble malgré tout principe légal &
I'sftet contraire, Pour plus de certitude, dans Féventualité oy l'équipsment de Bell est déterming comme
étant Immeubls, le promoteur renonce au bénéfice de faccession relativement & I'dquipsment da Bell. La
promoleur reconnalt qu'il n'a aucun drolt de propriétd refativement & I'déquipement de Bell nl & aucun autre
article appartenant & Bell ralsonnablement envisagé dans les présentes et qu'il ne pourrait aucunement
prétendre ou alfirmer le contralire.

Aucune disposition de la présents licence ne limita le droit du promotaur de réparer l'une des parties ou
aires communes de limmeubls; | est entsndu que si une tella rdparation est suscsptible daffacter
I'équipament de Bell, le promoteur davra : () foumir & Bell un préavis écrit ralsonnable Penjoignant d'ajuster
ai{ou) de déplacer l'équipement de Bail avant que les travaux de réparation ne solent sifactués; et (i)
rambourser & Bell tous les co(ts raisonnables angagés par Bell et résultant de tout déplacement ou da tout
ajustement du matdrial,

Chagque partie déclere et garantit : (1) qu'elle délient les pleins droits, les pleins pouvairs et la complate
autoritd et capacité afin da conclure ia présente licence et d'en axdcuter les engagements et abligations;
(2) qu'elle n'est soumise & aucune obligation légale, contractuelle ou autre susceplible d'esmpécher ou de
nulse & exdcution compléte de sas engagements et obligations énoncés aux prasentes; (3) qu'elle est
doment constitude et exista validement sous le nom indiqué dans la présente ficence; at {4) gqu'aucun
raglsment de lmmeuble en vigueur (tel qu'il est décrit dans le livre quatridme, litre troisidme, chapitre {1l du
Cods civil du Quédbec) Wempéche ou ne limite Ia capacité de Fune ou l'sulre des parties de : (i) conclure la
présente licance; et(ou) (ii) d'exécuter les obligations qul y sant énoncées.

Bell Canada sera responsehis, indemnisera et tiendra & couverl le promoteur, ses administrateurs,
dirigeants, smployés et entraprencurs, ainsi que ceux dont le pramoteur est responsabla (collectivamsnt,
les indemnitaires du promoteur) & 'égard da 'ensembla des pertes, paursuites, aclions, causss d'action,
procédures, dommages, codts, réclamations et dépenses (collectivement, les portes) découlant de tout
dommage matériel causé A tout blen tangible ou de toute Iéslon corporells, y compris le décés, suble par
toute personne par suite ou en raison da tout acte de négligence, d'uns inconduite volontairs ou d'une
omission liée & futilisation st & 'occupation par Ball des espaces résorvés 'dquipement ou de limmeubie
(incluant, sans rastriction, l'eangagement dnoncé & I'article 4 des présantes); il est entendu que Bell Canada
ne sera pas tenue dindemnisar les indemnitaires du promoleur dans le cas ol de telles pertes seralent
causées par une fauts, un acte de négligence, une inconduita valontaire ou une omission de la part des
indemnitalres du promoteur. Le promoleur devra indemniser ot tenir Bell & couvert da toute perte ou de tout
dommage occeasionné & I'équipement et étant causé(e) par le pramoteur, ses employés, ses mandataires,
86s entrepreneurs, ou par ceux dont ls promoleur est responsable. Le présent article demeurera en vigusur
malgré laxpiration ou la rdeiliation ds la présente ficonce,

La durée de la présente licence débulara & compler de la dala d'entrée en vigueur et continuara & courir
pendant une période de dix (10) ans (la duréds). Ladurde sera automatiquement prolangée pour des
périodes additionnelles d'une ennée aux conditions présentes auss! longtemps que les services de Bell
seront disponibles pour !'mmeubls en vertu des modalités et condiions énoncées aux présentas
{la périoda da renouveliement).

L'tne ou l'autre des parties pourra mettrs fin & la présente licence (i) en communiquant par écrit & I'autre
partie au moins cent qualre-vingt 180) Jours avant ia fin ds la durée ou de toute période de ranouvsallement,
le cas échéani, son intention da ne pas renouveler f'entente dans la mesure ol Il n'exisle aucun sbonné
actit des services de Ball dans limmeuble; (i) dans ls cas d'une violation substantielle des présentes 3
laquelle i n'a pas &1d remddié dans les quatre-vingt-dix (80) jours de la rdeeption d'un avis dcrit refatif & une
tello vialation par l'autre parie; au (i) immédiatement, sf Mautre partie devient laiile ou Insclvabla, oy
devient incapable de payer ses obligations au fur et & mesure de leur exigibilité, entame das procédures
dinsolvabilite ou fait F'objst de tefles procadures, fait une cession au profit do aes créanciers, se prévaut de
toute fal se rapportant aux débiteurs failiis ou Insoivables; si une ordonnance est rendus ou une résolution
adoptéa pour la liquidation de F'autre partie; si un séquestre, un séquastra-gérant, un séquesire intdrimalre,
un syndic de failite ou un liquidateur de succesasion est nommé pour prandre possession de l'actf de 'autra
partlg; sl un créancler prand des mesures pour quune requéle d'ordonnance de failfile solt rendus contre
Fautre partie; ou par suile de la falllite, de la organisation, de la cession, de la requéte ou de la nomination
d'un syndic ou de tout autre acte d'insoivabilité de I'autra partie. Si 'action d'un organisme gouvememental
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requient des modifications aux services de Bell ou des modifications aux modalités selon lesquelies cas
services sant rendus qui sont incompatibles avec las modaliida de la présento licence ou des modifications
qui compromattent la capacité de Bell d'offrir lss services de Bell d'une maniare rentable et tachniquement
pratigue, Bell pourra résilier la présente licence sur préavis dcrit de trente (30) jours au promoteur. A
l'expiration ou & la résiliation de la présente licence, et pourvu qu'il n'existe aucun autre abonné aclit des
sarvices de Bell dans /immesubla (auquel cas Bell conservara ia lire de propriétd de {'équipement de Bell),
Ball disposera de trente {30) jours pour ratirer I'équipement de Bell, aprés quot l'équipement ds Bell sera
répulé avair &6 abandonnd et Ia propriété et les titres refalifs & I'dquipement Bell saront autoratiquement
transiérés au pramotaur.

Taut avis dont ia remise est requise ou autorisée aux tarmss des présentes ou encore tout document &
rameltre sera réputd avoir &6 donné dans des conditions satisfaisantes s'l a 6t acheminé par courrier
postal, remis en main propra ou tranamis par tdlécopieur a chaque partle aux coordonnées indiquées
ci-dessous :

Bell Canada: Eromoleur :

100 Wynfard Drive, 3° étage Sociéts Immebillare 3

Toronto (Ontario) 681, Curé Labelle Sulte 103

M3C 484 Blainvite QC J7C 2J5

Téldcopk Télécopis...

A fatantion du vice président, ventes et distribution A l'attention da i
Avec unacop’ - - "=sdnmn kirifiques

de Bell Cang =

Les avis seront réputés avolr été regus par le promoteur ou par Bell, salan le cas, (i} Ie cinquidme (5% jour
ouvrable aprds Ja date d'envoi par la poste, () au moment de la remise, dans s cas d'une livralson sn main
praprs, (iii) & la date el & 'heura de tranamission dans I cas d'une tdldcople, A condition dans ce demiar
cas que ia trangmisslon ait tlau durant les heures d'ouveriura normales, avec récépissé ou autre preuve ds
transmission,

Lorsqu'une dispositlon da la préaents licence entre en conflit aver une annaexe Jointe aux présentas, la
disposition ds la présenta licance prévaudra. La présenta licance et Iss annexas seront régles par lea lois de
la province de Québsc ot les lois du Canada qui s'y appliquent, & l'exclusion de tout conflit de lol, ragle ou
principa pouvani faire rétérence aux lols dune autre juridiction. La présente licence sera égalemant
assujettio & touas las lois applicables fédérales, provincialas et locales aing qu'aux réglements, décislons et
ordannances d'organismes gouvermementaux, incluant, sans restriction, la Loj sur les télécommunications,
lelle que maditide, la Lof sur Ia radiodiffusion, telis que maodiflde, ou les rdgies et rdgiements du Consell de
la radiodiffusion et des télécommunications canadiennas (le CRTC).

La présenta licance, l'entente da commerciaiisation et las Annexes fides constituent fintégraiité ds I'sntente
conclua entre ies parties et rampiacent toutes les ententes et toules Ies conventions préalables pertant sur
Vobjet des présentes. Sauf tel qu'il est prévu a farticle 8, aucune partie ne fall da déclaration ni ne donne de
garantie, expresse ou implicite, légale ou autre, & I'autre partie. Si une disposition da la présente ficance se
révéle invelids, illégale ou inexdcutoire, les autres dispositions de la présents licence ne seront pas
affectdes ni amolndries, et la disposition visés sara automatiquement modifide dans la moindre mesure
nécessaire pour la randre valide, idgale et axécutaire.

Sous réserve du paragraphe suivant, aucun des droits gt cbligations stipulés aux présentes ne pourra &tre
cédé ou transiénd par le promoteur dans le cadra de toute vents, vante dvontuelie, ceasion, attribution ou
transfert de tout ou d'unse partie de Fimmeuble {coliectivement /e transfert) sans avair préalablemant obtenu
le consentement écrit de Bell. Lors de tout translert do Fimmauble, lo cas écnéant, la cédant devra s'assurar
que le bénéficiaire du transtert signs et remette & Ball uns entents selon laquelle le bénéficiaire du transfent
convient d'assumar et d'dire li§ par tous les droils et obligations Incambant au promotsur en verty de Ia
présente ficence (fa prise en chargs). Le non raspact de la présante disposition sera réputé constituer une
violation substantisile de la licence. Au moment méme o la prise en charge devient affactive, (e cadant
sera Immediatement libéré de ses obligations en vertu de la licence relativemant & I'mmeuble (sauf en ce
qui concema toute cbligation nan encore exdcutda, découlant des prasentas, et étant antérisure a la prise
en charge).

Nonabstant toute disposition contenue a la présents licence, immédiatement suivant la publication au
Registre foncier do Ia déclaration de copropriété et la constitution du syndicat (le syndicat) relafivement 2



14.

limmeuble, le promoteur devra exigar une prise en charge écrite par le syndicat afin que celul-ci assums
lous ies droits et abligations Incombant au promateur en verlu de la présente licance. Ls cae échdan, I
promoleur devra immédiatemont eviser Bell par écrit de Ia publication au Reglatre foncier de la déclaration
de copropriété, de la constitution du syndicat et de la prise en charge. Au momant méme ol la prise en
charge devient effective, la promoleur sera immédiatement libéré de sss obligations en vertu de la licence
relativement & limmeuble (saul en ce qui concema toute obligation non encora exécutée, découiant des
présentas, et étant antérioure A ia prise en charga).

Bell, de son célé, pourra céder Ia licence en autant qu'avis d'una telig cession sait danné au promoteur.

Le promoteur et Bell conviennont que cette licance et tous renseignements échangds entro les parties aux
présentes, incluant, sans restriction, les renseignements relatifs & des tiers, demaurent des renseignements
confidentiela des parties et aucune des parties ne divulguera da tels ronseignements sans ls consentement
éerit préalable da 'autre partie, & moins d'y Atre contraint par une procédure judiclalre ou légale ou par la loi,
ou si lesdits renseignements confldentials ant &t randus publics sana intarvention da la partie divulgatrice.
Pour plus de certitude, il est entendu que la présents disposition ne peut &tre intemprétée comme empéchant
I'une ou l'autra des parties de divulgusr quelgue modalité de la présents licance a ses expearts-comptables,
consaillers financlers el juridigues, ou tel qu'exigé par !a loi, Celte disposition demaurera an vigueur malgré
t'expiration ou la résfliation anticipée de la présente licence.

En fol de quai les parties, par 'entremise da leurs représentants domant autorisés, ont 8igns la présente ficance 4 Ia
date d'sntréa en vigueur :

SOCIETE iMii0 RE 3

r

Jailnous avens Jauloritd de lier Ja societs

Nom : Nom :
Fonctions :  Prégident Fonctions :  Partenariats - Nouvelles Constructions
Date: 5 {ovrier 2018 Date :

FEBZ § 2016



Annexa A
Adressa et deacription ds I'immeuble

A. Immeuble :
La présente licence s'applique & Iimmeuble suivant

Nom de l'immeuble :
M3 Locatit

Adresse municipale ;
17925 Versailles, Mirabal, Québec

Dascription officielie de la proprigte ;
n/a

AEMARQUE :

Si e prometeur concads & Bell des droits d'accés relativement & un centrs de vents et{ou) at décor de l'immeuble
et(ou} de finition exploitée par le promoteur afin da {acifiter la vente de fractions dans immauble (le contre ds
vante), las parties devront inscrire 'adresse du centre da venta concerns & la clause B ¢-dassous. Le cas dchéant,

les parties reconnaissent que les modalilés ot conditions de Ia présente licence s'appliqueront au centre de vents
constrult ou devant 8tre construit par {e promotaur, comme si un fel centre de vente falsalt partie de limmeubls

B. Centre de vents :

La présente licence e'applique au cenirs de venle suivant :

a







