ABRIDGED

La présents licence (la lleance) est conclue & la darnidre date o les dsux parties ant signé les présentes (la dats
d'entrée en vigueur).

En contrepartie des droils et obligationsa réciproquas énoncés dans les présentes, Ball Canada et Société immobtisre
3 (e promeotsur) conviennant de ce qui suit:

1. Le promoteur octroie par les présentes & Bell Canada &t & foute parsonne morale appartenant au méme
groupe que BCE Inc. (au sens donné au terme groupe dans la Lof canadisnne sur les sacidlds par actions,
lalle que maditide de temps & autre), incluant, sans restriction, les psrsonnes dont Ball Canada est
légalement responsabie (ci-apras appelées collectivemant Ball), aans codts ni frais pour Ball, un droil ot une
licance non exclusils autorisant Bell &:

i.  pénétrer dans Mmmeubls en copropriété devant dire construit par le promoteur, décrit plus préclsément
a fannexe A (limmeuble) ains| qus dans les parties et aires communes de limmeubls, ot & accéder 4
tout élément sltug & Pintérisur, par-dessus ou au-dessous de ceux-cl, i'accés A et I'usage d'uns ou de
plusieurs pidces ou autres sspaces isolds aitués & lntériaur, par-dessus ou au-dessous de Iimmeuble
(los espaces réeervés & Idquipement) aux fins sulvantes : (a) assurar et foumir tes services de
léléoommunication et autres services de cemmunication, Bous réserve des décisions rendues par is
CRTC (cl-aprés délini) de temps & autre (collectivement, las servicea de Belf), aux propriéiaires, aux
locatalres, invitds, résidants ou acheteurs potentiels de limmeuble (collectivement, les occupanis), et
(b) exercer das droits non exclusifa de commarcialisation et de publicité conformément sux modalités et
conditions de 'entente non-exclusive de commercialisation — Nouveaux immeubles en copropriété
datée du 5 tévrier 2018 (I'entente de commsreialisation),

il. utiliser, construire, Installer, tester, axploitar, maintenir, réparer, entretenir, metire & niveau, modifier,
enlever et rampiacer 'équipament situé & 'intérieur, par-dessus ou eu-dessous de fimmauble, Incluant,
sans restriction, linstaliation de 'dquipement ndcessaire aux fins d'effectuer des démonstrations
commarciaies des services de Ball. Pour Iss fing de la licance, I'«dquipement> (16! que décrit a
'Annexe B) inciut, notamment, tout maldriel, K, cAblage, infrastructure ou autre 8lément (& l'exclusion
du condutt) étant nécessairs et accessalre & Factivation, la prestalion st la démonstration das services
de Bell aux occupants. Aucune disposition des présentes ne pourra lalre en sorte da limiter la capacitd
de Bell de changsr, de modifier ou de remplacer I'équipement par de léquiperment neul ol(ou) différent
néceasaire A (a prestation des services do Bell; et

iil. accéder au signal des caméras de télévision de sécurité en circuit formé ot (ou) au slgnal de tout autre
équipament vidéo (p. ex., des amplilicateurs ou des vépartiteurs) (collectivement, les TVCF) et &
lutiliser en vue d'intdgrer un tel signal dans le circuit des services de Bell, et ce dans l'éventuslité ol de
tels TVCF font partie intégranta ou sont installés dans Iimmeuble. Le promoteur reconnait que Bell ns
fait aucune déclaration ni ns donne aucune garantie quant & Paccés aux TVCF ni quant & l'utilisation, au
contenu ou & la qualité du signal.

Aucuna disposition de Ia présente licence ne sauralt ére interprétée comme conférant & Bell quelque droit
au privildge d'accés exclusi dans ou & limmeuble ayant pour sffet d'sxclure tout autre tiars.

2. Le promotaur reconnait que Bell aura dgalemant accds & un chemin stfou) au condult situs (s) le long,
au-dessus ou en-dessous da la propridts, depuis la limite de la propristé Jusqu'a fimmeubie (le conduif), de
méme qu'aux espaces réservés & 'éguipement, ou @ travars caux-cl. Si Beil détermine qu'un céble ou de
Féquipement & fibres optiques doit 8tre installé au canduit, dans Immeuble et{ou) dans les espaces
réservés & I'dquipement, Bell pourra installer, malntenir ot meltre & niveau tout dquipement a l'intérieur du
conduil. Les pariea devront convenir & l'avance (agissant toules deux ralsonnablement) d'un plan
dinstaliation, de mise & niveau ou d'antretien relatif & 'dquipemant & Vntériaur du conduit,

3. Sauf en cas d'urgence, fous les droits d'accas octroyés alnsi qua les usages permis aux présentos seront
mis & la disposition de Bell pendant los heuras ds service normales, solt trela cent solxante-cing (365) jours
par année, sous réserve de ia remise par Bell dun avis raiscnnable au promotsur ou au mandataire de

calul-ci relatif & gon intantion d'entrer dans 'immeuble aux fins ds la présente licenca,

4, Les partiss devront satisfaire aux exigences dinstaliation relativas A l'équinement devant élre instalié par
Bell ('équipsment de Bell), cas exigences étant plus précisément énoncaes & l'annexs B des présentas.
Bell devra, & ses propres Irals : {I) s'assurer que lout I'équipement de Bell solt installé conformémant &
toutes les lois, y compris, notamment, aux exigences pertinentes du code du batiment et du cade de
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prévention des incendles en vigusur au moment de linstallation, at {ii) &tre reaponsshle de la fourniture,
l'nstaliation, I'entretian et la réparation de I'équipement de Beil pendant la durée et la périoda da
T it (ces expressions dtant définles cl-apras), blen qus chaque occupant Individuel puisse
engager des colits (cormespondant aux tarifs de Bel alors applicables) propres aux besoins de son propre
appartement. Bell g'angage & réparer, a ges propres frals, lout dommage direct & Iimmeuble ou aux
espaces réservés a I'équipsment dans |a mesure od un tel dommage sst causé par ou découle d'un acte de
négligencs, d'une inconduite volontalre oy d'une omission se rapportant & Futilisation at & l'occupation par
Bell des espaces réservés & léquipement ou da Iimmeuble (fengagement). L'équipement de Bell
demeurera la propAdié de Bell & tout moment et ne deviendra pas immeuble malgré tout principe légal &
l'effet contraire. Pour plus de certitude, dans réventualitd ol I'dquipement de Bell est déterming comme
étant Immauble, la promotaur renonce au bénéfice de 'accesslon relativement A I'équipement de Bell. Le
promateur reconnait qu'il n'a aucun droit de propriété relativement & 'équipement de Bell ni & aucun autre
article appartenant & Bell raisonnablement envisagé dans les présentes et qu'il ne pourrait aucunement
prétendroe ou affirmer le canirairs,

Aucune disposition de la présents licence ne limita le droit du promoteur de réparer 'une das parties ou
alras communes de limmeuble; il est enlendy que sl une telle réparation est susceplible d'silacter
I'équipsment de Bell, Is promoteur devra ; (i} foumir & Bell un préavis dcrit ralsonnable {'enjoignant d'ajustar
el{ou) ds déplacer I'dquipement ds Bell avant que les travaux de réparation ne soient eftectués; st (i)
rembourser & Bell tous les colts misonnables engagés par Bell et résultant de tout déplacement ou de tout
ajustement du matériel.

Chaque partie déclare et garantit: (1) qu'elle détisnt les pleins droils, les pleins pouvoirs et la compléte
autorité et capacité afin de conclure la présents licence et d'an axdcuter (g engagements et obligations;
(2) qu'slie n'ast soumiss & aucuns obligation légale, contractuelle ou autre susceptible d'empécher ou da
nuire & l'axécution complate de ses engagements et obligations énoncés aux présentes; (3) qu'elle est
ddment constitude et existe validement sous le nom Indiqué dans la présents licence; st (4) qu'aucun
réglemant de fmmeuble en vigueur (tel qu'il est décrit dans ls livie quatridme, titre Yoisidme, chapitra I1i du
Code civil du Quebes) n'empécha ou ne limits ia capacité de Funa ou l'autre des partiea de : (i) conclure la
présante licencs; et(ou) (i) d'exdcuter (sg obligations qui y sont énoncées.

Bell Canada sera responsable, indemnisera at llendra & couvert le promoteur, ses administrataurs,
dirigeants, amployés et entreprensurs, ainal que ceux dont le promateur est responsable (collsctivement,
les Indemnitaires du promotleur) & l'égard de lensemble dos pertes, poursuites, actions, causes d'action,
procédures, dommages, colts, réclamations st dépenses (collectivement, las pertes) découlant de tout
dommage matériel causé A tout blen tangible ou de 1oute ldsion corporelle, y compris e décés, suble par
toule personne par suite ou en raison de tout acle de négligence, d'une inconduite volontaire ou d'una
omisslon liée & l'utilisation et & l'eccupation par Beil des espaces résorvés A l'équipement ou de Iimmauble
(incluant, sans reslriction, 'engagement énoncé & I'article 4 des prdsentes); il est entendu que Bell Canada
ne sera pas tenue dindsmniser les Indemnitaires du promoteur dana e cas ol de talles pertes seraient
causges par une faute, un acle de négligance, une inconduite volontaire ou une omission de la part des
indemnitaires du promoteur. Le promoteur davra indemniser et tenir Ball & couvert do toute perte ou de tout
dommage occasionnd A 'dquipsment et dtant causé(e) par le promoteur, ses employés, ses mandatalires,
§es enirepreneurs, ou par csux dont le promoteur est responseble. Le présent article demeurera an vigueur
malgré expiration ou la réshiation de la présents llcenca,

Le durée de la présants licence dahutera & compler de la date d'entrée en vigusur et continuera & courir
pendant une période de dix (10} ans (le durde). La durée sera automatiquament prolongée powr des
périodes additionnslles d'une annde aux conditions préssntes aussi longtemps que les services da Bell
seront disponibles pour l'immeuble en veriu des modailtés et conditions énoncées aux présentes
{la périoda de renouvellement).

L'une ou l'autre des pariies pourra mettre fin & Ia présenta licence (i) en communiquant par écrit & Fautre
partie au moing cent quatre-vingt (1 80) jours avant la fin de Ia durée ou de toute période da ranouvellement,
le cas échéant, son intention de ne paa renouveler f'entente dans la mesure o it n‘existe aucun abonnd
actif des sarvices de Bell dens limmeuble; (ii) dans le cas d'uns violation substantielle des présentes a
laquelie il n'a pas é1é remédié dans les quatre-vingt-dix (80) jours de la réception d'un avis ecrit relatif & ung
talle violation par Vautre partie; ou {iil) immédiatement, si Fautre partie devien! faillie ou inscivable, ou
devlent incapable de payer ses obligations au fur et & mesurs de lour axigibilité, entame das procédures
dinsalvabifité au fait I'objet de telles procédures, fait une cession au profit dg ses créanciers, se prévaut de

partie; si un créancler prend des mesuras pour qu'une requéte d'ordonnance ds failiite soit rendue contra
l'autrs partie; ou par suite de Ia faillita, de la réorganisation, de la cession, de la requéte ou de la nomination
dun syndic ou de tout autre acte dinsolvabilit do fautrs partie. Si 'action dun organisme gouvememental
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requiert des modifications aux services de Ball ou das modifications aux modalitds selon lesquelles ces
services sont rendus qul sont incompatibles avec les modalités de la présente licanca ou das modifications
qui compromettent (a capacité de Bell d'alirir los services de Bell d'une manléra rontable et techniquement
pratique, Bell pourra résllisr la présents licence sur préavis écrit de trente (30) jours au promoteur, A
Faxpiration au & la résliiation ds la présente ficence, ef powvu quil n'existe aucun autre shonné actif des
services de Bell dans Iimmsuble (auquel cas Bell conservera Is titre de propridté ds I'équipement de Bell),
Bell disposara de trenta (30) jours pour ratirer Féquipement de Bell, aprés quoi l'équipament de Bell sera
réputé avoir été abandonns et Ia propriétd et les titres relatifs & 'dquipsmant Bell seront automatiquemant
transférés au promoteur.

Tout avis dont la remise est requise ou autorisée aux termes des présentes ou encore tout document A
remettrs sera réputd avoir 814 donné dans des conditions salistaigantes & a sté acheminé par courrier
postal, remis en main propra ou transmis par téldcopieur & chaque parie aux coordonndes indlquées
ci-dessous :

Bsll Canada : romote

100 Wyntord Drive, 3° étage Soclétd immobilisre 3
Torento (Ontario) 881, Curé Labsils Sulte 103
M3C 48B4 Blainville QC J7C 2J5
Télécoplat Téiécopieur . ..., .

A l'attention du vice président, vaptes st digtribution A I'attention

Avec une copie =:v Ranvicas furidiques
de Bell Canad

Las avis seront réputés avoir 816 regue par Ie promoleur ou par Bell, selon le cas, (i) ie cinquidme (5°) jour
ouvrable aprés la date d'envoi par la poste, (il) au moment de la remise, dans la ces d'une livraison en maln
propra, (ill) & fa date ot & heurs de transmission dans le cas d'une téldcopie, & condition dans ce dernier
cas que la transmisalon ait lleu durant les haures douveriura normales, avec récépissé ou autre preuve de
tranamission,

Lersqu'une dispasition de la présents licence entre en conflit avec une annexa jointe aux présentes, la
disposition da la présente licence prévaudra, La présante icance et les annaxes seront régles par les lois de
la province de Québec et les lois du Canada qui 8y appliquent, & Vexclusion de tout confiit de Iol, ragie ou
principe pouvant faire référance aux lois d'une autre jurldiction, La présente licance sera également
assujettle & toutes les lois applicables fédérales, provinciales et locales ainsi qu'aux réglements, décisions el
ordonnances d'organismes gouvemementaux, incluant, sans restriction, la Lol sur fos télécommunications,
telle que modifide, la Loi sur la radiodiffusion, 1elle qua modifide, ou les ragles et rdglemants du Conseil de
la radfodiffusion et des télécemmunications canadiennes (le CRTC).

La présents licence, l'entente de commercialisation et les Annexes liées constituent Fintdgralitd da l'entente
conclue entre les parties et ramplacant toutes las ententos at toutes les conventiona préalables portant sur
l'objet des présentes. Sauf tel qu'l est prévu & I'article 8, aucuns partie ne fait de déclamtian ni ne donne de
gerantle, expresse ou implicite, 1égale ou autre, & l'autre partie. Si une disposition de la présents licance se
révéle invalide, lilégale ou inexécutoire, les aulres dispositions de la présente licence ne soront pas
affectées ni amoindries, ei la disposition visée sera automaligusment modifiés dans la moindre masura
nécessalre pour |a rendrs valida, légele at exdcutolre.

Sous réserve du paragraphe suivant, aucun des droits et obligations stipulés aux présentes ne pouma &ire
cédé ou transléré par le promotsur dans le cadme de toute venle, vente dventuslie, cassion, attribution ou
transfert de tout ou d'une padie da Iimmeuble (collectivement fe transfert) sans avoir préalablement obtenu
le consenternent derit de Bell, Lors de tout transiert de limmeuble, e cas échéant, Is cédant devra &'assurer
que Ia bénéliclalra du transfert signe st rematte & Belf une entanta aslon lagustie le bénéficlaire du transtert
convient d'ussumer et d'8tre #$ par lous les drofts et obligations incombant au promoteur en vertu de la
présente licencs (la prige an charge). Le non raspsct ds la prégente disposition sora réputé constiluer una
violation substantlelle de la licanca. Au moment méme ol fa prise en charge devient effective, la eédant
sera immédiatement libéré de ses obligations en vertu de la licence relativement & limmeuble (sauf en ce
qui cancame touts obligation non encors exéoulés, découlant des présentes, ot dlant antérieure A la prise
an charge).

Nonobstant toute disposition contenue 2 la présents licence, Immédiatemant suivant la publication au
Registre foncier do la déclarallon de copropriété et la conatitution du syndicat (le syndicat) relativement &
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limmeuble, ls promoteur devra exiger une prise en charge écrite par le syndicat afln que celul-ci assumea
tous les dralls et obligations incombant au promoteur en vertu de la présants ilcence, Le cas échéant, le
promoteur devra Immédialement aviser Bell par écrit de la publication au Registre foncier de fa déclaration
de copropriélé, de la conatitution du ayndicat et da la prisa en charge. Au moment méme o la prise an
charge devient efactive, Ie promotaur sera immédiaiemant libérd de ses obligations en verlu de Ia licence
relativemsnt A iImmeuble (sauf en ce qui concemne toute obligation non sncore exécutds, découlant des
présentas, 8t étant antérieure & la prise en chargs).

Bell, da son cdtd, pourra céder Ia licence en autant qu'avis d'uns lelle cesslon soit donné au promotaur,

Le promoleur et Bell conviennent que cetts licence et tous ranseignements édchangés entre les parties aux
présentes, incluant, sans restriction, les renselgnements relatits 4 des tiars, demeurent des renseignements
confidentiels des paries et aucune des parties no divulguera de tels renaeignements sans le congentement
dcrit préalable de I'autre partle, & moins d'y 8ira contraint par une procédure judicialre ou légals ou par la loi,
ou si lesdits ranseignements confidentisls ont ét8 rendus publics sans Intervention de la partie divulgatrice.
Paur plus ds certitude, il est antendu que la présente disposition ne peut 8tre interprétés comme empéchant
F'uns ou I'autre des parties de divulgusr quaique modalité de la présents licence & ses experts-comptables,
consaillers financiars et juridiques, ou tel qu'exigé par la loi, Cette disposition demeurera en vigueur malgré
'expiration ou la résillation anticlpée de la présente licance.

En fai de quai las parties, par 'entramise de leurs reprédsenlants diment autorisds, ont slgné la présente licence a la
date d'entrde an vigueur:

LIERE 3 BE

—

Jm/néug}/mvmamd P Ja

Nom: « / P— Nom : Laula MEUaNDY

Fonctlons:  Président Fonctions :  Partenariats ~ Nouvelles Constructions
Date : 5 février 2016

FEB 29 2016



Annexa A
Adresee et description de Iimmeuble

A, Immeyble :

La présenta licance s'applique a INmmeubls sulvant ;

Nom de I''mmeuble :
M3 Locatif

Adresse municipale :
17915 Versailles, Mirabal, Québec

Daseription officialle de la propriéts :
n/a

REMARQUE :

S! le promoteur concéde & Bell das droits d'accés relativement & un centre de vents et(ou) ot décor de V'immeubls
at{ou) de finition exploitse par le promotsur afin de facili
vente), les paries devront inscrire I'adrasse du cantre de vents concemd & la clauss B ci-dessous. Le cas échdant,
les parties reconnaissent que les modalités et condilions de la présents ficance s'appliqueront au centre de vonts
construit ou davant 8tra construit par [e promateur, comme si un tal centre de vents faisalt partia de fimmauble.

. Centre de vente :
La présents licence s'applique au centre da vente suivant ;
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