ABRIDGED

La présente licence (la Hoencs) est conclue & la demidre date ol les deux partiss ont signg les présentea (la date
d'entrde en vigueur).

En contrepartie des draits et obligations réciproques énoncés dans las présentas, Bell Canada ot Société Immobilidre
3 (le promoteur) convisnnent de cs qui sult :

Le promoteur actrole par les présentes & Bell Canada et & toute personne morale apparanant au mdme
groupse que BCE Inc. (au sens donnd au tarme groupe dans la Loi canadianns sur les aoclé(és par actions,
telle que modifide de temps a aulre), Incluant, sans restriction, las personnes dont Bell Canada est
I6galement responaabie (chaprés appatéac collsctivament Bell), sana coiits ni frais pour Bell, un droit et una

licance non axclusifs autorisant Ball &;

i.  pénétrer dans I'mmeuble en copropriélé devant 8tre construit par le promaleur, décrit plus précisdment
a 'annexs A ('/mmeubls) ainsi que dans lag parties et aires communes de fimmeuble, et & accéder &
toul élément situé & ntérisur, par-dessus ou au-dessous de ceux-ci, I'accas & et l'usage d'une ou de
plusieurs piéces ou autres espaces isolds siiuds A lintérieur, par-dessus au au-dessous da Immeuble
(les espaces réservés & l'equipement) aux fins suivantes : (a) assurer et fourmir les services de
télécommunication et autres ssrvices de communication, sous réserve des décisions rendues par le
CRTC (cl-apras défini) de femps 2 aulre {collectivement, las services de Belf), aux propriégtaires, aux
locataires, invitds, rdsidants ou acheteurs potentiels de limmeuble (collectivement, lss occupants); et
{b) axarcer des drolts non exclusite de commaerciaiisation et de publicité conformément aux madalités et
conditions de lentente non-exclusive de commerclalisation — Nouveaux immeubles en coproprigtd
datée du § tévrier 2016 (I'entante de commerclalisation);

fi. utiliser, construlra, Instalier, tester, exploitar, maintenir, réparer, entratanir, mettre & niveau, moditier,
snlsver et remplacer I'dquipsment situd A Vintériaur, par-dessus ou au-deescus de l'immeuble, incluant,
sans restriction, linslallation de I'dquipsment nécessalre aux fins d'effectuer des démenstrations
commerciales des services de Bell. Pour les fins dg la licence, I'dquipemeante (tof que décrit &
I'Annexe B) Inclut, notamment, tout matériel, fil, cablage, infrastructure ou sutre dlément (& fexclusion
du conduit) étant ndcessaire st accessoire & Pactivation, la prestation el la démonstration des services
de Bell aux occupants. Aucune disposition das présentea ne pourra faire an sorte do limHer la capacité
de Bell do changer, de modifier ou de ramplacer I'dquipsment par de équipsment neul et{ou) différant
nécessalre & la prestation des aervicas de Bell; af

ili. accéder au signal des caméras de lél8vision de sécurité en clrcuit farmé et (ou) au signal de tout autre
équipsment viddo (p. ex., des amplificateurs ou des wpartiteurs) (collectivement, lss TVCF) et &
tutiliser en vue d'intégrer un tel signal dans le circult das services de Ball, et ce dans 'dventualité ob de
tels TVCF font panlic intdgrante ou sont instalida dans limmaubte. Le prometeur reconnalt qua Bell ne
fait aucune déclaration ni ne donne aucune garantie quant & l'accés aux TVCF ni quant & f'utillsatian, au
confenu ou & la qualité du signal.

Aucune disposition de fa présenta licence ne sauralt #tre interprétée comme canférant A Ball quelque droit
ou privilage d'aceds exclusi dans ou a limmeuble ayant pour effet d'axclurs tout autre tsrs.

Le promoteur reconnalt que Bell aura également accds a un chemin ot{ou) au conduit situé (s} le long,
8U-dassus oy an-tessous de la propriétd, depuis ia iimite de Ia propriété jusqu'a limmeuble (e condult), de
méma qu'aux espaces résarvés & f'équipement, ou & travers ceux-cl, Si Bell détermine qu'un céble ou de
I'équipement & fibres optiques doit &tre Installs au conduit, dans immeuble et(ou) dans les espaces
réservés & l'équipemont, Bell pourra installer, maintenir et mettre & niveau tout équipement & l'ntérisur du
condult. Les partles devront convenir & Pavance (agissant toutes doux raisonnablement) dun plan
dinstallation, da mise & niveau ou d'entretien relatif & l'4quipement & lintéreur du conduit.

Sauf en cas d'urgance, tous les droits d'acces octroyds ainsi que les usages pemmis aux présanes seront
mis & la dlaposition de Bell pendant las hauras de servica normales, soit {rois cent soixante-cing (385) jours
par annde, sous réserve de la remise par Bsil d'un avis misonnable au promotaur ou au mandataira de
celul-ci relatif a eon intention d'antrer dans Iimmeuble aux fins de la présents licence.

Lea parties davront satisfaire aux exigences dinstallation ralatives 4 équipement davant étre installé par
Bell ('dquipement ds Bell), ces exigances étant plus pracisémant énoncéas & lannexe B das présantos,
Ball devra, & ees pmprea frais : (i) s'assurer que tout I'squipement da Bell soit installé conformément &
toutes les lois, y compris, notamment, aux exigences pertinantes du code du batiment et du code ds
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préventicn des incendlss en viguaur au moment de lnstaliation, et (i) 8tre respanseble de la fourniture,
tinstallation, fentretien ef ia réparation de l'équipement de Bell pendsnt la durde et la périods ds
rencuvellament {ces expressions étant définlas ci-aprds), bien que chaque occupant Individuel puisse
angager des coQta (corregpondant aux tarifs de Bell alors applicables) propres aux basolns de sen propre
appartement. Bell s'engage & réparer, & ses propres fraig, tout dommage direct & Iimmeuble ou aux
espaces réservés a 'équipement dans la mesure od un lel dommage est causé par ou découle d'un acte de
ndgligence, d'une Inconduite volontaire ou d'une omission se rapportant & Jutilisation et & 'occupation par
Bell des espaces réservés & l'dquipement ou de Fimmeubls ('engagement). L'équipement de Befl
demeurera la propriété de Bell & tout moment et ne deviendra pas immeuble malgré tout principe légal &
l'effet contraire. Pour plus ds centituds, dans 'éventuslité iy 'équipement de Bell est délenniné comme
étant immeuble, |s promoteur renance au bénélice de I'accession relativement a 'dquipement de Bell Le
promataur reconnait qu'll n'a aucun droit de propriété relativement & I'dquipement de Beli ni a aucun autre
aricle appantsnant & Bell raisonnablament envisagé dans les prdgentss ot quiil ne pourmit aucunement
prétendre ou affirmer le cantraire.

Aucuna disposition da la présente licence ne limile le droit du pramoteur de réparer [une des parties ou
alres communes de I'mmeuble; il est entendu que sl une telle réparation est susceptible d'affecter
{'équipement da Bell, le promotsur devra : (1) fournir & Beli un préavis écrit raisonnable I'snjoignant d'ajuster
si{ou) de déplacer I'équipement de Bell avant que lea travaux de répacation ne soient effectuds: et (i)
rambourser A Bell tous les colts raisonnables engagés par Beil et résultant de tout déplacemant ou de tout
sjustement du matériel.

Chaque partie déclare et garantit : (1) qu'elle délient les pleins droits, les pleins pouvoirs et ia compléte
autorité el capacitd afin de conclure la présants licance et den exdcuter las engagements et obligations;
(2) qu'shle n'est soumise & aucune obligation Iégale, contractuslie ou autre susceptible d'empécher ou de
nuire & Vextcution compidte do ses engagements et cbligations énoncés aux présentes; (3) qu'elle est
diment conetitude et existe validsment sous le nom Indiqué dane |a présante licence; et (4) qu'aucun
rbglement de lmmauble en viguour (tel qu'il est décrit dans Ie livre quatriéma, titre trolsidme, chapitre 11l du
Cods civil du Québec) n'empéache ou ne limHe la capacité do I'une ou 'autre des parties de : (i) conclure ia
présente ficence; et(ou) (i) d'exécuter las obligations qui y sont dnoncées.

Bell Canada sera rasponsable, indemnisera et tiendra @ couvert lo promoteur, ses administrateurs,
dirigeants, employés et eniraprenaurs, ainsi que ceux dont le pramoteur est respanaabls (collectivemant,
tas Indemnitaires du p r) & l'égard de l'ensemble des pertes, poursuites, actions, causes d'action,
pracédures, dommages, colts, réclamations et dépanses (collectivement, las pertss) découtant de tout
dommage matériel causé & tou! bien tangible ou de touts Iésion corporelle, y compris le décés, subie par
toute persanne par suile ou en raison de lout acte de négligance, d'une inconduits volontaire ou d'une
omission fiée & futilisation et & l'occupation par Bell des espaces réservéa A |'équipemant ou de I'mmeuble
(incluant, sana restriction, }engagement dnoncé a l'article 4 des présantes); if eal entendu que Bell Canada
ne sera pas tenue dindernniser las indemnitaires du promoteur dans ls cas ol do talles peries seraient
causées par une faute, un acte de négligence, une incondulte volontalre ou une omission de la part des
indamnitaires du promoteur. Le promoteur davra indemniser et tenir Bell & couvert de toute perts ou de tout
dommage ccoasionnsé & I'dquipement et étant causé(e) par le promoteur, ses employés, 8¢3 mandataires,
£es entreprensurs, ou par ceux dont ie promoteur est responaable, Le présant article demeurera en vigusur
malgré 'expiration ou la résiliation de la présente licenca.

La durde de la présents licence débutera & compter de la date d'entréa en vigueur et continusra & courir
pendant une période de dix (10) ane {la durde). La durde sera automatiquement prolongée pour des
périodes additionnelles d'une annde aux conditions présentes aussl longtemps que les services de Bell
seront disponibles pour fimmeuble en vertu des modalités ot conditions énoncées aux présentes
(la périoda da renouvsliomont).

L'une ou f'autre des parties pourra meltre fin & la préssnte licence (i} en communiquant par écrit & Fautre
partie au moins cent quatra-vingt (180) jours avant fa fin de la durée ou da toute périade de renouvefiement,
la cas échdant, son intantion de ne pas renauveler fentento dans la mesure ofs il n'existe aucun abonné
actil des services de Ball dans Iimmeuble; (ii) dans la cas dune viclation substantislle des présentas i
laquelie il n'a pas été remdédid dans les quatre-vingt-dix (90) jours de la récaption d'un avis dcrlt relati & une
fella violation par f'sulre partis; ou (i) immé&diatement, &l Fautre partie devient faillie ou Insolvable, ou
devient incapable de payer ses obligations au fur et & mesure de feur axigibilité, entame des procédures
d'ingolvabiité ou fait 'objet do tellss procddurss, taitl une cession au profit de ses créanciers, se prévaut ds
touts lol se rapporiant aux débiteurs faillls ou insclvables; 8! une ordonnance est randue ou une résolution
adaptde pour la liquidation de l'autre partie; &l un sdquestre, un séquastre-gémnt, un edquestre Iniérimalre,
un syndic de falilita ou un liquidatsur de succession est nommé pour prandra possasslion de 'actif de I'autre
pantie; sl un crdancier prend des mesures pour gu'une requéta d'ordonnance de faillite solt rendue contre
l'autra partie; ou par sulle de ia falliite, de Ia réorganisation, ds la cession, de la raquéte ou de la nomination
d'un syndic ou da tout aulre acte dinsolvabilité de l'autre partis. Si l'action d'un organigme gouvemsmental



10.

12,

requlert des modifications aux services de Bell ou des modifications aux modalités selon lesquelles cas
servicas gont rendus qul sont incompatibles avec les modalitds de la présente ticence ou des modifications
qui compromettent la capaché de Bell d'ofirlr les services de Befl dune maniére rentable et techniquement
pratique, Bell pourra résiller la présente licenca sur préavis écrit de brents (30) joura au promoteur. A
l'expiration au & la résiliation de la préssnite licenca, et pourvu qull n'existe sucun autre abonné actif des
services de Bell dans Immeuble (auque! cas Bell consarvera lg titro de propridts de I'équipament de Bell),
Beli dispoaera de trente (30) jours pour ratirer Féquipement de Bel, aprés quol Yéquipament ds Bell sera
réputé avoir té abandonné et la propriété et les titres relatifs & I'équipament Bell aaront automstiquement
traneférés au promoteur,

Tout avis dant |a remisa est requise ou aulorisde aux lermes deo présentes ou ancore tout document &
remettre sera rdputé avoir é1é donné dans des conditions satisfaisantes 'l a été acheming par courrer
postal, remis en main propre ou transmis par télécopleur & chaque panie aux coordonnées Indiqudes
cl-dessous :

il : Promoteur :
100 Wynford Drive, 3° étage Soclélé immobifiare 3
Toronta (Ontatlo) 681, Curé Labslle Sulte 103
M3c 484 Blainville QC J7C 2.5
Télécopleur : 416- Télécopisur ; (4
A l'attention du résident, vent igtribut A rattantion de ; Fny
Avec una copis - Wi e g

do Bell Canad:

Les avis seront réputés avoir &8 Tegus par la promoteur ou par Bell, sefon |s cas, (i) le cinquidme (5% jour
ouvrabie aprés la data d'envoi par la poste, {ii) au moment de la remise, dans e ces d'una fivralson en maln
propre, (iii} & la dale st & I'heurs de transmission dans le cas dune télécapie, A condition dans ce demier
cas que Ia transmission ait lieu durant iss heures d'ouverture nomnales, avec récépigsd ou autre preuve de
transmisgion,

principo pouvant faire rélérence aux lols dune autre juridiction. La présente licence sera également
assujeltie A toutas les lols applicables fédérales, provincialas et locales aingi qu'aux rdglaments, décisions at
ordonnances d'organismas gouvemementaux, Incluant, sans raatriction, la Lo/ sur fag tdlécommunications,
telle que modifide, la Lol sur fa radjodittusion, telle qua madifids, ou les régles el réglementa du Conssll ds
la radiodiffusion et des télécommunicationa canadiannes (lo CRTC),

La préssnte licance, I'entents de commercialisation et les Annoxes Hdes constituent l'intégralitd ds l'entente
canclus entre les pasties ot remplacent toutas les ententes st toutes les conventions préalables portant sur
l'objet des présenies. Sautf te! qu'll est prévu A l'article 8, aucune partie ne fait de déclaration ni ne donne de
garantis, exprease ou implicite, légae ou autre, & I'autre partie. Si une disposttion de Ia présents licence se
tévéla Invalids, illégale gu inexécutoirs, loa autres dispositions de la préaants licence ne seront pas
affactées ni amolndriss, ot s dispoasition viaéa sera autoratiquement modifide dans la moindre mesure
nécessaire pour la rendre vallds, Iégale et oxdeutoire,

Sous réserve du paragraphe suivant, aucun des droits ot obligations stipulés aux présentes ne pourra étre
cédé ou transiéré par ls promoteur dans le cadrs de toute vente, vente éventusile, cession, attribution ou
franafert de tout ou d'une partle de iimmeuble (collectivement fa transfert) sans avoir préalablement obtenu
le consantement écrit da Bell. Lors de tout transfart da Iimmeubls, Is cas échéant, ia cddant devra s'assurer
que s béndfictaire du tranefert signe et remetts a Bell une entente selen laquelle ta banéficiaire du fransfert

en charge).

Nonabstant toute disposition contenue & 1a prdsente licence, immédiatement suivant ia publication au
Registre foncler de la déclaration de copropriété et la constitution dy syndicat (ls syndicat) relativement &



flmmeuble, le promoteur devra exiger une prisa en charge éerite par le syndicat afin que celui-ci assume
tous les droita et obligations incombant au promoteur an veriu de la présente licence, Le cas dchéant, In
promotsur devra Immédiatement aviser Ball par écrit ds la publicatlon au Registre fonclar de fa déclaration
de coprapriété, de la constitution du syndicat et de la prise en charge. Au moment méme ot la prise en
charga deviont effective, io promoteur gera immédiatement libéré de 8es obligations en vertu de la licence
relativement & immauble (ssuf en ce qui concarne toute obligation non encore exécutée, découlant des
prégentss, et étant antérisure 4 la prise sn charge).

Ball, de son cdtd, pourra cdder la licence en autant qu'avis d'une telle cesslon soit donng au promoteur.

14. Le promoteur et Bell convisnnent que cette licance ot tous renseignements échangés entre les parties aux
présentes, incluant, sans restriction, les renseignements relatife & des tiers, demaurent des renseignements
confidentiels des partiss ot aucune des parties ne divulguera da tels renssignemanis sang ls congentament
écrit préalable de I'autre partie, & maina d'y 8tre contraint par une procédura Judiciaire ou légale ou parla lol,
ou si lesdits renseignements conlidantiels ont 818 rendus publics sans intervention de la parlis divuigatrice,
Pour plus da certituds, i est entondu qus la présente disposition ne peut 8tra intarprétde comme empéchant
l'une ou 'autre dasg parties de divulguer quelque modalité de la présents ficence A ses expens-complabies,
conseillers financlers et juridiques, ou tel qu'exigé par la tol. Cefte disposition demeurara en vigueur malgréd
I'explration ou Ia résifiation anticipde de la présants licance.

En fai de quoi les parties, par l'entremiae de leurs raprésentants doment autarisés, ant signé la présente licence 4 Ia
date d'antrée en vigueur :

Fonctions :  Président Fonctions :  Partenariats — Nouvelles Constructions

Date : 5 lavrier 2018 Date : MAR 1 ﬂ Zma



Annexe A
Adressa ot deacription de immeuble

A. Immeubls :
La préaente licenca s'applique & limmeuble suivant :

Nom da I'immeuble ;
M3 Locatil

Adresse municipale :
17885 Versailles, Mirabel, Québec

Dascription officielle de la propriélé ;
n/a

REMARQUE :

Si le promoteur concéde & Bell des droits d'accas relativemant & un centre de vents at{ou) et décor de {'immeuble
etfou) de finltion exploiée par ls promotaur afin de faciliter la vente de fractions dans fimmeuble (le centre de
vente), les partiss devront Inscrire 'adresee dy centra de vente concems A fa clause B ci-dessous, Lea cas échéant,
les parties reconnaisaent que les modalités et conditions da la présente licence s'appliquaront au centre da venie
construit ou devant 8tre conatruit par e promoteur, comme si un 1a) canire ds vante faisait partle de fimmeuble.

8. Centre da vanig :
La présente licence 8'appliqus au centre de vente sulvant :

n/a







