Abridged

LICENCE D'ACCES AUX INSTALLATIONS DE TELECOMMUNICATION =

EUB FEUILLEDELQ

La prasente Hicenca {la ficence) est conclus entre Bell Canada et LA SOCIETE EN COMMANDITE EDIFICE LE RIVERAIN PHASE | ENR.
{le propriétairs) a la demiére dale oil les deux paities ont aigné les présentes (la date d'entrée en vigueur), 4 Pégard des immeubles plus
amplement décrils & l'annexe " A “, (chacun da ces immeubles élant désigné individuellament par le terme Immeuble);

En conlrepartie des droits et obligations réciproques dnoncéa dens les présenles, Bell Canada et le propiitalre conviennent de ce quisult :

1,
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Le propriéiaire octrole par les présentes 4 Bell Canada et & louts personne morale appartenant au mdme groupe que BCE Ino. (au
sens donné au lerme groupe dans la Lof canadienne sur les soclélés par aclions, telle que modifiée de temps & aulrs), incluent,
sans restriction, les personnes dont Bell Canada est respansable (cl-aprés appelées collectivament Beff), sans codls ni frais pour
Bed, un droit et une ficence nan exclusifs aulorisant Bell &

i.  péndlrer dans limmeuble 3 logemsnis multiples alns) que dans les parlles et alras communas de ifmmeuble, el & sccéder &
lout &lément sHué & intérieur, par-dessus oy au-dsssoud de ceux-cl, 'accds 4 et I'vsage d'une ou de plusieurs pléces ou
aulres espaces isolés siluds 2 Iintérleur, par-dessus ou au-dessous de limmeubls (les espaces réservés 4 F'équipement) &
fin d'assurer ot de fournir les services de télécommunication et autres services de communication, sous réserve des décisions
rendues per le CRTG (cl-aprés défini) de temps & aulte (collectivemenl, les services de Bell) aux localaltes, Invités ou
résidents de {immeuble (collectivemenl, les occupants); et (b) exercer des droils non exclusifs de commerciglisation et de
publicité conformémant aux modalités el conditions da f'entante non-exclusive de commarclalisalion ~ immeubles en location
simple existants dalée du 20 AQUT 2014 (Fentents de commerclalisation). Bell prendra tous les moyans nécessaite afin da
rametire les lisux en élal & ses (rals, le cas échdant.

il. uliilssr, constulre, Installer, lester, exploiter, malntenir, réparer, enlrstenir, metire & niveau, modifier, enlaver el remplacer
féquipement siludé & [intérieur, par-dessus ou au dessous de lImmeuble, incluant, sans restriclion, finstallslion de
I'équipemaent nécessalra aux fins d'effecluer des démansirations commeiciales des services de Bell. Pour les fins de la
licence, l'edquipements Inclul, nolemment, lout maléried, fil, cablage, infrasiniclure ou autre &lément (& Vexcluslon du conduif)
élant nécessalie el accessoire & factivation, la prestalion et la démonsiration des services de Bell aux occupanis. Aucune
disposition des présentes ne pourra falie en sorts de Iimiter la capaclté de Bell de chenger, de modifier ou de remplacer
I'équipement par de f'équipement naul et{ou) différent nécessalre 4 la prestalion des servicss de Bell. Bell prendra tous les
moyens nécessaira afin da rematre [es lleux en élat & ses frals, fa cas échéanl.

Aucune disposition do la présanle licence ne sausalt élre Inlerpréiée comme conférant & Bell quelque droll ou privildge d'accés
exclusif dans ou 4 fimmeuble ayent pour effet d'exclure tout aulre tiers, .

Le propriéisire reconnail que Bell aura égalemant accds 4 un chemin el(our) au condult silué(s) le long, au-dessus ou en dessous
de la propriélé, depus la limile de la propriété jusqu'a fimmeuble (le condult), de méme qu'aux espaces réservés 3 féquipsment,
ou & travers ceux-cl. Si Bell délermine qu'un cable ou de V'équipement A fibres optiques doit 8tre installd au conduit, dans Iimmsuble
ol(ou) dans les espaces réservés A J'équipement, Bell poura Inalafler, malntenir et mettre & niveau toul dquipsment & Fintéreur du
condull. Les parties dewiont convenlr 3 Favance (aglssanl loules deux ralsennablement} dun plan dinstallalion, de mise & niveau ou
d'enlrelien relalif & Féquipement & Iintérieur du condult Bell prendra tous les moyens nécasselre afin de remettre les lloux en état &
ses frals, le cas échéant

Saul en cas d'urgence, lous les drails d'accés oclroyés ainsi qua les usages pammis aux présentes seront mis A la disposition de
Bell pendant les haures et les périodes d'affaires nommalss, et le tout sous résarve dss droits des locatalres de [immeubls & la

|oulssance paisible des lieux..

Les parlies davront satisfaire aux exigences dinstdlation relalives & l'équipement devent 8l installé par Bell ('équipsment de
Bell) tel qu'énuméré par Bell de lamps en {emps. Bell devra, 4 ses propres [rals : (i) s'assurer que fout I'équipement da Bell soit
installé conformément & loutes les fols, y compris, nolamment, aux exigences pertinenles du code du bétiment et du code de
prévantion des incendles en vigueur au moment de [inslalistion, et {ii) &tre respansable de Ia fournilure, finstallation, lenlrelion el la
1épsralion de ['équipament de Bel! pendant [a durée, bien que chaqus occupant individue! puisse engager dss cofits (comespandant
aux larifs de Bell alors applicables) propres aux beseing de son propre appartement. Bell 8'engage & réparer, & ses propres fials,
{out dommage direct 4 fimmeuble ou aux espaces rservés & 'équipement dans la mesure ol un el dommage est causé par ou
découls d'un acle de négligencs, d'une inconduite volontaite ou d'una amission se rapportant & lutilisation st & laccupation par Bell
des espaces résarvés & léquipement ou de {immeuble {Pengagement). L'équipement de Bell demeurera la propiélé de Bell & tout
moment et ne deviendra pas Immeuble malgré tout principa légal & l'effet conlralre. Pour plus de cerlitude, dans 'éventiralild o
Féquipement de Bell est déterminé comme étant immeubls, Ja propriétalre renonce au bénéfice da F'accession relativement &
I'équipement de Bell. Le propriétaire reconnail quil n'a aucun droit de propsiété relativement & 'équipement de Bell ni & aucun aulre
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artide apparlenant 4 Bell raisonnablement envisagé dens les présentes et quiil ne pourealt aucunemenl prétendre ou affirmer lo
conlraire,

5, Aucune dispasifion da la présenle ficancs ne limile le droit du propriétaire de répaser fune des parties communes de fimmeubls; |l
est antandu qus si une telle réparalion peut affecler léquipement de Bell, le propriétaite prandra les masures suivantes, & savolr :
{iy sauf uigence, it fournira & Bell un préavis écrit ralsonnable pour lul demander d'ajuster el(ou) de déplacer Iéquipement da Bell
avanl dentamar les biavaux de réparation, lequel avis devra décrire de fagon suffisammani précise la porlée des tavaux de
réparation prévus; et (i) ff foumira & Bell fopportunité de recommander des modificatians aux réparations préwues, ce qul paut
Inciure & la date da début et fin des travawx, pour minimiser Impact sur |3 foumilure des services do Bell. Dans i'éventualit ot les
travaux prévus requidrent I'sfustement el{ou) lo déplacement da F'équipement de Bell, Bell fournira son soutien audit sjustement
al{ou) déplacement, & ses frals. Toulefois, en aucun cas ce soutien ne pourra excéder la mise & disposition d'un technicien de Bafl
pour une durée meximale de huil (B) heures et{ou) cinuante pour cant (50%) des codts d'sjustement et{ou) de déplacement requis
sefon |'dveluation de Bell.

6. Chaque parlle déclare et garaniit : (1) qu'slle détient les pleins droits, les plelns pouvoirs el la compléle sulorit et capacité afin da
conclura fa présento licenco et d'en exéculer los engagemonts et abligations; (2) qu'ella n'est soumise & aucune obilgation 1&gale,
contracluelle ou autre susceptible d'smpéchar ou de nulre & fexéculion compléle de ses engagements et obligations énoncés aux
présentes; (3) qu'ella est diment constiluée el existe validement sous le nom Indiqué dans la présenta licencs; et (4) qu'aucun
réglament de fimmauble &n vigueur n'empéche ou ne limite la capacité de l'une ou l'aulre des parties da : (i) conclure la présente
licence; el{ou) (1) d'exécuter les abligations qui y sont dnoncées,

7. Bell sera responsabls, indemnisera ef tiendra & couvert la propriélalre, ses edministraleurs, dirigeants, employés el entrapreneurs,
alnei que ceux dont I propridlaire esl responsable (collectivement, les Indemnitaires du propriétaire) & égard de l'snsemble des
pertas, poursuiles, actions, causes d'action, procédures, dommages, colls, réclamations el dépanses (colleclivement, las pertas)
découlant de toul dommage matériel causé & lout blen fangible ou de toute Iéslon corporelle, y compria le décds, suble par toute
personne par sulte ou en ralson de tout acte de négligence, dunae incondulle volontsire ou dune amission liée & T'uliisation et &
Foccupalion per Bell des espaces réservés & Féquipement ou de Fmmeutle (ncluant, sans rastriction, I'engagement &noncé 2
larlicio 4 des présentes); il est anlendu que Bell ne sera pas tenue dindemniser les indemnitalres du proprétaire dans le cas ol de
{elles perles seraient causdes par une faule, un acle de négligenca, une inconduile volonlalre ou une omiseion de la part des
Indemniteires du propriétalre. Nonobstant co qul précdde, Bell ne saurail en aucun cas assumer da responsabilité, Indemmiser ou
lenir indemnes les indemnilalres du propridiaire & I'égard de fout dommage indirec!, spécial, accessolre on consécullf, y compris la
perta ds reveny, la parte de profils, la perle d'oceasions d'alfaires ou encors la perte de Joulssance da touta instaltation ou ds loul
bian, méme si Bell a 416 avisée de la possibililé de tels dommages. Le propriétaire devra indemniser ot tenir Bell & couvert do toute
perte ou de lout dommage occaslonné 4 Féquipament et &lant causé{e) par le propridlare, ses employés, ses mandalaines, ses
enlrepreneurs, au par ceux dont le propriélalre est responsable. En guise de clerificalion, If st entendu qus le propriétalre na sera
pas responsable des actions de ses localsires, & molns que la loi ne prévail qud le soit. Le présent article demautera en vigueur
malgré lexpiraion ou ia résliiation de la présents ficance.

8. La durée de la présente licance débute & compter da la dale d'enirée en vigueur et continuera 3 courir pendant une périods de
dix (10) ans (fa dlrréo). La durés sora automatiquement prolongée pour des périodes additionnelles d'une annde (chacuns, une
période de rensuvallement) aux conditions présentes pour aussi longlemps que les services da Bell seront disponibles pour
fimmeuble.

9, L'une ou l'autre dss pariles pourra mellre fin A la présente ficance (i) en communiquant per écrit 4 Iaulre parie au molns cenl
qualre-vingls (180) Jaurs avant la fin do la durée ou de toule périoda de renouvellement, le cas échéant, da son Inantion do ne pes
rencuvelsr la licance dans la mesurs ol il n'existe aucun abonné aciif des services da Bell dans limmeubls; (i) dans Io cas d'uno
viclation substantialle des présentes & laquelle Il n'a pes 414 reméaié dans les quatre-vingt-dix (30) jours da la réception dun avis
dcrit refalif & une telle violation par Fautre partle; ou (i) immédiatement, si Fautre partie devient feillie ou insolvable, ou devient
Incapable de payer ses obligations au fur el & mesura de leur axigiblits, entame des pracédures dinsolvahilits ou fait fobiel de
telles procédures, fait une cession su profil da ses crdandlars, se préveut do toule lol se rapportant aux débliewrs failis ou
Insolvables; sl una ordonnance ast rendue ou une résolulion adoptée pour la Higuidation de Fautre partie; si un séquesirs, un
séquestregérant, un séqueslre Intérmake, un syndic de failite ou un Rquideteur de succession esl nommé pour prendre
possessicn de Vaclif de faulre partis; si un créancier prend des mesures pour qu'une requéte d'ordonnance de faillite sofl rendus
conlre Fautre parile; ou par suite de ia falllte, de la réorganisation, de la cession, de la requéte ou de ta nomination d'vn syndic ou
da loul autre acle dinsolvabliilé de Fautre partle. Sl 'aclion dun organisme gouvernemental requlert des modifications aux services
de Bell ou des modifications aux modalités selon lesquetles cas sarvices sont rendus qui sont incompalibles ave les modaliés de
la présents licence ou des modificatlons qui compromellent Ia capacité ds Bell doffrir les services de Bal) dune manidre rentabla et
techniquement pratique, Bell pourra résifier la présente licence sur préavis écrit de trants (30) jours au propriétalre, A lexplralion ou
4 la résiliaion de la présente licanca, et pourvu quiil n'exisle avcun aulre abonné actif das services de Bell dans Iimmeuble {auquel
cas Bell conservera Io lilre da propriété de féquipement de Bell), Bell disposera de lrenla (30) jours pour reirer Méquipement de
Bell, aprés quol l'équipement ds Bell sera réputé avolr 61¢ abandonns el | propridls el les litres relatifs 4 Féquipament Bel saront
aulomatiquement transférés av propristalre,
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10. La présenta licance est iégle par les lols de la province de Québec, les lois du Canada qui €'y appliquent et est également assu[eltie
4 toutes les lois applicables fédérales, provinclales el localss alns! quaux réglements, décisians el ordonnances d'organismes
gouvernemenlaux, incluant, sans restriction, la Lol sur les {&lécommunications, lafle que modifids, Ia Lol sur Ia radiodiffusian, telle
que modifide, ou les régles el réglements du Consail ds la radiodiffusfon el des lalécommunications canadisnnes (ls CRTC).

1. La présente licance constituent lntégralits de Fentenle conclue sntre les partiss af remplacent oules les ententes &f loutes los
convantions préalables portent sur f'objet des présentes, sauf Fentante de commercialisalion lelle que décite ch-dessus. Sauf tel
quil est prévu & larticla 8, aucune parlie ne falt de dédaration ni ne donne de garants, expresse ou implicils, 1égale ov aulre, &
Taulre partie. Si une disposition de la présenla Hicance se révéle Invalids, Hidgale ou Inexéculoire, les autres disposilions de Ia
présente licence no seront pes affectées ni amaindries, e! la disposilion visée sera aulomaliquement modiide dens la molndre
mesure nécesselre pour la rendre vallde, légale st exéculoire,

12. Aucun des droits el obfigations stipulés aux présenies ne peut &tre cadé cu transféré par le proprslaire sans le consentement
préalable écrit de Bell, lequel consentemant ne sera pas retenu ou refusé sans molifs grave et sdraux, Le propriétalre devra
Immédiatement aviser Bell par crit de louls vante, vante dventualls, cession, attribulion ou ransfert (coliectivement le transfert) de
tout ou dune pariie de fimmauble. Lors de fout transfert de ITmmeuble, le propriétalre devra s'assurer que le béndficlalre du
lransfert signe et remette & Bell une enlante sefon laquelle le bénéficlalre du Iransfert convient d'assumer el d'Atre lis par les drolls
ot obligations du proprislalre el que décrils aux présentes {la prise en charge). La non respect de la présente disposition sera
16puté constiluer une violation substenllalla de la licsnce, Au moment m&ma ols fa prise an charge devient effective, le propridtelrs
ssra immédialement libéré de ses obfigations en vartu da la licence relativement 4 l'mmeuble (sauf en ca qui concems toule
obligation non encore exécutéa, découlant des présentes, et dlant antériure & la prise an chargs), Bell psut cader la licence en
autant qu'un avis d'une telle cession soit donné au propriétale, lequel consentament ne sera pas relenu ou refusd sans molifs
grave ot sérisn.

13. Le propridlsire el Bell coaviennent que calle licance et lous renseignements &changés enire les partias aux présentes, incluanl,
sans rastriclion, les renselgnements relatifs A des tisrs, demeurent des renselgnements confidenllels dss parties el aucune dss
parles ne divulguera de tels renselgnements sans lo consentement &cril préslable de I'autre partie, 4 moing d'y &lre contralnt par
une procédure [udicieite ou légale ou par la fol, ou si lesdils renselgnements confidentiels ont &14 rendus publics sans intervention
ds fa partla divulgalice. Pour plus do certilude, il esl entendu que la présenis disposition ne peul &lre inlerprétéa comme
empéchant 'une ou Fautre des parties de divulguer quelque modalité de la présente licence & ses experts-complables, conselliers
financiers el juridiques, ou tel qu'axigé par la fol. Calte disposition demeurera en vigueur malgré I'expiration ov la résHiation
anticipée de la présents licence.

14. Toul avis dont la remise est requise ou auloriséa aux termes des présentes ou encore lout document A remellre sera réputé avolr
616 donné dans des condltions setisfalsantes s'l a 414 acheming par courder postal, remis en maln propre ou transmis par
télécopieur & chaque partie aux coordonnées indiquées ci-dessous :

Bell: Propridtelie :
100 Wynfotd Drive, 3» élage LA SOCIETE EN COMMANDITE EDIFICE LE RIVERAIN
Taranto (Ontario) PHASE | ENR,
M3C 4B4 505 BOUL. RENE-LEVESQUE QUEST #1200
MONTREAL, QUEBEC, H2Z 1Y7
Télécopleur: ¢ Télécopieur :
¥ jstribufl Afatiention da /

Avee une cople aux Services juridiques de Bell Canads,

Les avis seront réputés avolr &6 regus par | propridtalie ou par Bell, selon fe cas, (i) le cinquidme (5¢) jour ouviable apsés la dals
dianvol par la posle, () av momeni da Ia remise, dans le cas dune livralson en main proprs, () & 1a dale et & I'heure de
transmisslon dans le cas d'une (8lécople, 4 condition dans ce dernler cas qus ia transmission alt liew durant les heures d'ouverture

notmales, aveo récépisséd ou aulre preuve de transmission,
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En fol de quol, les partles, par l'entremlse de leurs raprésentants ddment autorisés, ant signé la présenta licence, -

LA SOCIETE EN COMMANDITE EDIFICE LE RIVFRAIN PHASE | BELL CANADA
ENR. ‘ 7
;

—_—— ’ o
Jatnous avans Fautorlé requise pour lier le proprdtaire” J'al TautgiE requise pou fier la sociahe—"
Nom:/ .
Titre ; Adminisirateur du 9174-4334 Quebec Inc. ol personneliment Titre : Chef divisionnalre, venlas
Dals: 29 AOOT 2044 Dale : 28 AOUT 2014
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Annexe A

Adresse et description de I’Immeuble

Cette licence s’applique aux immeubles suivant :

# Code Discription juridique
UNITES| #Rue | Nom de la rue Suffixe Direction | Villa Province Postal
SOCIETE COMMANDITE
EDIFICE LE RIVERAIN PH.I
88 1625 | MCMANAMY SHERBROOKE| QC J1H 6C6 ENR




