ABRIDGED

LICENCE D' ALLATION: TELECOMMUNICATI ALY B
VEAU EUBLES EN COPROPRI

La pré licence (la I o) 88t conclue & la demidre date ol les deux partias ont signé les présentss (la date
d'sntrée en vigueur),

En conlrepartle des droits et obligations réciproques énoncés dans les présentes, Bell Canada st Quadrax et
associéa entrepranaurs et constructaurs (le promoteur) conviannen! de ce qul suit ;

1. Le promoteur octroie par les prdsentas & Bell Canada et & loute personne morale appartenant au méme
groupe que BCE Inc. (au sens donné au terme graupe dans la Lol canadienna sur les sociétds par actions,
lelle que medifiée de temps & autre), incluant, sans restriction, les parsonnes dont Bell Canada est
légalemant responaabia (ci-apras appelées collectivement Bell), sans colts ni frais pour Bell, un droit et une
licence non exclusifs autorisant Bell &;

I pénétrer dans limmauble en copropriaté devant étre construit par le promotsur, décrit plus précisément
a 'annexe A (immauble) ainsi que dans les parties el aires communas de limmeuble, et & accader &
tout dlément situs & lintérieur, par-dessus ou au-dessous de ceux-cl, l'accés & et l'usage d'une ou de
plusieurs piéces ou autres sspaces 1solés situds a lintérieur, par-dessus ou au-dessous de fimmeuble
(les espaces réservés & I'dquipsment) aux fins suivanles : (a) assurer et foumir les services de
télécommunication et autres services de communication, sous réserve des décisions rendues par la
CRTC (cl-apras défini) de temps a autre (collectivemant, les services de Bell), aux propriétaires, aux
locataires, invités, résidants ou acheteurs Potantials de Iimmeuble (collectivemeni, les occupants), 8l
(b) exarcer des droits non exclusifs de cormmerclalisation et de publicité conformément aux modalités et
conditions da Psntente non-sxclusive de commercialisation — Nouveaux immeubles en copropridté
datée du 23 mars 2016 ('sntente de commercialisation);

ii. utiliser, construire, installer, lester, exploiter, maintenir, réparer, antretenir, metire & niveau, modifier,
enlaver et remplacer I'équipamant sifud & lintérisur, par-dessus ou au-dessous de I'immauble, incluant,
sans restriction, Iinstallation de Péquipement nécessaire aux fins d'effectuer des démonstrations
commarclales des services ds Bell. Pour les fins ds la licence, l'«éguipsments (tel que décrit &
I'Annexe B) inciut, nolamment, tout matérial, fif, cablage, infrastructure ou autre élément (B Paxclusion
du condult) étant nécessaire et accesaoire & l'activation, la prestation et la démonstration des services
de Bell aux occupants. Aucune disposition des préasntas ne pourra faire en sore de iimiter la capacité
do Bell de changer, de modifier ou de remplacer F'équipement par de I'squipsment neut et(ou) ditférent
nécessaire a la prestation des services de Ball; et

iil. accéder au signal des caméras de télévision de sécurité en circuit fermé et {ou) au signal de tout autre
squipament viddo (p. ex., des ampiificateurs ou does répartiteurs) (collactivement, lsg TVCF) et &
Vullliser en vue dintégrer un tel signal dans le circult des services de Ball, ot ca dans I'dventuaiité ol de
tals TVCF font partis intégrante ou sont installés dans fimmeuble. Le promoteur reconnalt que Bell ne
falt aucune déclaration ni ne donne aucune garantle quant & f'accés aux TVCF ni quant & l'utifisation, au
cortenu ou A la quallté du signal.

Aucune disposition de la préasente ficence ne saurait étre interprétée comma conférant & Bell quelque droit
ou privilégs d'accas exclusif dans ou & limmeuble ayant pour effet d'exclure tout autre tiers,

2. Le promoteur reconnalt qus Bell aura égalemeant mccds & un chemin et{ou) au condult situd (s} le long,
au-dessus ou en-dessous de !a propriéts, depuls la limite da Ia propriétd jusgu'a Mmmeuble {le conduin, de
méma qu'aux espaces réservas 4 I'dquipement, ou & travers Ceux-Cl, Si Bell détermine qu'un cable ou de
Véquipement & fibres opliques doit dtre Installé au conduit, dans limmauble et{ou) dans les espaces
réservés & l'dquipement, Bell pourra installer, maintenir et mettre & niveau lout équipament & ('Intérisur du
canduit. Les parties devront convenir & l'avance (agissant toutes deux raisonnablsment) d'un plan
d'instaliation, de mise & niveau ou d'entralien relatil a i"équipement & Fintérleur du conduit,

a. Sauf en cas d'urgencs, tous les droits d'acces octroygs ainsi que les usages parmis aux présentes seront
mis & la disposition da Bell pendant les heures da service normales, soft trols cent soixante-cing (365) jours
par année, sous réserve de la remisa par Bell d'un avis ralsonnable au promotsur ou au mandataire de
celui-ci relatif & son intention d'sntrer dans limmeuble aux fins de la présante licencs.

4. Les parties devront satisfaire aux exigences d'instaflation relatives a I'4quipamaent devant &fre inatalid par
Bell (I'dquipement de Boll), ces exigences étant plus précisément ér dag A I B des présentes
Bell davra, & ses propres frals : (i) s'assurer que lout Péquipement de Bell soit instalié conformément &
toutes (es lols, y compris, notamment, sux exigences pertinentes du code du batiment et du code de
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prévention des incendies en vigusur au moment de linstallation, et (i) étre respansable de la fourniture,
linstallation, Fentretien et la réparation de P'équipament de Sell pendant la durée et la période ds
renouveliement (ces expressions étant définies ci-aprés), bien que chaque accupant individus! puisse
engager des colts (correspondant aux tarils de Bell alars applicables) propres aux besoins de son propre
appartement. Bell s'sngage & réparer, & ses propres frais, loul dommage direct @ Jimmeuble ou aux
espaces réservés & 'équipement dans Ia mesure ol un tel dommags est caus$ par ou décaute d'un acte de
négligance, d'une inconduite volontaire ou d'une omission se rapportant & J'utilisation et & I'occupation par
Bell des espaces réservés 2 I'dquipement ou da Mimmeuble {'engagement). L'équipament de Ball
demsurera la proprété de Ball & tout moment et ne deviendra pas immeuble malgré tout principe légal &
Voffet conlraira. Pour plus de certituds, dans Péventualité ol {'dquipement de Ssll est déterminé comme
élant immauble, le promotsur renonce au bénéfice de I'accession relativement & Péquipsmant de Bell. Le
promoteur reconnait qu'il n'a aucun droit de propridté relativement a Féquipament de Ball ni & aucun autre
article appartenant & Bell raisonnablement envisagé dans les présentes et qu'll ne pourrait aucunement
prétendre ou affirmer la contrairs,

5. Aucune disposition de la prdsents licence ne limite le droit du promoteur de réparer tune des parties ou
alres communes de limmeuble; il est entendu que si une tollo réparatlon est susceptible d'afiscter
I'équipament de Bell, e promoteur devra : (i) foumnir & Bell un préavis écrit raisonnabla I'anjolgnant d'ajuster
et{ou) ds déplacer I'équipement de Ball avant que les travaux da réparation ne soient effectuds; et (il)
rambourssr & Beli tous los colits ralsonnables engagés par Ball ot résultant de tout déplacemant ou de tout
ajustement du matérel.

6. Chaque partie déclare et garantit: (1) qu'elle détient les pleins drolts, les pleins pouvoirs et la compléle
aulorité et capacité afin de conclure la présenta licence et d'en exécuter les engagements ot obligations;
{2) qu'ells n'est soumise & aucune obligation légale, contractuclle ou autra susceptible d'smpécher ou de
nuire & l'exécution compléle de ses engagements st cbligations énoncds aux présentes; (3) qu'elle est
dument constitude et existe validement sous le nom Indiqué dans la présente licence; et (4) qu'aucun
réplement de Iimmsuble en vigueur (tel qu'il est décrit dans le livre quatridme, titre trolsléme, chapitre Il du
Coda civil du Québec) n'empéche ou ne limite Ja capacité de 'une ou I'aulre des parties de : (i) conclure fa
présenta licance; et{ou) (il) d'exdcuter ies obligations qui y sont énoncées.

7% Beli Canada sera responsable, indemnisera et tiendra & couvert Ia promoteur, ses administrateurs,
dirigeants, employés et entreprenaurs, ainsi qua ceux dont le promoteur sst responsable (collectivament,
lss indemnitalres du promoteur) A égard de f'ensemble des pertas, poursullas, actions, causes d'action,
procédures, dommages, co(ts, réclamations et dépenses (collectivement, les pertes) découlant da tout
dommage matérisl causé & tout bien tangible ou de touts Iésion corporelis, y compris la décas, subie par
touta personne par suite ou en raigon de tout acte de négligence, d'une inconduits volontaire ou d'une
omission lide & l'ulilisation sl & l'occupalion par Ball des espaces résarvés a l'équipement ou de limmeubla
(incluant, sans restriction, I'engagement énoncé & I'article 4 des présentes); i est entendu que Bell Canada
ne sera pas tenus d'indemniser les indemnitairas du promoteur dans le cas ou da telles pertes seralent
causdes par une fauts, un acle de négligence, une inconduite volontaire ou une omission de Ia part des
indemnitaires du promoteur. Le pramoteur devra indemniser et tenir Sell & couvert de toute perte ou de tout
dommage occasionné & ['dquipsment et étant causé(e) par le promoteur, sas employée, ses mandatalres,
ses entrapraneurs, ou par caux dont le promoteur es! responsable. Le prasent article demeurera en vigueur
melgrd f'expiration ou la réslliation de a présente licence.

8. La durée ds la présente licence débutera & compter de fa date d'entrés en vigueur e{ conlinuera & courir
pendant une période do dix (10) ans (la durde). La durée sera automatiquement prolongde pour des
périodes additionnellas d'une annde aux conditions présentes ausal longlemps que les servicas da Ball
seront disponibles pour fimmsuble en vertu dos modalitde et conditions énoncédss aux présentes
{la périods de renouveliement).

9. L'une ou l'autre daa paries pourra metire fin & la présente licence (I) en communiquant par écrit & 'autre
partie au moins cent quatra-vingt {(180) jours avant la fin da la durée ou do toute période ds ranauvellement,
le cas échéant, son Intantion de ne pas ranouveler entents dans la mesure ol il n'existe aucun abonné
actif des services de Bell dans limmauble; (i) dans le cas d'une violation substantielle des présentes &
laquelie Il n'a pas été remédié dans les quatre-vingt-dix (80) jours de la récaption d'un avis écril relatil 4 une
telle violation par l'autre partie; ou (Hl) immédiatament, si l'autre partie devient faillie ou Insolvable, ou
devlent incapable de payer ses obligations au fur et & mesure de lsur exigibilité, entame des procédures
dinsolvabilité ou fait l'objet de telles procédures, fait une cession au profit de ses créanclers, se prévaut de
touts loi se rapportant aux débiteurs falilis ou insolvables; sl une ordonnanca est rendua ou une résolution
adoptéa pour Ia fiquidation de f'autre partie; sl un séquestre, un séquesire-gérant, un séquestre intérmaire,
un syndic de faillte ou un liguidateur de succession est nommé paur prandra possession de l'actif de I'autre
partie; si un créancier prend des mesures pour qu'una raquéte d'erdonnance de [afliite acit randue contra
l'autre partic; ou par suile de Ia faifite, de fa réorganisation, de la cesslon, de la requéte ou de la nomination
dun syndic ou de tout autra acte dinsclvabilité de I'autre parile. Si 'action d'un organisme gouvermnemental
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sera immediatement libérd do ses obligations en vartu ds la licance relativement & Iimmasuble (sauf en ce
qui conceme touts obligation nan encora exécutds, découlant des présenies, at étant antérieure 4 la prise
en charga).

Nonnbstant toute disposition contenua & Ia présente ficence, Immédiatament sulvant la publication au
Registre toncier da la déclaration de copropriété et fa constilution du syndicat (le syndical) relativement a
Vimmouble, le promoteur devra exiger une prise en charge écrite par le syndical afin que celui-ci assume
tous les droits et abligations incombant au promoteur en vertu de la présente licence, Le cas dchéant, le
promoteur devra immédiatement aviser Bell par écrit de fa publication au Ragistre foncier de (a déclaration
da copropriélg, de la constitution du syndicat et de la prise en charge. Au moment méme ol la prise en
charge devient sffactiva, le promoteur sera immédiatement libéré de ses obligations en vertu de la licance
relativeent & fimmeuble (sauf en ce qul concema toute obiigation non encore exécutée, découlant des
présentes, et étant antérieure & la prise en charge).

Bell, de son cité, pourra céder la licence an autant qu'avis d'une telle cession soit donné au promoteur.

Le promataur et Bell conviennent que cetta licence et lous renseignements dchangds entre les parties aux
présentes, incluant, sans restriction, les renseignements relatifs & des liers, demeurent des renssignements
confidantiels des pariies et aucune des partias ne divulguera de tels renseignaments sans e consentement
écrit préalable de lautre partie, 3 moina d'y &trs contraint par una procédure judiciaire ou légale ou par la loi,
ou 8l Issdits renseignements confidentiels ont §té rendus Publics sans intervention de (a partie divulgatiice.
Pour plus de ceditude, il est entendu que Ia présents disposition ne peut 8tre interprétde comme empéchant
Yune ou l'autre des parties de divulgusr quelqus modalité de la présenta licence & ses experis-compiables,
conseillers financiers et juridiques, ou tel qu'axigé par la loi. Celie disposition demeurera en vigusur malgré
I'expiration ou la résiliation anticipde de la présente licence.

En loi de quoi les parties, par I'sntremisa de lsurs représentants diment autorisés, ont signd la présente licencs & la
date d'entrée en vigueur :

QUADRAX ET ASSOCIES ENTREPRENEURS ET

CONSTRUCTEURS BELL-CANADA

J'al/n;us avons tautorits de lisr Ia sociié J'aw S ——idtd

Nom * “ No

Fonctions ;  Président Fonctions :  Nouvelles Construction, parlenariats
Date :

23 mars 2016 Data : APR 2 ﬁ Zme
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requiert dee medifications aux services de Bell ou des moditicatlons aux modalités selon lesquelles ces
services sont rendus qui sont incompatibles avec les modalités de la présente licence ou des madifications
qui compromelient la capacité de Bell d'offrir les sarvices de Bell d'une maniadre rentable et techniquament
pratique, Bell pourra résiller la présente licance sur préavis écrit de trente (30) jours au promoteur. A
l'axpiration ou & la résiliation de la présente licence, ot pourvu quiil n'existe aucun autre abonné actif dea
services da Bell dans Fimmeubls (auquel cas Bell conaarvera le titre de propriété de 'dquipement da Ball),
Boll dispcsera de trente (30) joura pour ratlrer I'dquipement de Bell, aprés quoi 'équipsment de Bell sera
réputé avoir été abandonné el la propriéte et les titres relatils & I'dquipemant Bell seront automaliqguemsnt
transtérés au promoleur,

10. Tout avis dont la remise est requise ou autorisde aux termes des présentes ou encors tout document &
remetire sera réputd avolr é1é donné dane des conditions satisfaisantes sl a &6 acheminé par courrier
postal, remis en main propre ou fransmis par tdlécopieur & chaque parile aux coordonndas Indiquées

ci-dessous :
Bell Canada : Promoteur :
100 Wyniord Drive, 3% étage Quadrax et associés entrapreneurs et
Toronto (Ontario) constructaurs
MaC 4B4 1875 Rue Gutenberg
Laval, QC H7S 1A}
Télécopieur * Télécopie
Téiéphone
A ratiention du vigs président, ventas ef distribution Arattontionde: F

Avec uns copie aux Services juridiques
da Ball Canada, T

Las avis serant réputés avoir élé regus par le promoteur ou par Bell, salon le cas, (j) le cinquisme (5% jour
cuvrabie aprés la date d'anvoi par la poste, (if) au moment ds Ia ramise, dans le cas d'une livraison en main
propre, {ili) 4 Ia date et & 'heure do transmission dans le cas d'une téidcople, 4 condition dans ce dernier
cas que la lransmission ait lieu durant les haures d'ouvarture normales, avec récépissé ou autra preuve de
transmission.

11. Lorsqu'une disposition de la présents licence entre en confiit avec une annaxe joints aux présentes, la
disposition de la prdsenta licence prévaudra. La présonta licsnce ef les annexes ssront régies par las lois de
la province de Québec el les lois du Canada qui s'y appiiquent, & lexclusion de tout cenfiit de loj, ragle ou
principe pouvant faire rétérence aux lois d'une autre juridiction, La préssnia licence sera également
assujettle & foutes les lofs applicables fédérales, provinciales et locales ainsi qu'aux réglements, décisions et
ordonnances d'organismes gouvamementaux, incluant, sans restriction, la Loj sur las tédldcommunications,
telle que modifiés, Ia Lol sur ja radiodiffusion, telle que modiliée, ou los régles et raglements du Conseil de
1a radiodifiugion st des télécommunications canadiennes (le CRTC).

12, La présente licencs, I'entente de commercialisation et les Annexes liées constituent I'intégralité de 'entente
conclue entre les parties el rempiacent toutss les ententas et toules las conventions préalables portant sur
V'objet des présantes. Sauf tel qul est prévu a l'arlicle 6, aucuna partie ne fait de déclaration ni ne donne de
garantie, expresse ou implicite, légale ou autre, 4 lautre pantie. Si une dispasition da Ia présente licenca 8
révéla invslide, illégale ou inexdcutoire, les autres dispositions de la présente licence ne seront pas
affectdes ni amoindrias, et la disposition visée sera automatiquement madifiée dans la moindre mesurs
nécessaire pour la rondre valide, légale et exécutoire,

13. Sous réseve du paragraphe sulvant, aucun dss droits st obligations stipulés aux présentss ne pourra &ire
cédé ou transiérd par fe promoteur dana le cadra de toute vents, vents éventuslle, cession, attribullon ou
transtert de tout ou d'une partie da limmsuble (collectivement Ie fransfert) sans avoir préalablement obtenu
la consentement écrit de Bell. Lors de tout transfert de 'immauble, le cas échdant, le cédant devra s'assurer
que la bénéticlaire du transtert signe et remetts & Bell une entents selon laguelle Ie bénéficiaire du trenafert
convient d'assumer et d'étre lié par tous les drolts et obligalions incombant au promotaur en vertu de la
présente licence (/a prise en charge). Le non ruspect de la préssnte disposition sera réputd constituer une
violation substantielle de la licence. Au moment méme ol la prise an charge devient efiective, le cédant
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Annexe A
Adrasae at description de I''mmaubla

A. Immeubls :
La présents licance &'applique & limmauble suivant :

Norn ds limmeuble ¢
Le Conrad

Adresse municipale :
1801 Angrignon, Lasalle,Qc

Description officialle da la propridtd :
NA

REMARQUE :

Si ls promoteur concide & Bell des droits dacces relativement & un centre de venie et(ou) et décor de Iimmeuble
etfou) de finitlon exploitéa par le promoteur afin de faciiiter la vente de fractions dans limmeuble (le cantre de
vents), les parties devront inscrire 'adresse du centre de vente concarmé a la clause 8 ci~dessous, Le cas échéant,

les parties reconnaissent que les modalités et conditions da 1a présents licence s'appliqueront au centrs de vente
construit ou davant étra construit par le promoteur, comme si un tel canira da vents faisait partie do limmeuble.

B. Ceontra de venis :

La présente licence s'applique au centre da vents suivant :

na
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