Abridged

LICENCE D'ACCES AUX INSTALLATIONS DE TELECOMMUNICATION -
!

MMEUBLES PORTEFEUILLE DE LOCATION

La présente licance (ia licance) est conclue entre Bell Canada et LA SOCIETE EN COMMANDITE LE RIVIERA ENR. (le propriétaire) & I
dermiéte data oll les deux pariies ont signé les prdsentes (s dale o'antrés en vigueur), & Tégard des immeubles plus amplement décrils &
Tannexs ™ A, (chacun de ces immeubles élant désigné Individuellemant par le lerms /mmeuble);

En conlrepartle des droits &t obiigations réciproques énoncés dans Iss présentes, BeK Canada el la propriétaire conviennent de ¢e qul sult :

1.

1646 McManamy - Accds-2014-08-20.doo

Le prapriélalre octrole par las présanles & Bell Canada et 3 louts persanne morale appartenant su mémse groupe que BCE Inc. (au
sens donné au lerme groupe dans la Lol canadienne sur lss soclétés per actions, talle que modiiée da temps & aulre), Incluant,
sans rastricllon, les parsonnes dont Bell Canada est responsablo (cl-aprés appelées collectivement Bei), sans colls ni frais pour
Bell, un droit et una licance non exclusifs aulorisant Bell &:

I pénélrer dans limmeubls & logements multiples ainsl que dans les partiss et alres communes de limmeubls, et & accéder &
lout dlément sltud A lintérfaur, par-dessus ou audessous da caux-d, l'accds 4 et l'usage d'une cu de plusiewrs pidces ou
sulres espaces isolds sllués a Mintérisur, per-dessus ou au-dessous de fimmeubla (les espaces réservés 4 l'équipsment) &
fin d'sssurer ol de fournir lss services da (éldcommunication el aulres services de cammunicstion, sous réserve des décisions
randues par lse CRTC (cl-aprés défini) da temps & aule (colleclivement, les services de Belf) aux locatalres, Invilés ou
résldants de lmmeuble (collectivemen), les occupanis); et (b) exarcer des drolls non exclusis de commerdiallaation el de
publicité conformément aux modalités et conditions da 'antente non-exclusive de commarclalisation — immsubles en localion
simple existents datée du 20 AOUT 2014 (Fantente de commerclallsation), Bsi prendra tous les moyens nécesselre afin de
remalire les lleux en élal & ses frals, la cas échdant.

Il utilser, conalrulrs, Inslailer, lester, exploiter, maintenls, réparer, entrelenk, mellre & nivesu, modifier, enlaver et remplacer
I'équipement sltué & lintérieur, par-dessus ou au dessous de Fimmeubls, incluent, sens restriclion, nstallation de
Féquipsment nécessalre aux fins d'effectuer des démonsiretions commerciales des services de Bell. Pour les fins de In
licancs, 'eéquipsments Inclul, nolamment, toul malésie), [, cablags, Inlresinuclure ou autre dlément (A Texclusion du condult)
é&lanl nécessalre el accessolre 4 factivation, la prestation et la démonstration des services de Bell aux occupants, Aucung
disposilion dea présentss ne pouira faire en sorts de limiler la capacit de Bell de chenger, de modifler ou de remplacer
Iquipement par de Féquipement nouf ei{ou) diférent nécessalre 4 la prealation des services de Bell, Ball prendra lous las
moyens nécesasire afin de remetire les lieux en élat 4 ses frals, lo cas échéant.

Aucuna disposition da Ia présents licence ne sauralt &tre Interpréiée comma conlérent & Bell quelque drolt ou prividge d'accas
axclusif dans ou a fimmeubls ayant pour effel dexclure fout aulre tiers,

Le propiiétaire reconnalt que Bell aura égalament accds A un chemin el{ou) au condull silué(s) le long, au-dessus ou en dessous
do la propiié!é, depuls Ia limile de la propriétd jusqu'a Fmmeubla (ls condulf), de mama qu'aux especes réservés 3 Féquipemant,
ou & lravers ceux-ci. S Bell détermine qu'un cable ou de Féquipement & fibres optiquas doit tre Installd au condult, dans I'mmauble
et{ou) dans fes espaces réservés & Féquipement, Bell pourra Inslallsr, malntanir et malire & niveau tout équipament A Mintérieur du
condull. Las parties devront convenlr & Favanca {aglssant toules deux raisonnablsment) d'un plan dinstallation, de mise & niveau ou
d'entratien relatif mWI Atintérisur du condull Bell prandra tous les moyens niécessaire afin do remettre les lleux en &lat &
ses frals, lacas nt

Sauf en cas d'urgence, tous les dralls d'accéds octroyés ainsi que les usages pemia sux prisentas seront mis & la disposition de
Bell pendanl les heures el les périodes d'sffaires nomalas, et la tout sous réserve des droils des localalres da Fimmeubls & la

Joulssance paisible des ligux..

Les partles devront satisfalre aux exigences dinstallation relatives & Iéquipement devant &tre Installd par Bell (I équipement de
Beff lel qu'énumésé par Bell de temps en temps, Bell devra, & ses gropres frals : (1) s'assurer que fout féquipsment da Bell sot
Inslalié conformément & toules les lols, y compris, nolsmment, aux exigences pertinentes du code du balUment et du code de
préventian des Incendies en vigueur au moment da linstelialion, et (I) 8tre responssble de fa foumiture, Fnstallation, Fentratian et la
réparation da féquipoment do Bell pendant la durée, blen qua chaque occupani Individue! puisse engager des colis {comespondant
aux (aifs de Bell alors applicables) propres aux besoins de son propre sppartement. Ball Sengage 4 rhparer, 3 ses propres frafs,
tout dommage direct & {immeubla ou aix espaces réservés A I'équipsment dans fa mesure ob un (el dommage est causé parou
découls d'un acle de négligencs, d'une Incondulte volantalre ou d'une omission ss rapportant 2 fulllisation el & Poccupation par Bell
des espaces réservés & Féquipement ou de fimmeuble (fengagemend). L'équipament de Befl demsurera Ia propraid ds Bsil & toul
mament et ne deviendra pas immeuble maigrd tout prncipe légal & Feffet coniralre. Pour plus da certitude, dans Péventualité ob
I'équipsment de Bell est délerminé comme élant Immeubls, le propriétalre renonce au banéfica do V'accession relativement &
I'équipement de Beil. La propriétalre reconnalt quill n'a sucun droil de propriéié relativement & Méquipement de Bell ni & aucun aulre
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article appartenant 3 Bell ralsonnablement envisagé dans les présentss et qul ne pourrsil aucunement prélendre ou affirmer le
conlralre.

5. Aucune disposition de la présents licence ne limita ! droit du propriélaire de réparer fune des parties communes de Vimmeubls; i
est enlendu que sl une lelle répavalion paut affecter Péquipement da Bel, e propridleire prendra les mesures suvanies, & savolr ;
i) sauf urgencs, il founira & Bell un préavis écrit raisonnable pour lui demander d'ajuster el{ou) de déplacer I'équipement de Bell
avenl dentemer les Iravaux de réparalion, lequel avis devia décrira da fagon suffisamment précise la portée des travaux de
féparation prévus; et (i) l fournira & Bell Fopportunité de recommandes des madificalions aux réparations prévues, cs qui psut
inclure & la date de débul et fin des travaux, pour minimisar Fmpact sur la foumiture des services de Bell, Dans 'dventualité of: les
traveux prévus requidrent Vejustement el{ou) la déplacement de f'équipement de Bell, Bell fournira son soutien audit gjustement
et{ou) déplacement, 4 ses frals, Toulefols, en aucun cas ca soutien ne pourra excéder 1a mise A disposition d'un technicien de Bsl
pour una duréa maximale de huit (B) heures alfou) cinquants pour cent (50%) des codlts d'slustement elou) de déplacament requis

selon '4valualion do Bell.

6. Chaque parla déclare ot garantt : (1) qu'elle déisnt les plains droils, les plains pouvolrs el Ia compléle autorils et capacité afinde
canciura la présenta ficancs et d'sn exéculer les engagements et abligations; (2) qu'elle n'sst soumise & aucune obligetion légale,
contraciusilo ou aulre suscepiible d'empdcher ou da nulre & faxécution compléte de ses angagemenls ot abligations é&noncés aux
présentes; (3) qu'elle 63t doment canslitude el exisle validement sous Ie nom Indiqué dans [a présents licance; et (4) qu'auvcun
réglement de Iimmeuble en viguaur n'empache ou ne limite la capacitd da Fune ou ['autre des partles de : (i) conclure la présente
licence; st{ou) (i) dexécuter les abligations qul y sant Snoncées.

7. Bell sera responsable, indemnisera et Uendra 4 couvert Is propritlaire, ses adminisiratsurs, didgesnts, employds el enlreprenaurs,
alnsl que coux dont I8 propridlalre est responsabla (collectivament, les indemnitalres dur propriétaire) & 'gard de Fensemble des
pertes, poursulles, actlons, causes d'acon, procsduras, dommages, colits, rédamallons el dépenses (callectivement, los partes)
découlent de lout dommage matériel causé & lout blen tengible ou de loute lsion comorelle, y ocompris le décds, suble par toula
personne par auile ou en raison de fout acle da négligencs, d'une Inconduile volontalre ou dune omission lide & futiisaiion ef &
l'occupation par Bsll des espaces résarvés & Péquipement ou de fimmeuble (incluani, sans reslriction, Fengagement énoncd 4
I'arlicle 4 des présentes); il est entendu que Bell ne sera pas lanua dindsmniser les Indemnilalrss di propriblaire dans le cas od de
lalles portes serslent causées par une faute, un scie de négligence, une Inconduils volontalrs ous une omission de la part des
indemnilalres du propriétalre. Nonabstant ce qui précde, Bell ne saurslt en acun cas assumer de responsabilité, indemniser ou
tanlr indemnes les indemnitaires du propréialie 3 Fégard de (out dommags indirect, spécial, sccessoits an consécutif, y compris la
perte de reveny, la peita de profits, Is perte d'occasions daffalres ou encore la perte de joulssance de touts insisliation ou ds tout
blan, mame 8i Bell a 616 avisée da Ia possibiiitd ds tels dommages. La propsiéiaire devra indemniser et tenir Ball & couvert de loule
perta ou de tout dommage occasionné & Féquipament et tent causé(s) per ls propridiaire, ses amployés, ses mandalaires, ses
antrepreneurs, ol par caux dont le propriétalre est responsabls. En guisa da dlarification, I est entendu que le propridlake ne sera
pas responsatblo des actions de ses locatslres, & moin que la lof na prévait qu'l le soil, Le présent articfe demaurera en vigueur
melgré fexplration ou la résillation da 1a présenis licence,

8 La durée de la présente licence débuls & compler da Ia dale d'enlrée en vigusur e continuera & courlr pendant una pérods de
dix (10) ans (ia durée). La durée sera automaliquement prolongée pour des parlades addilionnelics dune annde (chacune, une
période da rencuvellement) aux condilions présentes pous aussl longtemps que les services de Bell seront disponibles powr
Timmeuble.

9. L'une ou Fautre des pariles pourra meltre fin 4 la présente licence (f) en communlquant par écrt & Faulre pertle au molns cant
qualre-vingts (180) fours avant la fin da la durée ou ds foute pdriode de renouvellement, le cas échéanl, de son intantion de ne pas
tenouvelor la licence dans la mesure o Il 'existe aucun abonné actif des services de Ball dans Mmmeuble; (ii) dens ls cas d'une
violation substantielle des présenles & laquelle Il n'a pas &t remédié dans les quatre-vingt-dix (80) jours da la récaplion dun avis
écit relalif & une talle violalion par Faulre partie; ou (il) immédiatement, sf Faulre partie devient fails ou insolvabls, ou davient
Incapable de payer ses cbligalions au fur at & mesure da lsur exigibilltd, entame des procadures dinsalvabild ou fall fobjat do
lglles procédures, {ait una cession au profit do ses créanciers, se prévaut de louls lof se rapportant aux débilews fafils cu
insolvables; s} une ardonnance esl rendua ou una résolution adoptée pour la liqukiation de Faulra partie; sl un séquesire, un
séquestregérant, un séquastre Intérimake, un syndic de faiflte ou un lquidaleur do succession est nommé pour prendre
possassion da Factf da fautre partle; sf un créancler prend des meaures pour quune requéle d'ardonnance de falflle soil rendug
contre Vaulre partie; ou par sile de la faillle, da la réomanisation, do la cesslon, de la requéle ou do la nominatlon d'un syndic ou
ds tout autre acle dinsolvabilité de 'autre partie. Si faction dun organisme gouvememental requient des modifications sux services
de Bell ou des modifications aux medaiitds selon lesquelles ces sarvices sont rendus qui sont Incompalibles avec les modalilés de
la présents licance ou des modifications qui compromelant la capacité de Bell d'offir les services da Ball d'une maniare rentabls -]
techniquement pratiqus, Bell pourra résifiar I présania licance sur préavis écrit da Uianta (30) Jours au propriétalre. A Pexpiralion ou
4 1la résiialion de la présente licence, ef pourvu qu'il n'existe aucun autre abonné acti des services de Bell dans fTmmauble {auquel
cas Bell conservera le itre da propriété de Méguipernent do Bell), Bell dispasera da trente (30) jours pour retlrer Péquipement de
Bell, aprés quol féquipement de Bel sera réputd avolr &t abandonné of la propr&td et las tires relalife 4 F'équipement Bell seront
aulomafiquement lrans(érés au propridlalre,
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13,

14.

La présente licence es! régla par las lois de la province ds Québec, les lols du Canada qui 8'y appliquent el est également assujeliie
a toules les lols applicables fédérates, provinclales el locales alns) qu'aux réglements, décislans el ardonnances darganismas
gouvemementaux, incluant, sans restiction, la Lot sur les télécommunications, telle que modifide, fa Lok sur la radiodiffusion, lelle
que modifiéa, ou les réglas el réglements du Conseil de la radlodifiusion el des t&lécommunicalions canadiannos (la CRTC).

La présente llcanca canstifuent tinlégrafitd de Peatents conclue enlre les parties st remplacenl loules les entanies el loules las
conventions préalables portant sur Fobjat des présenies, sauf Fenlente de commerdlalisation lelle que décrite cl-dessus. Sauf lel
quil est prévu & Varticle 8, aucune parie ne fait de décleration ni ne donne de garantis, expresse ou Implicile, légale ou aulre, A
I'autre parte, Si une disposition do la présente ficence se révéle Invalide, Hidgele ou inexéculoire, les autras dispositions de la
présente llcence ne seront pas affectées ni amolndries, el la disposilion visée sera automaliquament modiftée dans la moindre
mesure nécessake pour la rendre valide, légele ot exéculolre.

Aucun des drolts et obligations slipulds aux présenies ne peut &lre c4dd ou transférd par le propridlaire sans la consentement
préalabla écrit de Bell, lequel consanlement ne sera pas relanu ou refusé sans molils grave et sérisux. Le propridtaire devra
Immédiatameni aviser Bell par écrif de touls vents, vants éventuells, cession, allribution cu lransfer {collectivement le transtert) de
lout ou d'une paria de ['mmeuble. Lora de loul transfert da Iimmeubls, fe propriétalre devra s'assurer qua s bénéficlalre du
Uransfert signe et remette & Bell una enlante sefon laquelie la bénéficlalre du transfert convient d'assumer 6t d'8lra f1& par les droils
el obligations du propriételre tel qus décrits aux présentes (i prise en chargs). Le non respect do la présenta disposition sera
tépuié constituer une violeilon substantelie de la licance. Au moment méme on Ia prise en charge davient effective, ls propriélale
sera Immédiatement Iibéré do ses obligations en vartu de fa licencs relativement & ITmmeuble {sauf en ce qul conceme loute
obigation non encore exécutée, décaulanl des présentes, ot stani anldrieure & la prise en charge). Bell peut céder la ficence en
aulant quun avis dune lelle cassion solt donnd au proprislaira, fequel conseniement ne sera pas relenu ou refush sans molils

grave et séraux.

Le proprétaire el Bell conviennent que calie ficenca et lous ranseignements échangés enlre les parties aux prasentes, Incluent,
sans restriction, les renseignements relatifs & des llers, demsurant des renseignements confldentiels das partles et aucuns das
parlies ne divulguera de tels renseignements sans le consentement écrit praslable de 'aulra paille, & molng d'y étre contralnt par
una procédure Judiclalre ou légale ou par ia lol, ou s leadits renselgnemants confidentiels ont &!4 randus publics sans Intervention
de la paie divuigaldca. Pour plus de cerlilude, # esl entendu qua la présente disposition ne peut dlre intetprétée comme
empéchant fune ou F'autre des parles da divuiguer quelque modafilé ds Ia présents licance & ses experis-complables, conseillers
finenclera el Juridiques, ou lef qu'exigd par la lol. Cetle dispasition demeurera en vigueur malgré l'expiration ou Ia rsliation

anlicipée de la présents licanca.

Tout avis dont la remise esl requise au aulorisée aux lames des présentes ou encare tout document A remelire sera réputd avolr
816 donné dans des conditions satisfalsantes s'fl a 41é achemind par courrer posial, remfs en mein propre au transmis par
1étécopleur & cheque partie aux coordonndes indiquées cl-dessous ;

Bell: Proprélalre:
100 Wynford Drive, 3¢ élage LA SOCIETE EN COMMANDITE LE RIVIERA ENR.
Taronto (Onfario) 505 BOUL. RENE-LEVESQUE OUEST #1200
M3C 4B4 MONTREAL, QUEBEC, H2Z 17

Télécapleur; !

Afalteniion dg.

Les avis seront rApulds avolr 16 regus par lg proprstaire ou par sl selon fa cas, () le cinquiéme (59) four ouwiabla apras la date
d'anvol par la poste, (i) au momeni da la remiss, dans ls cag duna livialsen en main propre, (iif}a la date al & Theure de
lransmisslon dans le cas d'une 14lécaple, 4 condition dans ce demiar cas que [a transmission alt ffeu durent les heures d'ouverlure
nofmales, avec récéplssé ou aulre preuve de lransmission,
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Enfoide )rm pprlss, par 'eniremise de laurs repidsentants disment autorisés, onl signd la présente licenca,

LA /so’ ETE E}Cp@myrs yewﬁém BELLCANADA . /

P e Vi \
J'allnous‘%venﬂau!onté requise pour ller fé propriélalre Jal l‘a‘uloriﬁequm pour ller [a sociéld™—
Nom: # Nom : ¢
Titre : Administrateur du 8174-4334 Quabac Inc. s! personneliment Titre : Chef divislonnalre, ventes
Data: 29 AOUT 2014 Dale: 23 AQUT 2014
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Annexe A

Adresse et description de I’immeuble

. Lalicence s’applique & I’immeuble suivant :

Nom de ’immeuble :

LA SOCIETE EN COMMANDITE LE RIVIERA ENR

# Unités Adresse municipale :
88 1545 McManamy, Sherbrooke, QC, J1H 6E7



