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Bell

LICENCE D'ACCES AUX INSTALLATIONS DE TELECOMMUNICAT ION ET a L'MMEUBLE

NOUVEAUX IMMEUBLES EN COPROPRIETE

La présente licence (la licence) est conclue &taére date ou les deux parties signe les présentéla date d'entrée en

vigueur)

En contepartie des droits et obligatioméciproques énoncés dales présentes et moyennant une aotnetrepartie a titre
onéreux et valde (dontla réception et le caractére suffisant sont recopaudes présetes) Bell Canada et 9211-4388 Québec
Inc. (le propriétaire) conviennent de ce qui suit

1.

Le propiétaire octroie par les présentes a Bell Canadacett@ personne morale appartenant au groupe de BCinc
sens donne au terme groupe dans la Loi canadiemriesssociétés par actigrans sa version modifiég) compris
notammentles personnes dont Belanada est jiudiquemen responsableci{-apres appées collectivement Bellpans
codts ni frais pour Belun droit et une licence noxdusifsles autoisant a effectuer ce quiisu

i. pénétrer dans l'immeuble l@agements multiples devant étre construit par lepgétaire tel quil est plus
amplement dédra lI'annexe A (I'immeuble) ainsi que dans les éléet autres espaces communsichenieuble
et accéder a tout élément situe a l'intéripar-dessus ou adessous de ceux;a@e qui compend notamment
'accés a une ou a plusieurs piéces ou autres espatEs dansimmeuble sur celuici, au-dessus de celui-ci ou
en-dessous de celui-ci, de méme duélisation de ceux-ci (I'espace ou les espacemvés a'Bquipement) aux
fins suivantes (a) assurer et fournir les services de télécomnatioic et autres seies de
communication sous réserve degasions rendues par le CRTC de temps a autre (tléament les
services de Bell)aux acquéreurs éventuels et aux propriétaires, loestainvites ou résidants de
I'immeuble (collectivement, les occupantst) (b) exercer des droits non exclusifs de comraéseition et
de publicité conformément aux modalités de I'ententecdmmercialisation - Nouveaux immeubles en
copropiété en date du 7 juillet 2010 (I'entente de commaksation)

ii. utiliser, construire installer tester exploiter, maintenir, réparegentretenir mettre a niveaumodifier, erlever et
remplacer I'égypement dans I'immeublsur celui-ci, par-dessus celui-ci ou en-dessouseli@-ci (y compris
notamment l'installation de I'équipement pour faire des dértratisns dans le cadre des démarches de
commercialisation des seces de Bell)L'équipement inclytnotammenttout matérielfil, cAblage infrastructure
ou autre élément (dekclusion du conduit) qui est nécessaire et acgessol'actvation la prestation et la
démonstration des services de Bell aux occupaatsune disposition des présentes ne limite la dapde Bell
de changer I'équipemerte le modifier ou de le rertgcer par de I'équipement neuf et(ou) différent seamiee a la
prestaiton des services de Beét

iii. dans I'éventualité ou des cameras de télénigie sécurité en circuit ferme et(ou) un autrepEment vidéo (pex.
des amplificateurs ou des répartiteurs) (colleatieet les TVCF) sont installes dans I'immeuble, acceder au
signal de ces TVCF et I'utiliser en vue de l'integdans le circuit des services de Bell. Le propiiéteeconnait
gue Bell ne fait aucune déclaration ni ne donne @&igarantie quant a I'acces aux TVCF ni quahitiéidation,
au contenu ou a la qualité du signal

Aucune dsposition des présentes ne saurait étre interpcétéene conférant a Bell quelque droit ou privilegedes
exclusif dans lI'immeuble ayant pour effet d'exchogt autre tiers

Le propriétaire reconnait que Bell aura égalemenés@ux voies et(ou) conduits le long de la pro@rigar-dessus
celle-ci, en-dessous de celle-ci ou encore sue-celiepuis la limite de la propriété jusqu'a I'immeufiéeconduit) de
méme qu'a'‘éspace ou aux espaces réserves a l'équipemeattravers ceux-cBi Bell détermine qu'un cable ou de
I'équipement a fibres optiques doit étre installeanduit au batiment et(ou) dan®$pace ou les espaces réserves a
I'équipementelle pourra installermaintenir et mettre a niveau toute piece d'équiperad'intérieur du conduiles
parties conviennent a l'avance (agissant touteg d@sonnablement) d'un plan d'installatiale mise a iveau ou
d'entretien concernant I'équipement a l'intérieucahduit

Sauf en cas d'urgencwus les droits d'acces octroyés ainsi que lessatiibns permises aux présentes sont a la
disposition de Bell pendant les heures de servicenales soit trois cent soixante-cing (3pfurs par annégsous
réserve de la remise par Bell d'un avis raisonnablpropriétaire ou au mandataire de celui-ci deistention ¢entrer
dans l'immeuble aux fins de la présente licence

Les partes devront satisiee les exigences en matiere d'installation pour Kgmuipement soit insta@ par Bell
(I'équipement de Belltel que celles-ci sont plus précisément énoncdesexe B des présenteell devra, a ses
propres frais : (i) s'assurer que tout I'équipen@mtBell est installe conformément a toutes les, lpisompris,
notamment, aux exigences pertinentes du code dmévéit et du code de prévention des incendies enevigau
moment de l'installatiaret (ii) étre responsable de la fournitutimstallation I'entretien et la réparation de I'équipement
de Bell pendant la durée, bien que chaque occupdividuel puisse engager des couts (aux tarifsiegies de Bell a
ce moment) propres aux besoins de son propre appant Bell s'engage a réparexses propres fraisout dommage
direct a limmeuble ou debpace ou aux espaces réserves a I'équipementdsirimage est cause par un acte de
négligenceune inconduite volontaire ou une omission se rappo@ I'utilisation et a I'occupation par Bell tespace



Ou aux espaces réserves a |'‘équipement ou de "iblenflengagement).'équipement de Bell demeurera la propriété
de Bell a tout moment et ne deviendra pas un adcesfge malgré tout principe légal a l'effet caite. Le
propriétaire convient du fait qu'il n'a aucun drdé propriété en droit ou en équité daaguipement de Bell ni dans
aucun article appartenant a Bell raisablement envisage dans les présentes'iéhgusaurait affirmer le contraire

Aucune disposition de la présente licence ne lifgtdroit du propriétaire de réparer I'un des él@smieommuns de
l'immeuble; il est entendu que si une telle répanapeut toucher I'équipement de Be# propriétaire prendra les
mesures suivantes, a savoifi) il fournira a Bell un préavis écrit raisondabpour lui demander d'ajuster et(ou) de
déplacer I'équipement de Bell avant d'entamer gtix de réparatioret (i) il remboursera a Bell tous les couts
raisonnables engages par celle-ci par suite deltoptacement ou de tout ajustement du matériel

Chaque partie déclare et garaniil) qu'elle détient le plein droit, I'entiere cajpd@t la compléte autorité de conclure
la présente licence et d'en exécuter les engagsraenbligations(2) qu'elle n'est sou mise a aucune obligationlééga
contractudle ou autre qui s'opposerait ou nuiraitexécution compléte de ses engagements et obligagioonces aux
présentes; et (3) qu'elle est dument constituégiste validement sous le nom indique dans la ptédieenceDe plus

le propriétaire déclare et garantit qu'aucune ragi®ucun reglement en vigueur concernant I'immegtalequil est
décrit dans le livre quatriemeitre troisieme chaptre Il du Code civil du Québec) n'empéche ouingté la capaité
d'une partie d€(i) conclure la présente licenagt(ou) (i) dexécuter ses obligations aux termes de celle-c

Bell Canada assumera la responsabilité pour le @tajme et ses dirigeanthembres du personnel et entrepreneurs
ainsi que pour ceux dont il est responsable ert @rollectivementles indemnitaires du propriétaire) et indemnisera
ceux-ci a l'égard de l'ensemble des perfesursuites, actionscauses d'actionprocédures dommages couts,
réclamations et dépenses (collectivemksst pertes) découlant de dommages matériels causes bien matériel ou de
toute lésion corporelle, y compris le décégbie par toute personne par suite ou en raidgame chégligence, d'une
inconduite volontaire ou d'une omission lié€willsation et a I'occupation de l'espace réserVéguipement ou de
"immeuble (y comprisnotammentl'engagement énonce a l'article 4 des présentest entendu que BeCanada ne
sera pas tenu€igdemniser les indemnitaires du propriétaire dansak ou de telles pertes seraient causées patain a
de négligenceaune inconduite volontaire ou une omission de la ges indemnitaes du propgétaire Nonobstant ce qui
précedeBell ne saurait en aucun cas assumer de respoisgiulir les indemnitaires du propriétaire ni méraeoit

les indemniser a I'égard de tout dommage indigmgcid accessoire on consécutyf compris la perte de revenia
perte de profitsla perte thccasions d'affaires ou encore la perte de jouigsde toute installation ou de tout bien,
méme si Bell a été avisée de la possibilité dedefsmagesle propriétaire indemnisera Bell de toute perte euadit
dommage occasionne a I'équipement de Bell par lgrigtaire les membres de son personnel, ses mandatairesou se
entrepreneurou des dommages dont le prigpare est responsable en drdie présent article continuera de produire
ses effets apres I'expiration ou la résiliationadprésente licence.

La durée de la présente licence débute a complerdige d'entrée en vigueur et se poursuit pendanpériode de dix
(10) ans (la durée) a compter de cette date. Léedsera automatiquement prolongée pour des périafitsonnelles
d'une année aussi longtemps que les services deddellisponibles pour I'immeuble (la période de temtlement) en
fonction des modalités énoncées aux préseisieane déclaration de coprapté est publiée et qu'un syndicat est
constitue (le syndicat) pour I'immeuble avant llexqon de la duréee propriétaireala suite d'une telle publication et
sous réserve de lailapplicablefera le nécessaire pour que le syndicat prennda&me et ratifie dument tous les droits
et obligations d propiiétaire prévus aux présentes et soit lie par ceufgres la publication de la déclaration et la
prise encharge des droits et obligations par le syndieapropriétaire sera immédiatement libére de segailins aux
termes de la présente licence (a I'exception de whiigation en cours découlant des présented &vanblication et la
prise en charge), ce sur quoi le syndicat prendieharge la totalité des droits et des obligatdungropriétaire énonces
aux présentes, sera lie par ceux-ci et sera reaplende ces obligationSauf en ce qui touche cette prise en charge par
le syndicat, les droits et les obligations prévas Ips présentes ne peuvent étre cédés ou tramgférée propriétaire
sans le consentement écrit préalable de Bell

Une des parties peut mettre fin a la présentedieéi) si une partie fournit a l'autre partie auggentes un avis écrit de
son intention de ne pas renouveler la présentade@u moins cent quatre-vingt (180) jours avaxpltation de la
durée ou de toute période de renouvellement, damebure ou il n'existe aucun abonne actif descesrde Bell dans
l'immeuble; (ii) dans le cas d'une violation importe des présentes a laquelle il n'a pas été rerdédis les quatre-
vingt-dix (90) jours de la réception d'un avis &de cette violation par l'autre partie; oii) immédiatement, si l'autre
partie devient faillie ou insolvahleou encore incapable de payer sesigations a leur exigibilitéentame des
procédures d'insolvabilité ou est visée par degglrocédures, fait une cession au profit de gesiciers, se prévaut de
toute loi se rapportant aux débiteurs faillis osoivabies; si une ordonnance est rendue ou une résohdioptée pour
la liquidation de l'autre partie; si un séquedtire séquestre-gérant, un séquestre intérimairesyndic de faillite ou un
liquidateur de succession est nomme pour prendssegsion de l'actif de l'autre partg¢ un créancier prend des
mesures pour qu'une requéte d'ordonnance deefabit rendue contre l'autre partie; ou par sugtdadfaillite, de la
réorganisation, de la cession, de la requéte da demination d'un syndic ou de tout autre actesdlivabilité de l'autre
partie. Si I'action d'un organisme gouvernememt@esune modificabn des services de Belu si les modalités aux
termes desquelles ces services sont rendus soamjatibles avec les modalités de la présente leceme
compromettent la capacité de Bell d'offrir les seesi de Bell d'une maniére rentable et techniquepraiique, Bell
peut résilier la présente licence sur préavis éerirente (30) jours au propriétaieelexpiration ou a la résiliation de la
présente licenceet pourvu qu'il n'existe aucun autre abonne aetf services de Bell dans I'immeuble (auquel cas Bell
conservera le titre de propriété de I'équipemerBelf, Bell disposera de trente (30) jours poureetiéquipement de
Bell, apres quoi I'équipement de Bell sera répute avéimbandonne et la propriété et le titre serontraatioquement
transferes au propriétaire. Aucun des droits etoidigations contenus aux présentes ne peut éde mietransfere par
le propriétaire sans le consentement écrit préaldéiBell






10.

11.

12.

Tout avis dont la remise est requise ou autoriséetermes des présentes ou encore tout documesthéttre sera
répute avoir été donne dans des conditions sa@sfas s'il a été achemine par courrier pastais en main propre ou
transmis par télécopieur a chaque partie aux cookees indiquées ci-dessous :

Bell Canada Syndicat

100 Wynford Drive, 3étage Christian Faubert
Toronto (Ontario) 1981 Bernard Pilon

M3C 484 Beloeil, Québec, J3G4S5
Al'attention du directeur des ventes, Nouveaux A l'attention de :

projets et ILM

Avec une copie a Bell Canada
Serviceguridiques

Les avis seront réputes avoir été recus par lerigtapre ou par Bell, selon le cas, (i) le cinquie(d® jour ouvrable
apres la date d'envoi par la pogig au moment de la remisdans le cas d'une livraison en main propre, (ii§ date et
a I'neure de transmission dans le cas d'une té&cagondition dans ce dernier cas que la trarssomsait lieu durant
les heures d'ouverture normalagec récépissé ou autre preuve de transmission

Lorsqu'une disposition de la présente licence anrireonflit avec une annexe jointe aux présetdedisposition de la
présente licence prévaudta présente licence et les annexes seront régidepkis de la province de Québec et les
lois du Canada qui s'y appliquent, a I'exclusioriade conflit de loi, régie ou principe pouvant &éférence aux lois
d'un autre territoireLa présente licence sera également assujettig@sttms lois applicables fédérales, provinciales et
locales ainsi qu'aux reglementicisions ebrdonnances d'organismes gouvernementaux, y cofaptisi sur les
télécommunicationsavec ses modificationda Loi sur la radiodiffusionavec ses modification®u les regles et
reglements du Condale la radbdiffusion et des técommunications canadiennes (le CRTC)

La présente licence et I'entente de commerciadisatbnstituent l'intégralité de I'entente conclageles parties et
remplacent toutes les ententes et toutes les ctomsrpréalables portant sur l'objet des préseigasf tel qu'il est
prévu a l'article paucune partie ne fait de déclaration ni ne donngadantie expresse ou implicite, Iégale ou autre, a
l'autre partie Si une disposion de la présente licence se révele invalitiégale ou in exécutoirdes autres
dispositions de la présente licence ne serontquashées ni amoindriest la dispogion visée sera automatiquement
modifiée dans la moindre mesure nécessaire paentire validelégale et exécutoire.

En foi de quoi les partiepar I'entremise dieurs représentants diment autorises, ont sigmésamte licence a la date
d'entrée en vigueur :

9211-4388 QUEBEC INC BELL CANADA

J'ai/nous avons l'autorité d'engager l'entreprise J'ai/nous avons l'autorité d'engager l'entreprise
Nom: Nom:

Titre: V-P Opérations Titre: Directeur des ventdouveaux projets et ILM

Date: 7 juillet 2010 Date: 7 juillet 2010



Annexe A
Adresse et description de I'immeuble

A. Immeuble
La présente licence s’applique a 'immeuble suivant
Nom de I'immeuble :

Adresse municipale :
150 Avenue du Golf , La Prairie

Description officielle de la propriété
NA

REMARQUE :

Si les parties conviennent du fait que Bell dispdselroits d'acces a un centre de Vente et déamn)edé finition exploite par le
propriétaire pour faciliteta vente d'unités dans l'immeuble ¢mntre de vente), celles-ci doivent inscriréddresse du centre de
vente a la clause B ci-dessous et, ce faidastparties conviennent pbes présentes du fait que les modalités de la peésen
licence s'appliquent au centre de vente constwuitevant &e construit par le propriétairecomme si celui-ci était I'immeuble.

B. Centre de vente

La Présente licence s'applique au centre de \sent@nt :

NA



