ENTENTE D' ACCES -TELECOMMUNICATIONS

Date d'Entree en Vigueur : 21 mars 2002 ..;

ENTENTE D' ACCES «< L 'ENTENTE D' ACCES ») ENTRE BELL CANADA ET 9084-4069 QUEBEC INC. ET INV ANHOE CAMBRIDGE INC.
PAR SON GESTIONNAIRE IVANHOE CAMBRIDGE INc. «< LE PROPRIETAIRE ») AUTORISANT BELL CANADA A INSTALLER ET A
EXPLOITER DE L 'EQUIPEMENT DE TELECOMMUNICATIONS AINSI Qu' A UTILISER LES CONDUITS ET VOIES D' ACCES LOCALISES
DANS LES IMMEUBLES POSSEDES OU CONTROLES PAR LE PROPRIET AIRE ET LISTES A L' ANNEXE A (COLLECTIVEMENT« L'
IMMEUBLE »).

1. Les parties reconnaissent et conviennent que la présente Entente d' Accés entre en vigueur a compter de la Date d'Entree en Vigueur precisee ci-
dessus et expire Ie 31 mars 2007 (la « Duree »). La presente Entente d' Acces est automatiquement renouvelee pour une duree additionnelle egale a la
Duree (la« Peri ode de Renouvellement ») a mains que I'une des parties avise 1'autre partie par ecrit, au mains cent quatre-vingts (180) jours avant I'
expiration de la Duree, qu' elle ne desire pas que les dispositions de la presente Entente d' Acces continuent de s'appliquer au-dela de la Duree initiale.

2. Bell Canada et Ie Proprietaire reconnaissent conjointement que, dans Ie but de foumir aux , '.. occupants et locataires de 1'Trnmeuble (collectivement
les « Occupants ») les services de

,~, tclccommunications dc grandc qualitc (les « Sen'ices ») auxquels ceux-ci s'attcndent, de ..1'cquipement de telecommunications, des cables de fibres
optiques etJou des

commutateurs, des routeurs ou tout autre equipcment (incluant, non exclusivement, I'equipement situe dans I'Irnmcublc) avant la Datc d'Entree en
Vigueur necessaire pour foumir les Services aux Occupants (collectivement 1'« Equipement ») peut devoir ctrc installc dans la picce de terminal
principalc (la « PTP »), dans la zone de point dc presence (la « Zone POP ») ou ailleurs dans l'immeuble par Bell Canada, cellc-ci pouvant egalement
avoir a acceder audit Equipcment. En consequence, Ie Proprietairc autorisc par les presentcs Bell Canada a proccder a l'installation et a la maintenance
de I'Equipement applicable et a utiliser I'Equipement applicable, les conduits et les voics d'acccs de 1'lmmcuble pour foumir les Services aux Occupants.
L 'adrcsse dc I'lmmeuble ct une liste de 'Equipement devant etrc instal Ie dans ce demier figurent a I' Annexe A, jointc aux presentcs.

3. Lorsque Bell Canada doit faire installer dcs fibres optiques ou cables coaxiales. Bell Canada Cera realiscr ses travaux par les entrepreneurs accredites
par Ie Proprictaire, mais SallS reser\'e du respect des exigenccs raisonnables du Proprietaire et de Bell Canada rclativement aux procedures et normes de
construction. II est entendu que Bell Canada cst 'uniquc Proprietail:e des dits cables ct que scule Bell Canada peut utiliser lesdites fibres optiques et
cables coa.xiales.
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NTENTE D' ACCtS -TELECOMMUNICAnONS "'c

"L 4. Bell Canada n'installe pas de cablage de cuivre dans I' Immeuble, passe Ie point de

lemarcation oil la PTP, et utilisera le cablage mis oil sa disposition par le Proprietaire. Des cables de cuivre specialises de calibre 22, pour
umir des services oil niveau DS-1, seront necessaires afin de rencontrer les normes de transmission ( ANSI T1.403-1995 ). Le Proprietaire
evra fourmr ces cables specialises au besoin.

. Bell Canada assume les couts du pouvoir electrique consomme par ses Equipements dans 1'lrnmeuble pourvu que le Proprietaire fasse
staller un compteur separe oil cette fin.

. Les parties conviennent que rien oil la presente Entente d' Acces ne doit etre interpretee comme restreignant Ie droit de Bell Canada de
yurmr des Services aux Occupants de 1'lrnmeuble. Nonobstant ce qui precede, les parties reconnaissent et conviennent que la presente
ntente d' Acces n'autorise pas 1' installation, 1'exploitation ou la maintenance d'Equipement additionnel en sus de I'Equipement precise oil I'
nnexe A, et que cette Annexe peut etre modifiee de temps oil autre avec le consentement des deux parties.

. Si Bell Canada entend installer de 'Equipement additionnel dans 1'Trnmeuble, elle doit aviser oil l'avance Ie Proprietaire de la nature dudit
quipement additionnel. Chaque fois que Bell Canada envisage 1'installation d'Equipement additionnel, elle doit presenter une - demande
crite d'ajout dudit Equipement additionnel. Cette demande do it notamment preciser I'emplacement de I'lmmeuble, la description de
Equipement additionnel et son

'\ emplacement dans I'lrnmeuble; elle doit aussi etre soumise a l'approbation du i' Proprietaire SallS la forme d'une Annexe A modifiee. Desx
approbation de ladite demande, le Proprietaire doit en retourner une copie signee a etre versee aux dossiers de Bell Canada, le processus
ecrit au paragraphe 9 ci-dessous pouvant des lors demarrer.

. (a) Le Proprietaire autorise Bell Canada oil proceder oil 1'exploitation, a la maintenance, au remplacement, a l'ajout, au retrait et, salls
>serve du paragraphe 9 ci-dessous, oil I'installation aux seuls frais et risques de Bell Canada, de I'Equipement dans la PTP de I'lrnmeuble et
il y a lieu, dans la Zone POP (comme precise par Ie Proprietaire ) pour foumir leg Services et/ou la connectivite aux Occupants. L
{quipement doit etre precise a I' Annexe A, qui peut etre modifiee de temps oil autre conformement au paragraphe 9 des presentes;

)) Le Proprietaire se reserve par les presentes Ie droit exclusif d'accorder, de conferer ou de renouveler, des droits similaires a d'autres
arties.

. (a) Avant d'entreprendre les travaux autorises, Bell Canada doit, a ses seuls frais, preparer et remettre au Proprietaire des schemas des
avaux ou de l'installation, indiquant en details Ie type, la dimension et I'emplacement de 1'Equipement dans I'Irnmeuble. Bell Canada ne do
as installer d'autre Equipement que celui prevu oil la Date d'Entree en Vigueur de la presente Entente d'Acces sans le consentement
realable du Propriet~.ire. Les parties, reconnaissant que les Occupants s'attendent oil ce que leurs besoins en matiere de services de
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~ telecommunications scient combles sans retard, s'engagent a collaborer en ce sens. Aucun travail ne doit etre entrepris avant que Ie
roprietaire ait approuve to us les plans de construction ou d'installation applicables. Bell Canada convient que I' installation et la constructic
vivent etre effectuees avec diligence, de maniere responsable, conformement aux regles de 1'art, selon Ie normes de construction
>neralement reconnues et en accord avec les exigences du Proprietaire ;

) Bell Canada doit, a ses seuls frais, reparer tout dommage cause a 'mmeuble ou aux autres biens du Proprietaire ou des Occupants, dans |
esure ou il s'agit de dommages directs, causes par Bell Canada, par ses sous-traitants ou par leg personnes dont Bell Canada est
ridiquement responsable, et lies a l'installation, a I'exploitation, a la maintenance ou au retrait de I'Equipement ou des installations regis par
presente Entente d' Acces. Ni l'une ni l'autre des parties aux presentes ne petit en aucune circonstance etre tenue responsable de pertes
ymmerciales ou economiques ou encore des dommages indirects, speciaux ou fortuits resultant directement ou indirectement de la presente
ntente d' Acces.

) Bell Canada doit prendre to utes leg mesures raisonnables sur Ie plan commercial pour s'assurer de ne pas perturber l'utilisation et la
uissance paisibles de I''mmeuble ou encore des services de communications ou des dispositifs

~" informatiques du Proprietaire ou des Occupants. Si de telles perturbations ~,-). surviennent, e Proprictaire doit en aviser Bell Canada p:
rit, celle-ci devant

medier sans tarder aces perturbations sur reception de 1'avis precite;

) Bell Canada s'engage a se conformer a la totalite des regles et des reglements raisonnables adoptes et modifies de temps a autre par le
roprietaire et applicables de maniere generale dans 1''mmeuble aux sous-traitants et autrcs personnes autorisees.

). Nonobstant ce qui precede, les employes de Bell Canada doivent, chaque fois qu'ils pcnetrent dans I''mmeuble, avant d'acceder a leur
ne de travail, s'enregistrer aupres de la securite de I'lmmeuble, presenter unc piece d'identite avec photo et obtenir les autorisation
cessaires. Le Proprietaire doit, de maniere raisonnablc et avec diligence, pcmlcttre aux employes de Bell Canada d'accedcr a I'lmmeuble
pt jours sur sept, 24 hcllres sur 24, sous reserve du respect des normes de securite raisonnables imposees par Ic Proprietaire .

. Bcll Canada s'engage a tenir le Proprietaire indemne et a couvert de la totalite des actions, poursuites, reclamations, dommages, depenscs,
ais et responsabilites resultant des dommages causes a I'lmmeuble, des prejudices corporels (deces compris), ainsi que des dommages aux
ens ou de la destruction ou de la perte de biens resultant directement de la faute ou de la negligence de Bell Canada, de ses sous-traitants o
s personnes dollt ,-,1le cst juridiquement responsablc dans I'installation, I'cxploitation, la maintenance
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| ou Ie retrait de [ 'Equipement, de la Zone POP ou des autres espaces de communications .de I'lmmeuble. .

2. (a) Les parties reconnaissent et conviennent que Bell Canada est tenue de respecter les ordonnances, decisions, regles, reglements,
cences et directives (les «Ordonnances ») du Conseil de la radiodiffusion et des telecommunications canadiennes (Ie « CRTC ») et des
1ccesseurs de ce dernier, existants ou edictes de temps a autre pendant la Duree de la presente Entente d' Acces, ainsi que les autres
rganismes de reglementation ayant juridiction. Si Bell Canada estime, sur la base de criteres raisonnables, qu 'une Ordonnance est de nature
nuire a sa capacite de respecter les conditions de la presente Entente d' Acces, elle peut, a sa discretion, proposer des modifications pour
onner effet a cette Ordonnance ou resilier la presente Entente d' Acces moyennant un avis ecrit de quatre-vingt-dix (90) jours.

) Les parties reconnaissent qu'une procedure engagee en vertu de 1' Avis Public CRTC 2000-124 «< AP 2000-124 ») est actuellement en
ours devant e CRTC concernant le paiement des frais, par les entreprises de services locaux (les « ESL »), pour acceder a leurs utilisateurs
naux dans les immeubles multilocataires (les «<IML »). Les parties conviennent que si, a la conclusion de la procedure engagee en vertu de
P 2000-124 et des processus d'appels

~1 eventuels, Bell Canada se voit enjointe de payer des frais pour acceder aux ~.-/ utilisateurs finaux dans les IML, elle et Ie Proprietaire
evront entreprendre des

egociations pour fixer Ie montant de ces frais, Bell Canada convenant de payer lesd~ts frais au Proprietaire, retroactivement, si applicable, :
. date d'entree en vigueur de la presente Entente d' Acces.

) Si la presente Entente d' Acces est resiliee sur avis de Bell Canada conformement a 1'alinea 12(a) ci-dessus, les parties s'engagent, avant
expiration de la peri ode de quatrc-vingt-dix (90) jours precitee, a prendre toutes les mesures raisonnables sur Ie plan commercial pour en
river a une entente concernant l'emplacement et I'exploitation de I'Equipement par Bell Canada dans I''mmeuble pour fournir les Services
1x clients de Bell Canada vises par la presente Entente d' Acccs, et ce, aux conditions convenues d'un commun accord par les parties.

3. (a) La presente Entente d' Acces ne peut etre cedee par Bell Canada sans Ie consentement prealable du Proprietaire , qu'il ne peut refuser
ins motif raisonnable; toutefois, un tel consentement n'est pas requis en cas de cession de la presente Entente d' Acces par Bell Canada a un
es societes membres de son groupe de societes.

)) En cas de cession par Bell Canada a une societe membre de son groupe de societes, Bell Canada demeurera garante de to utes ses

bligations en vertu de la prcsente Entente d' Acces, j usqu' a son expiration.
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: 14. (a) Des l'expiration de la Duree (ou de la Periode de Renouvellement~ selon Ie cas),

mais SOIiS reserve de 'alinea 14(b) ci-dessous, Bell Canada doit, dans les soixante (60) jours qui suivent, retirer I'Equipement et remettre
les parties touchees de I'lmmeuble dans leur etat d'origine, usure normale exceptee.

(b) Nonobstant ce qui precede, le Proprietaire reconnait et convient que, pour que Bell Canada puisse fournir des services de
telecommunications et les services connexes aux Occupants clients de Bell Canada, cette demiere do it avoir acces a I'lmmeuble comme le
prevoit la presente Entente d' Acces. En consequence, si les parties decident, en accord avec le paragraphe 1 des presentes, de ne pas pro
longer ou renouveler la presente Entente d' Acces au-dela de la Duree ou de la Peri ode de Renouvellement, selon e cas, la presente
Entente d' Acces, nonobstant son expiration, demeure en vigueur aux memes conditions que celles prevues aux presentes jusqu'a ce que
Bell Canada n'ait plus aucune obligation de foumir des services a un Occupant si I'expiration effective de la presente devait avoir pour
consequence de perturber la foumiture desdits services, et dans la mesure oil Bell Canada etait tenue de fournir lesdits services au moment
de I' expiration. Aux fins de ce qui precede, lors de l'expiration de la presente Entente d' Acces, Bell Canada foumira au Proprietaire, so us
reserve de ses obligations en matiere de confidentialite, un inventaire sommaire (nombre de clients, duree restante,

:") incl~ant les options) des enten~es en vertu desquelles B~1! Canada doit.foumir d~s "-~.~ services aux Occupants de I Immeuble pour

line penode se termmant apres
[' expiration des presentes.

(c) Si Bell Canada manque a line de ses obligations importantes prevues aux presentes et ne remedie pas ace manquement dans les trente
(30) jours (ou dans tout delai superieur convenu par les parties) suivant un avis ecrit it cet effet, Ie Proprietaire est en droit de resilier la
presentc Entente d' Acccs sans autre avis et sans versement de dedommagement it Bell Canada. Bell Canada doit, dans les soixante (60)
jours suivant une tel Ie resiliation, retirer I'equipement et remettre les parties touchees de I'lmmeuble dans leur ctat d'origine, usure
normale exccptce.

15. (a) Pendant toute la Duree de la presente Entcnte d' Acces, Bell Canada doit, a ses frais, souscrire et maintenir en vigueur line police
d'assurance responsabilite civile generale couvrant, notamment mais non exclusivement, la responsabilite pour blessures corporelles, la
responsabilite contractuelle ainsi que la responsabilite civile indirecte des Proprietaires et des entrepreneurs lies it I'utilisation. par Bell
Canada. de I'Immeuble ou de toute partie de celui-ci; cette police d'assurance doit aussi couvrir les activites menees par Bell Canada et to
utes les personnes efTectuant des travaux en son nom ou dont elle est juridiquement responsable. Cette police doit prevoir une
indemnisation minimale de cinq millions de dollars (5000000,00 $) par sinistre (prejudices corporcls. deces ou dommages materiels). Sur
demande du Proprietaire .Bell Canada doit foumir J ce demier des ccrtificats
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-",} d'assurance ajour prouvant que la couverture precisee ci-dessus est pleinement en vigueur et indiquant que Ie Proprietaire est ajoute
comme assure adCiitionnel, mais uniquement en rapport avec les activites de Bell Canada et des personnes dont elle est juridiquement
responsable.

(b) Sur demande du Proprietaire, Bell Canada do it fournir a ce dernier un certificat d'assurance de ses biens et actifs indiquant que
['assureur renonce a son droit de subrogation envers Ie Proprietaire.

(c) Nonobstant ce qui precede, leg parties conviennent que Bell Canada est autoassuree. En cas de reclamation, quelle qu'elle gait, Bell
Canada est reputee beneficier de 'assurance decrite au present paragraphe 15.

16. Les avis exiges ou autorises par les presentes, y compris les documents transmis dans Ie cadre de celles-ci, peuvent valablement etre
remis en mains propres ou transmis par telecopieur, aux adresses suivantes :

a Bell Canada: au Proprietaire :

DIRECTEUR GENERAL IV ANHOE CAMBRIDGE INC. APPROV. DU RESEAU 413 St-Jacques, 7c etage "t .~ontrcal (Quebec)
.-0J A l'attention de M. Gilles Gendron A I'attcntion du Contentieux
Tclecopieur: (514) 391-9567 Tclccopieur: (514)841-7675

Lcs avis transmis par la paste sont reputes rc<;:us par le Proprietaire ou Bell Canada, selon Ic cas, Ie cinquieme (5C) jour ouvrablc suivant
leur mise a la paste. Les avis transmis en mains propres sont reputes donnes et re<;:us lors dc leur remise. Les avis transmis par
tclccopieur sont reputes donnes et re<;:us Jars dc leur transmission, pourvu que celle-ci ait lieu pendant les heurcs normales d'ouverture ct
que ccttc transmission soil attcstee par un accuse de reception.

17. La prcsente Entente d' Acces constitue I'cntente intcgrale entre les parties et remplace la totalite des ententes et conventions
anterieures, verbalcs ou ecritcs, quant a son objet. Sauf mention contraire expresse a la presente Entcnte d' Acces, aucune des parties
n'accorde a ['autre aucune garantie exprcsse, implicite, statutaire ou autre. La presente Entcnte d' Acces ne peut etre modifiee que par un
ccrit signe par les deux parties.

18. La prcsente Entente d' Acces est regie par les lois dc la province ou se situe I'lmmeuble et, dans la mesure applicable, par les lois

canadicnnes. Plus precisement, les parties conviennent que la presente Entente est en tout temps assujettie aux Ordonnances emises par le
CRTC ou par ses successeurs.
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~~~19. Chacune des parties conviennent, de temps a autre et sur demande raisonnable de toute r autre partie, de signer to us les
documents, de poser tOIIS les actes, et de fOurnir to us les

elements necessaires pour permettre 'atteinte de 1'objectif veritable de la presente Entente d' Acces; elles s'engagent egalement a faire en
sorte que ces documents soient signes, ces actes poses et ces elements fournis.

20. Bell Canada reconnait et convient que rien a la presente Entente d' Acces ne doit etre interpretee comme lui accordant des privileges
ou des droits exclusifs sur I'lmmeuble au detriment de tiers.

21. Bell Canada et Ie Proprietaire (en son nom propre et en sa qualite de representant de tiers) reconnaissent que la divulgation non
autorisee d'information fournie par Bell Canada au Proprietaire dans Ie cadre de la presente Entente d' Acces et concernant I'Equipement
de Bell Canada serait prejudiciable a Bell Canada sur Ie plan concurrentiel. Les parties conviennent donc que la confidentialite de
I'information foumie par Bell Canada au Proprietaire concernant I'Equipement, I'Equipement de Raccordement, les Services et les Clients
de Bell Canada doit etre preservee par le Proprietaire et que ce dernier ne doit utiliser cette information que pour gerer I' espace situe dans
la PTP ou la Zone POP ainsi que les voies de communications, selon Ie cas. Sans restreindre la portee de ce qui precede, Ie Proprietaire
doit prendre toutes les mesures raisonnables sur Ie plan commercial pour ne pas divulguer l'information fournie par Bell Canada dans Ie
cadre de

i la presente Entente d' Acces aux concurrents de Bell Canada; il ne doit utiliser cette ;' information a aucune fin concurrentielle. Le
present paragraphe 21 survit a la rcsiliation

ou a I' expiration de la presente Entente d' Acces.

[vanhoe Cambridge inc. declare par les presentes accepter les conditions de la presente Entente
d'Acces. ' ~,.-

Signature: ture: :;}-c 4.":) signataire autorise

0 to

Nom: J/ICL"i...4_c::; Pl ~U Jr- Nom: ,:sPC.l.~ Lo..m.~1?¢ Date: ~./YJ"7 t..I1A--S~ ~~ Date: a6 ~ ¢:, Qoo~

1 ]
~ o~ 'n~~ ~~I~
,’ an | ]

Bell Canada declare par les presentes accepter les conditions de la presente Entente d' Acces. Signature

s stL,.~1""-- ("ke, Signature:
Dirigeant signataire autorise -Dirigeant signataire autorise Nom: b/Li.c-s VeJ.J.;)&1<J Nom: Date: /5..tJV£iL 2rJJJ2 Date:
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J,~-1J.."~~~~1(cl Address: --1_vtJ'O VIAI/UEY(SIY&.-

ABRIDGED: EQ UIPMENT LIST REMOVED

quipment Location Date Installed Floor/Suite Initialed by Bell Building ***###**&six4%%* ©Main Terminal Owner

Room

o -

-(Ajoutcr au besoin)

[VANHOE C~D

Signature : Signature :
Dirigeant signatairc autorise

Nom: Iv', t.~~iA.5 oK; OZJ~ Nom:

Date: 02d-/n'IMS ~Dc)- Date:

BELL CI"\NADA

Signaturc: rAL LI\~ (h" Signaturc:
Dirigeant signataire autorise' J Dirigeant signataire autorise

Nom: Gilles CaJDeQOI<.) Nom:

Date: /5..J" 1/:2:L Zfl/z12 Date:
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1
\BLAGE D'IMMEUBLE

1.1 Le cablage d'immeuble sert a relier la salle principale d'entree des ESL a la salle de serveurs du locataire. Quatre types de cablage d'immeuble sont
erts :

1.1.1 Cable de cuivre de categorie 3:

n cable de 100 paires alimente les salles de telecommunications du sous-sol 1 et des etages 1 a 4 et un cable de 50 paires alimente les salles de
ecommunications des etages 6 a 9.

1.1.2 Cable de cuivre de categorie 6 :

n cable de 25 paires alimente chacune des salles de telecommunications des etages 6 a 9 a la salle principale d'entree du sous-sol 2.

.1 3 Cable de fibre optique multimode

''1 -Seulement 'es salles de telecommunications des etages 6 a 9 seront reliees a la ! ~"' salle principale d'entree par fibre optique multi mode de 12 brins

1 4 C~ble de fibre optlque monomode

eulement les salles de telecommunications des etages 6 a 9 seront reliees a la ,. salle princlpale d'entree par fibre optique monomode de 2 brins.

)

>CES A L'INFRASTRUCTURE ET AUX SALLES DE TELECOMMUNICATIONS

2.1 La salle d'entree princlpale est sltuee au sous-sol 2 et est sous surveillance. Elle abrlte le materiel d'interconnexlon des cables d'immeuble ainsl que
space S2-401-A assigne a Bell comme point

demarcation

.2 L'acces a l'infrastructure de cablage et aux salles de telecommunications sera contr61ee selon la procedure definle par le proprletalre de I'immeuble

» 3 Bell dolt coordonner ses travaux avec le gestlonnalre du cablage d.Immeuble jars du branchemet des equlpements des locatalres Les responsabilites
stlonnalre du cablage Incluent
stallation, la certification du lien elementalre fourm par le fabricant pour une perlgde de 25 ans

S| que la maintenance du cablage d.immeuble et d'interetage De plus, ce dermer met a Jour linventaire et le statut des cables d'immeuble

°5.).c~n..~ttlo" a0d Bell -
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2.4 La salle de serveurs du locataire est le point de demarcation du client. L'acces a cette salle est contr61e par le locataire. Le gestionnaire de cablage
immeuble est responsable d'installer, de certifier et maintenir le(s) lien(s) entre la salle de telecommunications et la salle de serveurs du locataire.
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