Abridged

Bell

LICENCE D'ACCES AUX INSTALLATIONS DE TELECQMMUNICAT ION
ET A L'IMMEUBLEIMMEUBLES EN COPROPRIETE EXISTANTS

La présente licence (la licence) est conclue &@taidre date ou les deux parties ont signé leeptés (la date d'entrée en

vigueur).

En contrepartie des droits et obligations récipesgénoncés dans les présentes et moyennant umecautrepartie a titre
onéreux et valable (dont la réception et le caracsdiffisant sont reconnus par les présentes), Gatflada et le syndicat de
copropriété Manoir du Golf (le syndicat) conviennée ce qui suit:

1.

Le syndicat octroie par les présentes a Bell Camadatoute personne morale appartenant au greBCe Inc. (au
sens donné au terme groupe dans la Loi canadiemriesssociétés par actions, dans sa version réejlify compris,
notamment, les personnes dont Bell Canada estqudthent responsable (ci-aprés appelées colleatimeBell), sans
co(ts ni frais pour Bell, un droit et une licenammexclusifs les autorisant a effectuer ce qui suit

pénétrer dans I'immeuble a logements multiplesitiéctannexe A (I'immeuble) ainsi que dans lesnéléts et

autres espaces communs de l'immeuble, et accédet élément situé a l'intérieur, par-dessus odeasous de
ceux-ci, ce qui comprend, notamment, I'accés aaun& plusieurs piéces ou autres espaces isoléd'idamsuble,

sur celui-ci, au-dessus de celui-ci ou en-desseusetli-ci, de méme que I'utilisation de ceux-@sfpace ou les
espaces réservés a I'équipement) aux fins suivatagsssurer et fournir les services de téléconication et

autres services de communication, sous réserve ddesions rendues par le CRTC de temps a autre
(collectivement, les services de Bell), aux acquéséventuels et aux propriétaires, locatairestéswu résidants
de I'immeuble (collectivement, les occupants);bdtegxercer des droits non exclusifs de commereitidia et de
publicité conformément aux modalités de I'ente@ecdmmercialisation - immeubles en copropriététaris en
date du 19 octobre 2011 (I'entente de commeratais);

ii. utiliser, construire, installer, tester, egijpbr, maintenir, réparer, entretenir, mettre aeaiy, modifier, enlever et
remplacer I'équipement dans I'immeuble, sur celupar-dessus celui-ci ou en-dessous de celui-aoypris,

notamment, linstallation de I'équipement pour dailes démonstrations dans le cadre des démarches de

commercialisation des services de Bell). L'équipgnieclut, notamment, tout matériel, fil, cAblaggrastructure
ou autre élément (a I'exclusion du conduit) qui m&tessaire et accessoire a l'activation, la prest@t la
démonstration des services de Bell aux occupanisure disposition des présentes ne limite la céidei Bell de
changer I'équipement, de le modifier ou de le remet par de I'équipement neuf et(ou) différent ssaee a la
prestation des services de Bell; et

iii. dans I'éventualité ou des caméras de téiénisle sécurité en circuit fermé et(ou) un autreigement vidéo (p.
ex., des amplificateurs ou des répartiteurs) (ctllement, les TVCF) sont installés dans I'immephbiecéder au
signal de ces TVCEF et I'utiliser en vue de I'ingrgdans le circuit des services de Bell. Le syridieaonnait que
Bell ne fait aucune déclaration ni ne donne au@arantie quant a I'acces aux TVCF ni quant a i&atilon, au
contenu ou a la qualité du signal.

Aucune disposition des présentes ne saurait &mpiétée comme conférant a Bell quelque droitrorilgge d'acces
exclusif dans I'immeuble ayant pour effet d'exchang autre tiers.

Le syndicat reconnait que Bell aura également amgrvoies et(ou) conduits le long de la proprigar;dessus celle-
ci, en-dessous de celle-ci ou encore sur celldepuis la limite de la propriété jusqu'a lI'immeufe conduit), de
méme gu'a I'espace ou aux espaces réservés gpadgent, ou a travers ceux-ci. Si Bell déterminairgeable ou de
I'équipement a fibres optiques doit étre installecanduit, au batiment et(ou) dans I'espace oedesaces réservés a
I'équipement, elle pourra installer, maintenir eittne a niveau toute piece d'équipement a l'iniéniei conduit. Les
parties conviennent a l'avance (agissant toutex deisonnablement) d'un plan d'installation, deemésniveau ou
d'entretien concernant I'équipement a l'intériaucanduit.

Sauf en cas d'urgence, tous les droits d'accésyéstrainsi que les utilisations permises aux ptésesont a la
disposition de Bell pendant les heures de servimenales, soit trois cent soixante-cing (365) jopas année, sous
réserve de la remise par Bell d'un avis raisonnahbleyndicat ou au mandataire de celui-ci de stemfion d'entrer
dans l'immeuble aux fins de la présente licence.



Les parties devront satisfaire les exigences erieneatl'installation pour que I'équipement soit atigt par Bell
(I'équipement de Bell), tel que celles-ci sont ghuécisément énoncées a I'annexe B des présergiksieBra, & ses
propres frais : (i) s'assurer que tout I'équipendmtBell est installé conformément a toutes les, lgi compris,
notamment, aux exigences pertinentes du code dmévéitet du code de prévention des incendies emeuvigau
moment de l'installation, et (ii) étre responsatgda fourniture, l'installation, I'entretien etrégparation de I'équipement
de Bell pendant la durée, bien que chaque occupdintduel puisse engager des codts (aux tarifdiegiges de Bell a
ce moment) propres aux besoins de son propre @ppamt. Bell s'engage a réparer, a ses propres tivatsdommage
direct a I'immeuble ou a I'espace ou aux espacEvés a I'équipement si le dommage est causérpacte de
négligence, une inconduite volontaire ou une ormisse rapportant a I'utilisation et & I'occupatian Bell de I'espace
OU aux espaces aux espaces réservés a l'équipemdatl'immeuble (I'engagement). L'équipement dédgeneurera
la propriété de Bell a tout moment et ne deviermdr® un accessoire fixe malgré tout principe lédaftet contraire.
Le syndicat convient du fait qu'il n‘a aucun dibét propriété en droit ou en equity dans I'équipérderBell ni dans
aucun article appartenant a Bell raisonnablemerisagé dans les présentes et qu'il ne sauraitregdfite contraire.

Aucune disposition de la présente licence ne lin@talroit du syndicat de réparer I'un des élémentsmuns de

I'immeuble; il est entendu que si une telle répanapeut toucher I'équipement de Bell, le syndfrandra les mesures
suivantes, & savoir : (i) il fournira & Bell un avés écrit raisonnable pour lui demander d'ajustéou) de déplacer
I'équipement de Bell avant d'entamer les travauxégaration; et (ii) il remboursera a Bell tous d¢esits raisonnables
engagés par celle-ci par suite de tout déplacemede tout ajustement du matériel.

Chaque partie déclare et garantit : (1) qu'elléedéte plein droit, I'entiére capacité et la coatplautorité de conclure
la présente licence et d'en exécuter les engageraenbligations; (2) qu'elle n'est soumise a ae@bligation légale,
contractuelle ou autre qui s'opposerait ou nuadiéxécution compléte de ses engagements et tibhigaénoncés aux
présentes; et (3) qu'elle est diment constituéxiste validement sous le nom indiqué dans la ptédience. De
plus, le syndicat déclare et garantit qu'aucun&reigaucun réglement en vigueur concernant l'intsteetel qu'il est
décrit dans le livre quatrieme, titre troisiemeagpitre Il du Code civil du Québec) n'empéche odimée la capacité
d'une partie de: (i) conclure la présente liceet@u) (ii) d'exécuter ses obligations aux termesealle-ci.

Bell Canada assumera la responsabilité pour leicynét ses dirigeants, membres du personnel et@eheurs, ainsi
que pour ceux dont il est responsable en droitdctvement, les indemnitaires du syndicat) et mdisera ceux-ci a
I'égard de I'ensemble des pertes, poursuites,nacticauses d'action, procédures, dommages, cégtamations et

dépenses (collectivement, les pertes) découlamibdemages matériels causés a tout bien matérieedoude Iésion

corporelle, y compris le décés, subie par toutesgrere par suite ou en raison d'une négligencee dhosonduite

volontaire ou d'une omission liée a I'utilisatidrad’'occupation de I'espace réservé a I'équipememnte I'immeuble (y

compris, notamment, I'engagement énoncé a l'adticles présentes); il est entendu que Bell Canad&m pas tenue
d'indemniser les indemnitaires du syndicat damsi¢eou de telles pertes seraient causées paraidenoggligence, une
inconduite volontaire ou une omission de la pag belemnitaires du syndicat. Nonobstant ce quiguécBell ne

saurait en aucun cas assumer de responsabilitélgmimdemnitaires du syndicat ni méme devoir teeinniser a

I'égard de tout dommage indirect, spécial, accessm consécutif, y compris la perte de revenpelde de profits, la
perte d'occasions d'affaires ou encore la pertulssance de toute installation ou de tout bieéme si Bell a été
avisée de la possibilité de tels dommages. Le sghdidemnisera Bell de toute perte ou de tout dagaroccasionné a
I'équipement de Bell par le syndicat, les membresah personnel, ses mandataires ou ses entrefgenaudes

dommages dont le syndicat est responsable en dreitprésent article continuera de produire sestefépres

I'expiration ou la résiliation de la présente licen

La durée de la présente licence débute & compterdige d'entrée en vigueur et se poursuit pendanpériode de dix
(10) ans (la durée) a compter de cette date. Léedsera automatiguement prolongée pour des péréatiisonnelles
d'une année aussi longtemps que les services tisd@¢ldisponibles pour I'immeuble (la période deauvellement)
en fonction des modalités énoncées aux présentes.

Une des parties peut mettre fin a la présentediedi par écrit au moins gquatre-vingt-dix (90) f®avant la fin de la
durée ou de toute période de renouvellement, danmgbure ou il n'‘existe aucun abonné actif descesrde Bell dans
l'immeuble; (ii) dans le cas d'une violation impote des présentes a laquelle il n'a pas été réndédis les quatre-
vingt-dix (90) jours de la réception d'un avis &de cette violation par l'autre partie; ou (iipmédiatement, si 'autre
partie devient faillie ou insolvable, ou encoreapable de payer ses obligations a leur exigibildtame des
procédures d'insolvabilité ou est visée par degell



10.

11.

12.

procédures, fait une cession au profit de ses ci&an se prévaut de toute loi se rapportant alsitelés faillis ou
insolvables; si une ordonnance est rendue ou wadutéon adoptée pour la liquidation de l'autretipasi un séquestre,
un séquestre-gérant, un séquestre intérimaireyndics de faillite ou un liquidateur de successi@i Bommé pour
prendre possession de l'actif de l'autre partienstréancier prend des mesures pour qu'une redle&tinnance de
faillite soit rendue contre l'autre partie; ou gaite de la faillite, de la réorganisation, de déasion, de la requéte ou de
la nomination d'un syndic ou de tout autre actasdlvabilité de l'autre partie. Si l'action d'ungamisme
gouvernemental exige une modification des servieeBell ou si les modalités aux termes desqueblesservices sont
rendus sont incompatibles avec les modalités gedaente licence ou compromettent la capacité ded®éfrir les
services de Bell d'une maniére rentable et teclenigunt pratique, Bell peut résilier la présentenlégesur préavis écrit
de trente (30) jours au syndicat. A I'expiration®la résiliation de la présente licence, et pouquiil n'existe aucun
autre abonné actif des services de Bell dans I'infleg(auquel cas Bell conservera le titre de pés@rde I'équipement
de Bell), Bell disposera de trente (30) jours patirer I'équipement de Bell, aprés quoi I'équipenuz Bell sera réputé
avoir été abandonne et la propriété et le titrergeautomatiquement transférés au syndicat. Auasndioits et des
obligations contenus aux présentes ne peut étke rédansféré par le syndicat sans le consenteéwittpréalable de
Bell.

Tout avis dont la remise est requise ou autoriséetermes des présentes ou encore tout documeshéttre sera
réputé avoir été donne dans des conditions satisfas s'il a été acheminé par courrier postaisremmain propre ou
transmis par télécopieur a chagque partie aux cooels indiquées ci-dessous :

Bell Canada Syndicat

100 Wynford Drive, 3étage Copropriété Manoir du golf
Toronto (Ontario) 1350 avenue du GolfBi##air, #330
M3C 4B4 Québec, Qc, G3J 1v4
Télécopieur: Télécopieur:

A l'attention du présiderttes ventes et A l'attention de:

distribution

Avec une copie a Bell Canada
Services juridiques,

Les avis seront réputés avoir été recus par leicgndu par Bell, selon le cas, (i) le cinquiem® {&ur ouvrable apres
la date d'envoi par la poste, (i) au moment deshaise, dans le cas d'une livraison en main prdpiea la date et a
I'neure de transmission dans le cas d'une télécamiendition dans ce dernier cas que la transomsst lieu durant les
heures d'ouverture normales, avec récépissé oel prgmve de transmission.

Lorsqu'une disposition de la présente licence esireonflit avec une annexe jointe aux présengedisposition de la
présente licence prévaudra. La présente licentes @innexes seront régies par les lois de la previe Québec et les
lois du Canada qui s'y appliquent, a I'exclusioriaig conflit de loi, régle ou principe pouvantréairéférence aux lois
d'un autre territoire. La présente licence serdeégent assujettie a toutes les lois applicableéridds, provinciales et
locales ainsi qu'aux réglements, décisions et graloces d'organismes gouvernementaux, y compriilasur les
télécommunications, avec ses modifications, la & la radiodiffusion, avec ses modifications, es regles et
réglements du Conseil de la radiodiffusion et éé&&scommunications canadiennes (le CRTC).

La présente licence et I'entente de commerciadisatbnstituent l'intégralité de I'entente conclunéree les parties et

remplacent toutes les ententes et toutes les ctomerpréalables portant sur I'objet des préser@esf tel qu'il est

prévu a l'article 6, aucune partie ne fait de dé@tian ni ne donne de garantie, expresse ou inbplidgale ou autre, a
l'autre partie. Si une disposition de la préseintnte se révele invalide, illégale ou in exécetdies autres dispositions
de la présente licence ne seront pas touchéesaindries, et la disposition visée sera automaticerérmodifiée dans

la moindre mesure nécessaire pour la rendre vadéidele et exécutoire.



En foi de quoi les parties, par I'entremise dedeaprésentants diment autorisés, ont signé semelicence a la date d'entrée
en vigueur :

SYNDICAT DE COPROPRIETE MANOIR DU BELL CANADA

GOLF

J'ai/nous avons l'autorité de lier la société I3atorité de lier société

Nom: Nom:

Fonctions: VP, Administrateur Fonctions: Cheislonnaire, ventes

Date: 19 octobre 2011 Date: 19 octobre 2011



Annexe A
Adresse et description de I'immeuble

Immeuble :
La présente licence s'applique a I'immeuble suivant

Nom de I'immeuble :
Copropriété Manoir du golf

Adresse municipale :
1350 av du Golf de Bélair, Québec, Qc, G3J 1V4

Description officielle de la propriété :
N/A



