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Bell

LICENCE D'ACCES AUX INSTALLATIONS DE TELECOMMUNICAT IONETA

L'IMMEUBLE EN COPROPRIETE EXISTANTS

La présente licence (la licence) est conclue égteCanada et Syndicat Mérici 12 (le syndicat dérniére date ou les deux
parties ont signé les présentes (la date d'entr&geeur), a 'égard d’un immeuble a logementstiplds de 114 unités situé au
12, des Jardins-Mérici, Québec, Qc. G1S 3H7, (tiguble);

Cette licence est faite pour et a la condition Bakt Canada fasse, a ses frais, I'installationadfdre optique en replacement de
son systeme actuel en fil de cuivre.

En contrepartie des droits et obligations récipesgénoncés dans les présentes, Bell Canada edieatyconviennent de ce qui
suit:

1. Le syndicat octroie par les présentes a Bell Cama@atoute personne morale appartenant au mémeeygue BCE
Inc. (au sens donné au terme groupe dans la Laidéamne sur les sociétés par actions, telle quefibedie temps a
autre), incluant, sans restriction, les personeg Bell Canada est responsable (ci-aprés appetdlestivement Bell),
sans codts ni frais pour Bell, un droit et unerfm®non exclusifs autorisant Bell a :

i. pénétrer dans I'immeuble ainsi que dans les pagtieires communes de l'immeuble, et a accédenta&tément

situé a l'intérieur, par-dessus ou au-dessous dr-ag accorder l'accés a et l'usage non-exclusified ou de
plusieurs pieces ou autres espaces isolés sitlieséaieur, par-dessus ou au-dessous de l'imme{ibdeespaces
réservés a I'équipement) a fin d’'assurer et derfiodes services de télécommunication et autresices de
communication et faire l'installation de la fibrptmue, sous réserve des décisions rendues pa&RT& ci-apres
défini) de temps a autre (collectivement, les smwide Bell) aux acquéreurs éventuels et aux @tames,
locataires, invités ou résidants de I'immeubleléctivement, les occupants); et exercer des dnoitsexclusifs de
commercialisation et de publicité conformément aumdalités et conditions de I'entente non-exclusiee

commercialisation - immeubles en copropriété eristdatée du 16 mai 2012 (I'entente de commeraiaiy);

ii. utiliser, construire, installer, tester, esjper, maintenir, réparer, entretenir, mettre aeaiy, modifier, enlever et
remplacer I'équipement situe a l'intérieur, parsdesou au dessous de l'immeuble, incluant, sanscties,
I'installation de I'équipement nécessaire aux fiie$fectuer des démonstrations commerciales detcesrde Bell
en conformité avec I'entente de commercialisatid®our les fins de la licence, I' « équipementchuiy notamment,
tout matériel, fil, cablage, infrastructure ou auflément (a I'exclusion du conduit) étant nécessdiaccessoire a
I'activation, la prestation et la démonstration sesvices de Bell aux occupants. Aucune disposidies présentes
ne pourra faire en sorte de limiter la capacitéBadl de changer, de modifier ou de remplacer a fess,
I'équipement par de I'équipement neuf et(ou) difiénécessaire a la prestation des services de Bell

Aucune disposition de la présente licence ne daétrai interprétée comme conférant a Bell quelqoé du privilege
d'acces exclusif dans ou a I'immeuble ou d'utilisaexclusive du conduit ayant pour effet d'exeltout autre tiers.

2. Le syndicat reconnait que Bell aura également amogsexclusif, s'il existe un tel agg a un chemin et(ou) au conduit
situé(s) le long, au-dessus ou en dessous de ity depuis la limite de la propriété jusqutarieuble (le conduit),
de méme qu'aux espaces réservés a l'équipemeatiravers ceux-ci. Si Bell détermine qu'un cableled'équipement
a fibres optiques doit étre installé au conduitpsdimmeuble et(ou) dans les espaces réservégj@gipement, Bell
pourra installer, maintenir et mettre & niveau tayipement & l'intérieur du conduit dans la mesuree faisant, elle ne
cause pas de dommage ou ne nuit pas aux équipeqertly trouvent déja. Les parties devront comvenl'avance
(agissant toutes deux raisonnablement) d'un plastallation, de mise a niveau ou d'entretien ifedat'équipement a
I'intérieur du conduit.

3. Tous les droits d’accés octroyés ainsi que lesasspgrmis aux présentes seront mis a la disposiédsell a n'importe
guel moment pendant la durée.

Les parties devront satisfaire aux exigences dlilasion relevant de leur responsabilité respectte relatives a
I'équipement devant étre installé par Bell danssigs(6) mois suivant la date de signature de ks@nte licence
(I'équipement de Bell) et tel qu'énuméré par Belltemps en temps. Bell devra, a ses propres (fagassurer que tout
I'équipement de Bell soit installé conformémenbates les lois, y compris, notamment, aux exigempaztnentes du
code du batiment et du code de prévention des diegren vigueur au moment de l'installation etlpasuite (ii) étre
responsable de la fourniture, l'installation, Fetien et la réparation de I'équipement de Belldpen la durée, bien que
chaque occupant individuel adhérant aux serviceBellgpuisse engager des colts (correspondantaaifix tle Bell alors
applicables) propres aux besoins de son proprertgppent. Bell s'engage a réparer, a ses propriss foat dommage
direct a I'immeuble, au conduit ou aux espacexvés a I'équipement dans la mesure ou un tel dgmmst causé par
ou découle d'un faute, ou a I'installation de kadioptique et équipements nécessaires a sonlatistalou a un acte de
négligence, d'une inconduite volontaire ou d'unéseion se rapportant a I'utilisation et a l'occigratpar Bell des



10.

espaces réservés a l'équipement du conduit oundieduble (I'engagement). L'équipement de Bell desreua propriété
de Bell & tout moment et ne deviendra pas immenialigré tout principe légal a I'effet contraire. Pplus de certitude,
dans I'éventualité ou I'équipement de Bell estrdéte® comme étant immeuble, le syndicat renoncéénéfice de
I'accession relativement a I'équipement de Bellsimdicat reconnait qu'il n'a aucun droit de p&tgrirelativement a
I'équipement de Bell ni a aucun autre article ajgp@nt a Bell raisonnablement envisagé dans lesepiés et qu'il ne
pourrait aucunement prétendre ou affirmer le cartra

Aucune disposition de la présente licence ne lingtedroit du syndicat de réparer I'une des parti@mmunes de

I'immeuble; il est entendu que si une telle répamapeut affecter I'équipement de Bell, le syndjwandra les mesures
suivantes, a savoir; (i) sauf urgence, il fourrdirBell un préavis écrit raisonnable pour lui dedard’ajuster et(ou) de
déplacer I'équipement de Bell avant d’entamerregaux de réparation, lequel avis devra décriréagen suffisamment

précise la portée des travaux de réparation  présu (ii) il fournira a Bell 'opportunité de remmander des
modifications aux réparations prévues, ce qui peliire a la date début et fin des travaux, pourimiser I'impact sur la

fourniture des services de Bell. Dans I'éventualitéles travaux prévus requierent I'ajustementgt(e déplacement de
I'équipement de Bell, Bell fournira son soutierdaajustement (et(ou) déplacement. Toutefoisawrun cas ce soutien
ne pourra excéder la mise a disposition d’'un texibnide Bell pour une durée maximale de huit (&)rée et(ou)

cinguante pour cent (50%) des couts d’'ajusteméotetle déplacement requis selon I'évaluation dé Be

Chaque partie déclare et garantit: (1) qu'elleetéties pleins droits, les pleins pouvoirs et lmplete autorité et capacité
afin de conclure la présente licence et d'en erédas engagements et obligations; (2) qu'ellet s@smise a aucune
obligation Iégale, contractuelle ou autre suscéptibempécher ou de nuire a I'exécution complétsedeengagements et
obligations énonces aux présentes; (3) qu'ellei@stent constituée et existe validement sous le imofigqué dans la
présente licence; et (4) qu'aucun réglement denkioble en vigueur n'empéche ou ne limite la capalgt'une ou I'autre
des parties de : (i) conclure la présente liceatfeu) (ii) d'exécuter les obligations qui y sonbécées.

Bell assumera la responsabilité pour le syndes, dirigeants, membres du personnel et entrepseransi que ceux
dont le syndicat est responsable (collectivemestjddemnitaires du syndicat) et indemnisera atliteea couvert ceux-ci
a I'égard de I'ensemble des pertes, poursuitesoresstcauses d'action, procédures, dommages, agégtamations et
dépenses (collectivement, les pertes) découlamdudedommage matériel causé a tout bien tangibleeotoute 1ésion
corporelle, y compris le déces, subie par toutsgrere par suite ou en raison de tout acte de &gk d'une inconduite
volontaire ou d'une omission ou faute liée a lsdtion et a I'occupation par Bell des espacemvés a I'équipement du
conduit ou de I'immeuble (incluant, sans restritctitengagement énoncé a l'article 4 des préseitest entendu que
Bell ne sera pas tenue d'indemniser les indemegalu syndicat dans le cas ou de telles perteesecausées par une
faute, un acte de négligence, une inconduite valmtou une omission de la part des indemnitainessyhdicat.
Nonobstant ce qui précéde, Bell ne saurait en agesnassumer de responsabilité, indemniser ou irfgmnes les
indemnitaires du syndicat a I'égard de tout dommadiect, spécial, accessoire on consécutif, y muisnla perte de
revenu, la perte de profits, la perte d'occasidaffaites ou encore la perte de jouissance de tostallation ou de tout
bien, méme si Bell a été avisée de la possibiétéets dommages. Le syndicat devra indemnisengtBell a couvert de
toute perte ou de tout dommage occasionné a l'émgpt et étant causé(e) par la faute, la négligdiiceonduite
volontaire ou omission par le syndicat, les memisleson personnel, ses mandataires, ses entregenaupar ceux
dont le syndicat est responsable en droit. Le piésticle demeurera en vigueur malgré I'expiratiaria résiliation de la
présente licence.

La durée de la présente licence débute a compter diete d'entrée en vigueur et continuera a cperidant une période
de dix (10) ans (la durée). La durée sera autonmamignt prolongée pour des périodes additionneli@sedannée
(chacune, une période de renouvellement) aux donditprésentes aussi longtemps que les serviceBelleseront
disponibles pour limmeuble.

L'une ou l'autre des parties pourra mettre fin présente licence (i) en communiquant par écriadtre partie au moins
guatre-vingts-dix (90) jours avant la fin de laé&kiou de toute période de renouvellement, le da&a@¢, de son intention
de ne pas renouveler la licence dans la mesuilentgxiste aucun abonné actif des services de dgais I'immeuble; (ii)
dans le cas d'une violation substantielle des ptésex laquelle il n'a pas été remédié dans leseguiagt-dix (90) jours
de la réception d'un avis écrit relatif a une teltdation par l'autre partie; ou (iii) immédiatentesi l'autre partie devient
faillie ou insolvable, ou devient incapable de pages obligations au fur et a mesure de leur eitgipentame des
procédures d'insolvabilité ou fait I'objet de telfrocédures, fait une cession au profit de sesiciérs, se prévaut de toute
loi se rapportant aux débiteurs faillis ou insolesb si une ordonnance est rendue ou une résolatioptée pour la
liquidation de l'autre partie; si un séquestre,sequestre-gérant, un séquestre intérimaire, unicytel faillite ou un
liquidateur de succession est nommé pour prendsgegsion de I'actif de I'autre partie; si un mcé&a prend des mesures
pour gu'une requéte d'ordonnance de faillite svitlue contre l'autre partie; ou par suite de latéaide la réorganisation,
de la cession, de la requéte ou de la nominatiomsindic ou de tout autre acte d'insolvabilitd'algtre partie. Si I'action
d'un organisme gouvernemental requiert des modlifitcs aux services de Bell ou des modifications muedalités selon
lesquelles ces services sont rendus qui sont inatibhgs avec les modalités de la présente licencdes modifications
qui compromettent la capacité de Bell d'offrir &&svices de Bell d'une maniére rentable et teclenignt pratique, Bell
pourra résilier la présente licence sur préavii dertrente (30) jours au syndicat. A I'expiratiom & la résiliation de la
présente licence, et pourvu qu'il n'existe aucuneaabonné actif des services de Bell dans I'imhee(duquel cas Bell
conservera le titre de propriété de I'équipemenBeld), Bell disposera de trente (30) jours pottiree I'équipement de
Bell et remettre le conduit et I'espace réservi&guipement dans leur état original, aprés quguiigement de Bell sera
réputé avoir été abandonné et la propriété etitles trelatifs a I'équipement Bell seront automadigent transféres au
syndicat.

La présent licence est régie par les lois qedaince de Québec, les lois du Canada qui spligyent et est également
assujettie a toutes les lois applicable fédérgdemsyinciales et locales ainsi qu'aux réglementgisiéns et ordonnances
d’organismes gouvernementaux, incluant, sans céstrj la loi sur les télécommunications, telle quedifiée, la Loi sur

la radiodiffusion, telle que modifiée, ou les régy reglements du Conseil de la radiodiffusiodest télécommunications



canadiennes (le CRTC).

11. La présente licence constituent I'intégraléd'entente conclue entre les parties et remplaoetes les ententes et toutes
les conventions préalables portant sur I'objetdésentes, sauf I'entente de commercialisatide ¢gle décrite ci-dessus.
Sauf tel qu'il est prévu a l'article 6, aucune ipane fait de déclaration ni ne donne de garaetipresse ou implicite,
Iégale ou autre, a l'autre partie. Si une dispmsitle la présente licence se révele invalide,dl@u inexécutoire, les
autres dispositions de la présente licence ne spesraffectées ni amoindries, et la dispositie@&isera automatiquement
modifiée dans la moindre mesure nécessaire paentire valide, Iégale et exécutoire.

12. Aucun des droits et obligations stipulés aux préesene peut étre céde ou transféré par le synscet le consentement
préalable écrit de BelLe syndicat devra immédiatement avisel|Bar écrit de toute venteente éventuellecession,
attribution ou transfert (collectivement le tramgjfele tout ou dine partie commune déntmeuble. Lors de tout transfert
de limmeuble le syndicat devra'@ssurer que le bénéficiaire du transfert signeraette a Bell une entente selon laquelle
le bénéficiaire du transfert convienaslsumer et'étre lié par les droits et obligations du syndiedtque décrits aux
présentes (la prise en charge). Le non respeet pieésente disposition sera réputé constituer intetion substantielle de

la licence Au moment méme ou la prise en charge devient @ffece syndicat sera immédiatement libéré de ses

obligations en vertu de la licence relativemeriinanheuble (sauf en ce qui concerne toute obligatiom encore exécutée,
découlant des présentes étant antérieure a la prise en charge). Bell péder la licence en autant'gu avis dune telle
cession soit donné au syndicat

13. Le syndicat et Bell conviennent que cette liceride@s renseignements échangés entre les partiggésentesncluant,
sans restrictionles renseignements relatifs a des tidemeurent des renseignements confidentiels delepaitaucune
des parties ne divulguera de tels renseignements Isaconsentement écrit préalable ‘dette partiea moins ¢ étre
contraint par une procédure judiciaire ou légalepau la loj ou si lesdits renseignements confidentiels ontréélus
publics sans intervention de la partie divulgatrReur plus de certitude, il est entendu que la ptésgisposition ne peut
étre interprétée comme empéchant l'une'autre des parties de divulguer quelque modaliteadeésente licence a ses
experts-comptables, conseillers financiers et jqueés ou tel qu'exigé par la loCette disposition demeurera en vigueur
malgré lexpiration ou la résiliation anticipée de la présditence.

14. Tout avis dont la remise est requise ou autorisée@umes des présentes ou encore tout document dnesera réputé
avoir été donné dans des conditions satisfaisatitesété acheminé par courrier postal, remis aimmropre ou transmis
par télécopieur a chaque partie aux coordonnééguiées ci-dessous:

Bell Canada Syndicat:

100 Wynford Drive, 3étage Syndicat Mérici 12

Toronto (Ontario) 12, des Jardins-Mérici, b630
M3C 4B4 Québec, Qc G1S 4V4
Télécopieur: Télécopieur:

A l'attention du vice président des ventes etiflistion A l'attention de

Avec une copie aux Services juridiques de Bell
Canada,

Les avis seront réputés avoir été recus par leisyndu par Bell, selon le cas, (i) le cinquiém® {ur ouvrable aprés la
date d'envoi par la poste, (i) au moment de lagendans le cas d'une livraison en main propiga(ia date et a I'heure
de transmission dans le cas d'une télécopie, atmndans ce dernier cas que la transmissioneaitdurant les heures
d'ouverture normales, avec récépissé ou autre @miwransmission.

En foi de quoi, les parties, par I'entremise dedeaprésentants ddment autorjsés signé la présente licence.

SYNDICAT MERICI 12 BELL CANADA

J'ai/nous avons l'autorité requise pour lier ledéyet J'ai l'autorité requise pour lier la société
Nom: Nom:

Titre: Président du syndicat Titre: Chef divimiaire, ventes

Date: 16 mai 2012 Date: May 16, 2012






