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La présente licence (la {icence) est conclue & la demidre date o les doux parties ont signd les présentes (la date
d'entréda en viguour)

En contrepartia des droits et obligations réciproques énonces dans les présentes, Bell Canada et Soclélé en
commandite Ekla {ls propridiaire) conviennent de ce qui et :

t.~. ¢ Le propridtelré octrole par les présenies a Bell Canada et a fouta persanne morala apparionant av méme
groupe gue BCE inc (au sens donné ay terme groupe dans la Loi canadienne sur las sociétés par actions,
telle que modifide de temps & autre), incluant, sans restriction, los personnes dont Bell Canada est
responaabla (ci-aprés appeldes collectivament Beli), sans cols ni frals pour Bell autres que caux prévus au
contrat dinstabiatlop du promoteur d'immeuble locati intarvenu ce méme jour entra les partias el & I'sntente
da commerclakaalion A intorvenir entre les Parlias, un drolt et une licance non exclusifs autorisant Bell a ©

I pénétrer dans lMmmeuble & logements muitiples décrit pius précisément 4 Fannexe A {I"mmeubis) ainsi
que dans les parties et airas communes da l'mmeuble, et & accédar & tout dlément situs & Vintérieur,
par-dessus ou au-dessous ds coux-ci, 'accds a st F'usage d'une ou de plusieurs pidces ou autres
espaces isolés situés & I'intérieur, par-dessus ou au-desasous de fimmeubls (les espaces réservés a
réquipament) aux fins suivantes : installer, testar, maintenir, réparer, entratenir, metire & niveau,
modifier, remplacer et enlever l'équipsment situd & lintérieur, par-dessus ou au-dessous de l'immeuble,

ii. assurer et foumir les services de télécommunication st autras servicas de eammunication, sous
réserve des décisions randues par le CATG (cl-aprés déiini) de temps & autre {collsativement,
les servicos de Bel)) aux localalres (les occupents);

iil. Pour les fing de Ia licence, F«dquipsments Inclut, notamment, tout matériel, fil, caiblage, Infrastructure
ou aulrs élémént (& 'exclusion du conduit) dtant ndcessalre et accassoire & l'activation et & la prestation
at démonstration éventuslie des services de Bell aux occupants. Aucune dispasition des présentes ne
poura [aire en sorte de limiter la capacits de Bsll de changer, de moditier au ds remplecer I'équipement
par de I'dquipement neut et{ou) ditférent nécossaire 4 la prastalion des sarvices de Bell, A moins que
ces chnngemer]tn comprometient les autres sarvices rendus aux occupants ou au propriélaire; et

iv. sccéder au signal des caméras de télévision de sécuritd en circult fermé et (ou) au signal de tou! autrs
équipement viddo (p. ex., dss amplificateurs ou dos répartiteurs) (collactivemnent, les TVCF) et &
lutillsar an vue d'intdgrar un tel signel dans le circuit des servicas de Bell, et ce dans I'dventualité ol de
tsla TVCF font partie intégrante ou sont installés dana limmeuble. Le propriétaire raconnait que Bell ne
falt aucune déclaration ni ne danne aucune garantie quant & 'accés aux TVCF nl quant a l'utllisation, au
contenu ou A la qualits du signal.

Aucune disposilon de la présents licence ne saurait élre interprétde commo conlérant & Bell qualque droit
ou privilage d'accés exclusil dans ou A limmeuble ayant pour effet d'axciurs tout autre tlers ni ne permsitant
4 Ball de salliciter les occupants afin de leur offrir des sarvices ou de faire des démonstrations dans
l'immeuble, et ce, tant qu'une entente ds commercialisation non exclusivs liant les parties ne sera pas en
vigueur.

2 Le propriétaire reconnalt que Ball aura également acceés & un chemin et(ou) au conduit sftud(s) le long, au-
dessus au en dessous de la propriété, depuls la limita de g propriéts fusqu'a limmeuble (le conduif), de
mame qu'aux sspaces réservés 3 I'dquipement, ou a travers ceux-ci. Si Bsll déterming qu'un céble ou de
I'équipamont & fibres optiques doit 8tre installé ay conduit, dang Iimmeuble st{ou) dans les aspaces
réservés & féguipement, Bell pourra installer, maintenir et motire & nivaau tout équipsment de Bsil situg &
lintérieur du conduit. Les parties davrant convenir & Pavance (agissant toutes deux raisonnablement) dun
plan d'instaliation, de mise & niveau ou d'entretien relati & 'équipemant & Intdrieur du conduit do maniére &
ne pas compromettrd les aulres esrvices rendus aux occupants ou au propiistaire. Bell devra remettre en
étatla propriété du propriétaire suile & 'instaliation ou au ratralt de ses dquipements, Ie cas échéant.

3. Sauf en cas d'urgencs, tous les droits d'accds octroyés alnsl que les usages permis aux présentes seront

mis & la disposition da Boll pendant ies heures de 8ervice normales, soit trola cent solxante cing (365) jours
par annde, sous réserve de la remise par Bell d'un avia ralsonnable au propristaire ou au mandataire do
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celul-cl relatif & son Intention d'antrer dans fimmeuble aux fins de la présante licence. Il est entendu que le

propriélaira pourra refuser Iaccds a Fimmsuble & Bell si las travaux requis par Bell rsquent de

compromettre les autres services rendus dans limmeuble ou la sécuritd ou la quidtude ds ses occupants,

auquel cag les parties devront convenir d'une plage horaire acceplable pour la rdalisation das travaux par
ell,

Les parties devront satisfaire aux exigences d'installation relatives & I'dquipament devant 8tre installs par
Beli { dquipemant da Ball), ces exigences étant plus pricisément dnancéas A 'annexe B des présentes.
Bell devia, & ses propras frais : (i) s'assurer que tout P'équipement da Ball 8olt installd canformément a
toutes les lais, y campris, notamment, aux exigences perlinentes du code du batiment et du cods de
prévention des Incendies en vigueur ay mament de linstailation, et (i) étre respongable da la foumiture,
Inetallation, lentrefien et la répamlion de 'équlp | de Bell pandant la durée et ln période de
renouveliement (ces exprossions étant définles ci-aprés), blen que chagque occupant individus! puigse
Sngagsr des coiits.{correspondant aux tarifs de Bell alors applicables) propres aux besoins ds son propre
appariemsnl. Bell s'engage & réparer, & ses propres fraig, tout dommage direct a timmeuble ou aux
aspaces résorvds A 'équipsment dans la mesure ol un tal dommage est causé par ou découls d'un acte de
négligence, d'une inconduite valontaire ou d'une omission se rapportant & l'utilisation e & l'occupation par
Bell dss aspaces réservés & I'dquipement ou de Immeubls (rengagement). Sous résarve du céblage de
fibre optique vertical, Péquipement de Bell demaursra la propriété de Bell & tout moment et ne devisndra pas
immeuble malgré tout principe iagal @ leftet contraire. Pour plus de certituds, dans P'dventuslité oy
I'équipement do Boll autre que le cablage ds fibre aptique vertical, est déterminé comme étant immeuble, la
propriétaira renonce au bénéfice de l'accession relativement & I'équipement da Befl. Ls prapriétaira
reconnalt qu'll n'a aucun droit de propriété refativernent a l'dquipemant de Bell nl & aucun autre article
appartenant 4 Ball ralsonnablement envisagé dans les présentes et qu'il ne pourrait aucunsment prétendre
ou affirmer le contralre sauf pour ls céblage de flbre optique vertical de Fimmeuble dessarvant les espaces
communs et les unitds d'habitation. L'usage du céblage de fibre optique vertical desservant chaque unilé
d’habitation est exclusivement rdservé a Bell Canada et ce, a lexclusion complate do toul autres
foumisseurs de service ou autres lierces parties tant et auss! longtemps que la licance sera en farce.

Aucune disposition de la présents licence ne limite le droit du propriétaire da réparer 'une des parties ou
aires communes de IImmeubls; il est enlandu que_si une telle réparation est susceplible d'atfecter
I'équipsment de Bell, ie proprétaire devra: (7) fournir & Ball un préavia écrit raisonnable f'enjcignant d'ajuster
al{ou) de déplacer I'dquipement da Bell avant que les travaux de rdparation ne eolent eftectuds; et
(i) rembourser & Bell tous Ias codts directs raisonnables engagés par Bell et résultant de tout déplacament
ou de tout ejustement du matérisi.

Chague partie déclare el garantit ; (1) qu'sile détient les pleina droits, les pleins pouvairs et la compléte
autoritd st capacitd afin de conclure |a présente ficence st d'en exdcuter les sngagements et obligations;
(2) qu'elle n'est soumise & aucune obllgation légale, contractuella ou autra susceptible d'empécher ou de
nuire & fexdcution compiéte de sas engagements ef obligations dnoncés aux présentes; (3) quelle ost
dimant constitude ot existe validement sous I8 nom indiqué dans la présents licenco; ot (4) qu'aucun
reglement de immeuble en vigueur n'empéche ou ne limite Ia capacitd de I'uno ou I'autre des partiss de :
(i) conclure ia présente licence; et(ou) () d'exécuter les obligations qui y sont énancées.

Bell Canada sera responsabls, indomnisera et tiendra & couvert la propridtaire, ses administrateurs,
dirigeants, smployés et entraprensurs, ainsi que ceux dont le propriétaire est responsable (coliectivement,
les Indemnitalres du propriétaire) a I'égard de I'ensemble des pertes, poursultes, actlans, causes d'action,
procédures, dommages, coGls, réclamations et dépenses (collectivenient, les partes) ddcoulant de tout
dommage matériel causs & tout bien tangible ou de toute Kdaion comporslie, y compris (8 déces, suble par
toute peracnne par suite ou en raison de tout acte de négligance, d'una fauta, d'une inconduite valontaira ou
d'une omissian lige & Pexsrcice des droits de Beft en verlu de la présente ficenca, natamment lide a
futilisation et & l'occupation par Bell des espaces réservés & I'dquipement ou de I'mmeubla (incluant, sans
restriction, lengagsment énoncs & larticle 4 des présenies); Il est antandu que Bell Canada ne sera pas
tenue d'indemniser les indemnitaires du propriétaire dana le cas ol da telies pertes semient causées par
une fauje, un acte de négligence, une Inconduite volontaire ou une omisslon do la part des indemnitaires du
propriétaire. Nanobstant ce qui précads, Bell Canada ne saurall en aucun cas assumer de responsabiiite,
indemniser ou tenlr indemnes les Indemnitaires du prapriétalre & I'égard do tout dommage indirect, spécial,
accessaire on congéoutif, y compris la perte de revenu, la perte de profits, Ia perte d'occasions d'affaires ou
encore la parte de jouissance da toute installalion ou de tout bien, mame si Bell a &t¢ avisée de la possibilité
de tels dommages. Lg propriétaire devra indemniser el tenir Bell & couvert de toute perte ou de tout
dommage occasionné & I'dquipement el étant causé(a) par ia propridtaire, ses omployés, ses mandataires,
888 entrsprenaurs,” ou par ceux dont lg propriélaire aest responsable. La présent articlo demeursra en
vigueur maigré l'expiration ou la rédsitiation de la présente licenca.
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La durés de la présente licance débutera & compler de la date d'sntrée en vigueur et continuara & courir
pendant une période de dix (10) ans (la durde). Ladurée asra automatiquement prolongée pour des
périades additionnellss dune annde aux conditions préeentes auassi longtemps que les services do Bell
seront disponibles pour Immeuble en vertu des modalités et conditlans énoncées aux présentes
(la pdriods de renouvaliemeny), et ce, conditionnaliement & ca qu'une antente de commercialisation nan
exclusive liant les partias soit alors on viguaur,

L'une ou l'autre des parties pourra mettrs fin & la présenta licence (i) en communiquent par dcrit A 'autre
partie au mains cent quatre-vingts (180) jours avant la fin da la durée ou de loute périods de
ronouvsllement, le cas dchéant, son Intention da ne pas renouveler I'entente dans la meswe ou il n'sxiste
aucun abonnd actif des services da Bell dans limmeubls. L'une ou 'autre des parties pourra égalemant
matira fin & la présente ficence an transmettant un préavis écrit da quatre-vingt-dix (90) jours & Pautre partie;
(il) dans te cas d'uns violation subatantislic des présentes & laquelle Il n'a pas &td remédié dans les trenta
(30} jours da Ia réception d'un avis dcrit relatit & une telle violation par l'autre partle; ou {iif) Inmédiatemant,
si l'autrs parie davisnt falliie ou insolvable, ou deviant incapable de remplir ses obligations au fur et &
mesura de leur exigibilité, enteme des procadures d'insolvabiiité ou fait 'obfat do telles procéduraes, fait uns
cossion su profit de sas créenuiers, se prévaul de toute o) se rapporant aux débiteurs fails ou insolvables;
8i une ordonnance est rendue ou une résoiution adoptée pour la liquidation da I'aulrs partle; 8 un séquestre,
un eeéquestro-gérant, un -séquestra Intdrimaire, un syndic de failite ou un liquidatour de succession est
nomm# pour prendre possession de I'actif de i'autre partio; si un créancler prend dea mesures pour quuns
requéte d'ordonnance de fallite soil rendue contre Fautre partie; ou par suite ds la faillte, do la
réorganisation, de la cossion, de la requéts ou de la nomination d'un syndio ou de lout autre acle
dinsolvabiiité de I'autre partie. Si faction d'un orgenisme gouvememsntal raqulent des modiications aux
services de Bell ou dss modifications aux modalitds selon lesqualles ces servicas sont rendus qui sont
incompatibles avec jes modalités ds la présents licence ou des madifications qui compromatient la capacité
da Bell d'offrir les servicas de Bell d'une maniéra rentable et techniquement pratique, Bell pourra résiliar la
présente licence sur préavis écrit de trante (30} jours au propriétaire. A l'expiration ou & la résillation de la
présenta licancs, et pourvu qu'il n'sxiste aucun autre abonnd aclif des services de Bell dans Iimmeublg
(auquel cas Bell consgrvera Ie titre de propriété de V'dquipement ds Bell), Bell dispesera de trante (30) jours
pour retirer 'équipsment de Bell (autro que le cablage da fibre optique vertical), apras quol l'équipement de
Bell sera répulé avair été abandonnd et fa propridté et les tires relatifs a Péquipement Bell seront
automatiquement transférés au propriétaire, Bell davra remeltrs on état les lleux une fols ses dquipemants
retirés de I''mmeuble.

Tout avis dont la remise est raquise ou autorisée aux lermes des présentes ou encore tout document &
remettra sera réputé avoir é18 donné dans des conditions satisfaisanias g't a été acheminé par cournier
postal, ramis en main propra ou transmis par télscopisur & chaque partle aux coordannses indiquées cl-
dessous

Bell Canadg : Propridiaire :
100 Wynford Drive, 3% Slage Socislé en commendite Ekla
Taronto (Ontario) 2400 rue des Nations, bureau 137
M3C 4B4 Montréal (Québec)
H4R 3G4
Télécopiel Télécopisy’
Téldphane
A F'attention du vice-président, ventes et distribution A I'attention du Vice-président Immabilier

Avec une caple auv Services |uridiques
de Bell Cana

Las avis seront réputés avoir 616 T8CUB par i¢ propridtaire ou par Bell, selon Ie ces, (i) le cinquidme (57 Jour
ouvrable aprs la date d'envol par la poste, () au moment de fa ramise, dans fe cas d'une livraison an main
propre, (iii) & la date et & I'haure de transmiasion dana e cas d'uns télécople, a condition dans ce demler
cas que l?o:‘ransmimion ait lisu durant les haures d'ouverture normales, avec récépiesé ou autre prauve do
transrnission.

Lorsqu'une disposition de fa préssnte licence entre en conflit avec une annexe Jointe aux présentes, la
disposition de la présente licence prévaudra. La présente licence et les annexas seront régies par las lofs da
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la province de Québec et Ies lols du Canads qui s'y appliquent, & fexclusion de tout confit de lol, régle ou
pancipe pouvant faire référonce aux lois d'une aulre juridicilon. La présente licence sera égalament
assujettie & toutes les lols applicables fédérales, provinciales el localos ainsl qu'aux rdglamanta, décisions et
ordonnances d'organismes gouvemementaux, incluant, sans rastriction, la Loi sur las télécommunications,
telle que modtfiée, la Loi sur la radiodiffusion, telle que modifide, ou las régles et réglements du Consell de
la radioditfusion el des télécommunications canadiennes (ls CRTC).

La présents licenca constitus lintégralits de I'entente conclue antre les parties et remplacent toutes les
ententea et toutes les conventions praalables portant sur I'objet des présentes. Sauf tal quiil est prévu &
l'article 6, aucune partie ne fait de déclaration m ne donns de garantia, expresae ou implicite, légale ou
autre, a fautre padie, Si une disposition da la présente licence se révéle invafide, iégale ou inaxécutoire,
les autres dispositions de Ia présents licence ne seront pas affsctées ni amoindries, el la dispasition visés
sem aulomatiquement modifide dans la moindre mesure nécessaire pour la rendre valide, légale et
exgculoire.

Aucun des droits et abligationy stipulés aux présentss ne peut &tre cédé ou transtérd par le propriétaire
sans en avoir préalablement avisé Be!l par écrit. Le propriélaire devra Immédiatement aviser Bell par scrit
de toute vente, vents éventustie, ceasion, attribution ou transfant (collactivement le transfard) de tout ou
d'une partie de I''mmeuble, Lom da tout transfert de fimmeuble, le proprigtaire devra s'asaurer que le
bénéficlaire du transient signe et remette a Balf une entante selon laquelle le bénsficiaire du translert
conviant d'assunier et d'dtre lig par les drofts et obligations du propriétaire tel que décrits aux présentss (la
priss en chargae). Le non respect de la présente dispostion sera réputé constituer una violation
substantislle do la licance. Au moment m&me ou la prise en charge devient effective, le propriétalre sera
immédiatement libéré de ses obligations en vertu de Ia licence relativement & Vimmeuble (sauf en ca qui
concems toute obligation non encore exécutée, découlant des présentas, el étant antérisure & fa prise en
charge). Bell peut céder fa ficence sn autant qu'un avis d'une telle cession solt donné au propriétaire,

Le propriélaire ot Belf conviennent que cslte licance et tous ranseignements échangés entre les partios aux
présentes, Incluant, sans restriction, les renselgnements rolatifs & des tiers, dameurant des renasignsments
contfidentiels des parties el aucune des partiss ne divilguera de tels ranseignements sans le consantement
écrit préalable de F'autre partle, & moins d'y &tre contraint en vertu d'une entents de financament de
'mmeuble, par une procddure judiclalre ou légale ou par Ia lvi, ou si lesdils rensgignements confidentiels
ont été rendus publics sans (ntervention de la partie divuigatrice. Pour plus de centitude, il est entendu que
la présents dispasition ne peut 8tra interprétée comme empachant fune ou I'autre des parties ds divulguer
quelque modalité de la présente licence a Ses partenaires financiers, expers-comptables, conselliers
financiers et juridigues, ou tel qu'exigé par la loi. Cetla disposition demeurera an vigusur maigréd Pexpiration
ou la résifiation anticipde de la présenta licence.

Bell reconnalt que l'acceptation de la présente licence par le propriétaire est conditionnelie a la signature an
date de 08 jour du «Contrat d'instaliation dy promoteur de limmeuble locatit» par lequel Bell s'angagara
notamment & payer au propriélaire un montant de 978 par logement pour Vinstallation d'una boite de
|onction avec couvercle foumie par Bell

En foi de quol les parties, par I'entremise de leurs représentants doment autorisés, ont ¢lgné la présente ficenco 2 la

dat
SOCIETE EN COMMANDITE-EKLA

e ;-

e dentrds en vigueur :

J'alnous avons I'aidardia == 50 propridtaire

lier la société

Nom ; S Cr R
Titre : Vice-Président immaobliier Titre : Nouvelles constmcﬁg‘%paﬂenarim
Date : 5 février 2016 Date ; FEB 1 ﬁ 2 !
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Annexa A
Adressn et description de l'lmmeuble

A. Lalicenca s'appliqus & I''mmeubla sulvant

Nombra d'unités : Description iégals : Adresas municipate :
428 n/a

1200 Sauvé,Québsc, Qc,G1W 0G2
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