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Bell

LICENCE D'ACCES AUX INSTALLATIONS DE TELECOMMUNICAT _ION —

IMMEUBLES EN LOCATION SIMPLE EXISTANTS

La présente licence (la licence) est conclue @itaiére date ou les deux parties ont signé leeptés (la date d'entrée en

vigueur)

En contrepartie des droits et obligations récipesgénoncés dans les présentes, Bell Canada eahtdis Dugas, M. Georges
Dugas, Mme Angele B. Dugas (le propriétaire) comvent de ce qui suit:

1.

Le propriétaire octroie par les présentes a Befia@a et a toute personne morale appartenant au gréonee que BCE
Inc. (au sens donné au terme groupe dans la Laeidéamne sur les sociétés par actions, telle quefibedie temps a
autre), incluant, sans restriction, les personmes Bell Canada est responsable (ci-aprés appetdlestivement Bell),
sans codts ni frais pour Bell, un droit et unerimenon exclusifs autorisant Bell a :

i. pénétrer dans I'immeuble a logements multiplesidplrs précisément a I'annexe A (I'immeuble) aose dans
les parties et aires communes de l'immeuble, etéder a tout élément situé a l'intérieur, paraess au-dessous
de ceux-ci, I'accés a et l'usage d'une ou de pitssfgeces ou autres espaces isolés situés aidintépar-dessus ou
au-dessous de I'immeuble (les espaces réservéguipeément) aux fins suivantes: (a) assurer ehfoles services
de télécommunication et autres services de commtioi sous réserve des décisions rendues par TECGEB-
aprés défini) de temps a autre (collectivement, desvices de Bell) aux locataires, invités ou raésis de
I'immeuble (collectivement, les occupants); et €iercer des droits non exclusifs de commerciatigaét de
publicité conformément aux modalités et conditidad'entente non-exclusive de commercialisation-éubbes en
location simple existants datée du 15 septembté& A0entente de commercialisation);

ii. utiliser, construire, installer, tester, esiper, maintenir, réparer, entretenir, mettre aeaiy, modifier, enlever et
remplacer I'équipement situé a lintérieur, parsdesou au dessous de l'immeuble, incluant, sanscties,
I'installation de I'équipement nécessaire aux fiieffectuer des démonstrations commerciales degesrde Bell.
Pour les fins de la licence, I'«équipement» inchdtamment, tout matériel, fil, cablage, infrasttiue ou autre
élément (a I'exclusion du conduit) étant nécesstigccessoire a l'activation, la prestation etdaonstration des
services de Bell aux occupants. Aucune disposilies présentes ne pourra faire en sorte de linsiteapacité de
Bell de changer, de modifier ou de remplacer lgeuient par de I'équipement neuf et(ou) différeceasaire a la
prestation des services de Bell; et

iii. accéder au signal des caméras de télévisioséderité en circuit fermé et (ou) au signal de tre équipement
vidéo (p. ex., des amplificateurs ou des réparsfefcollectivement, les TVCF) et a l'utiliser emevd'intégrer un tel
signal dans le circuit des services de Bell, etl@es I'éventualité ou de tels TVCF font partie gnente ou sont
installés dans I'immeuble. Le propriétaire reconqeé Bell ne fait aucune déclaration ni ne dormmauae garantie
guant a I'accés aux TVCF ni quant a l'utilisatian,contenu ou a la qualité du signal.

Aucune disposition de la présente licence ne daétrai interprétée comme conférant a Bell quelqoé du privilege
d'acces exclusif dans ou a I'immeuble ayant pdet dexclure tout autre tiers.

Le propriétaire reconnait que Bell aura égalemecésa un chemin et(ou) au conduit situé(s) le,langdessus ou en
dessous de la propriété, depuis la limite de lanét® jusqu'a I'immeuble (le conduit), de mémeuxi'espaces réserves
a l'équipement, ou a travers ceux-ci. Si Bell déiee qu'un cable ou de I'équipement a fibres opsdipit étre installé
au conduit, dans lI'immeuble et(ou) dans les espasesvés a I'équipement, Bell pourra installerinteair et mettre a
niveau tout équipement a l'intérieur du conduits Lgarties devront convenir a l'avance (agissantesouleux
raisonnablement) d'un plan d'installation, de raisgveau ou d'entretien relatif a I'équipemeninéétieur du conduit.

Sauf en cas d'urgence, tous les droits d'accésyeéstrainsi que les usages permis aux présentest safis a la

disposition de Bell pendant les heures de servarenales, soit trois cent soixante-cing (365) jopas année, sous
réserve de la remise par Bell d'un avis raisonnabl@ropriétaire ou au mandataire de celui-ci ifedason intention

d'entrer dans l'immeuble aux fins de la présenentie.



Les parties devront satisfaire aux exigences dilasion relatives a I'équipement devant étre iféstpar Bell
('équipement de Bell), ces exigences étant plésipément énoncées a l'annexe B des présentesdeBedl, a ses
propres frais : (i) s'assurer que tout I'équipendmtBell soit installé conformément a toutes les,ly compris,
notamment, aux exigences pertinentes du code dmdséit et du code de prévention des incendies eunevigau
moment de l'installation, et (ii) étre responsat#da fourniture, l'installation, I'entretien etrigparation de I'équipement
de Bell pendant la durée et la période de renoevelht (ces expressions étant définies ci-aprésjh, @ue chaque
occupant individuel puisse engager des colts (sporedant aux tarifs de Bell alors applicables) @sm@ux besoins de
son propre appartement. Bell s'engage a répasas propres frais, tout dommage direct a I'immeahlaux espaces
réservés a l'‘équipement dans la mesure ou un teindge est causé par ou découle d'un acte de néggigd'une
inconduite volontaire ou d'une omission se rapporéal'utilisation et a I'occupation par Bell despaces réservés a
I'équipement ou de I'immeuble ('engagement). lijgement de Bell demeurera la propriété de Bellui tooment et ne
deviendra pas immeuble malgré tout principe légdiefdet contraire. Pour plus de certitude, dagsedhtualité ou
I'équipement de Bell est déterminé comme étant inimbee le propriétaire renonce au bénéfice de Issioa
relativement a I'équipement de Bell. Le proprié&aieconnait qu'il n'a aucun droit de propriété tredament a
I'équipement de Bell ni a aucun autre article agpant a Bell raisonnablement envisagé dans leeptes et qu'il ne
pourrait aucunement prétendre ou affirmer le camtra

Aucune disposition de la présente licence ne lingteroit du propriétaire de réparer I'un des ésmeommuns de
'immeuble; il est entendu que si une telle réparapeut toucher I'équipement de Bell, le propiiét prenda les
mesures suivantes, a savoir : (i) il fournir & Bell préavis écrit raisonnable pour lui demandejudiar et(ou) de
déplacer I'équipement de Bell avant d’entamer tesatx de réparation et de fournier 'ampleur dewaux de
réparation prévue, sauf en cas d'urgence, quandnapiavis sera donné; et (ii) il fournira a Bébipportunité de
recommander des modifications aux réparations pgveeux qui peut inclure la date de début et éi tlavaux, pour
minimiser l'impact sur la fourniture des services Bell. Dans I'éventualité ou les travaux prévesjuierent
I'ajustement et(ou) le déplacement de I'équipentenBell, Bell s’engage, a sa seule discrétion &bnpde fournir un
technicien de Bell pour une durée maximale de (R)itheures et dans I'éventualité que ces coltsdextes frais
associés a I'envoie un technicien de Bell, de pajmguante pourcent (50%) des d'ajustement et(eujiéplacement
requis par le propriétaire.

Chaque partie déclare et garantit: (1) qu'elleetééties pleins droits, les pleins pouvoirs et lmplete autorité et
capacité afin de conclure la présente licenceest exécuter les engagements et obligations; (2)lgui'est soumise a
aucune obligation légale, contractuelle ou autreceptible d'empécher ou de nuire a l'exécution t&epde ses
engagements et obligations énonces aux présefjequ'elle est diment constituée et existe validgmeus le nom
indiqué dans la présente licence; et (4) qu'auegtement de I'immeuble en vigueur n'empéche oimtella capacité
de l'une ou l'autre des parties de : (i) conclaeptésente licence; et(ou) (ii) d'exécuter lesgabions qui y sont
énoncées.

Bell Canada sera responsable, indemnisera et éigndouvert le propriétaire, ses administrateurgeants, employés
et entrepreneurs, ainsi que ceux dont le propr&&st responsable (collectivement, les indemeiailu propriétaire) a
I'égard de I'ensemble des pertes, poursuites,nactisauses d'action, procédures, dommages, c@éitaymations et
dépenses (collectivement, les pertes) découlamudedommage matériel causé a tout bien tangibldeotoute Iésion
corporelle, y compris le déces, subie par toutesgrere par suite ou en raison de tout acte de edgiy d'une
inconduite volontaire ou d'une omission liée dliaztion et a I'occupation par Bell des espacesmés a I'équipement
ou de l'immeuble (incluant, sans restriction, l&ygment énoncé a l'article 4 des présentes); imsndu que Bell
Canada ne sera pas tenue d'indemniser les indém@sithu propriétaire dans le cas ou de telles pegeaient causées
par une faute, un acte de négligence, une incandigtontaire ou une omission de la part des indwines du
propriétaire. Nonobstant ce qui précéde, Bell Canaal saurait en aucun cas assumer de responsabdiénniser ou
tenir indemnes les indemnitaires du propriétaifégard de tout dommage indirect, spécial, accesswi consécutif, y
compris la perte de revenu, la perte de profitpdee d'occasions d'affaires ou encore la pereussance de toute
installation ou de tout bien, méme si Bell a étéséw de la possibilité de tels dommages. Le priaréé devra
indemniser et tenir Bell a couvert de toute pettade tout dommage occasionné a I'‘équipement et édasé(e) par le
propriétaire, ses employés, ses mandataires, $eEprmeurs, ou par ceux dont le propriétaire espansable. Le
présent article demeurera en vigueur malgré I'atipin ou la résiliation de la présente licence.

La durée de la présente licence débutera a cordptéa date d'entrée en vigueur et continuera aircpandant une
période de dix (10) ans (la durée). La durée satan@atiquement prolongée pour des périodes addgites d'une
année aux conditions présentes aussi longtempkesjservices de Bell seront disponibles pour l'imiohe en vertu des
modalités et conditions énoncées aux présent@g(iade de renouvellement).

L'une ou l'autre des parties pourra mettre fin pré&sente licence (i) en communiquant par éctaure partie au moins
cent quatre-vingts (180) jours avant la fin deuaé@ ou de toute période de renouvellement, I€cladant, son intention
de ne pas renouveler I'entente dans la mesuremexiste aucun abonné actif des services de BaB dimmeuble; (ii)
dans le cas d'une violation substantielle des ptésé laquelle il n'a pas été remédié dans leseguiagt-dix (90) jours
de la réception d'un avis écrit relatif a une teitdation par I'autre partie; ou (iii) immédiatemgesi I'autre partie devient
faillie ou insolvable, ou devient incapable de payes obligations au fur et & mesure de leur eitgibentame des
procédures d'insolvabilité ou fait I'objet de tellgrocédures, fait une cession au profit de sencigrs, se prévaut de
toute loi se rapportant aux débiteurs faillis osoinables; si une ordonnance est rendue ou unkitiéscadoptée pour la
liquidation de l'autre partie; si un séquestreséguestre-gérant, un séquestre intérimaire, unicyledfaillite ou un
liquidateur de succession est nommé pour prendssession de l'actif de l'autre partie; si un criggngrend des
mesures pour qu'une requéte d'ordonnance dedailiit rendue contre l'autre partie; ou par suitdadfaillite, de la
réorganisation, de la cession, de la requéte da demination d'un syndic ou de tout autre actesdlivabilité de l'autre
partie. Si l'action d'un organisme gouvernemerggliert des modifications aux services de Bell es dhodifications
aux modalités selon lesquelles ces services sadtisequi sont incompatibles avec les modalitésadaésente licence
ou des modifications qui compromettent la capadi#éBell d'offrir les services de Bell d'une maniéeatable et



techniquement pratique, Bell pourra résilier lasprée licence sur préavis écrit de trente (30)sj@ur propriétaire. A
I'expiration ou a la résiliation de la présentetlice, et pourvu gu'il n'existe aucun autre abouotiBdes services de Bell
dans l'immeuble (auquel cas Bell conservera le t& propriété de I'équipement de Bell), Bell dégpa de trente (30)
jours pour retirer I'équipement de Bell, aprés dégjuipement de Bell sera réputé avoir été abam&let la propriété et
les titres relatifs a I'équipement Bell seront endtiquement transféres au propriétaire.



10.

11.

12.

13.

14.

Tout avis dont la remise est requise ou autoriségi@mes des présentes ou encore tout documembettre sera réputé
avoir été donné dans des conditions satisfaisatitesété acheminé par courrier postal, remis amrmropre ou transmis
par télécopieur a chaque partie aux coordonnééguiéels ci-dessous:

Bell Canada Propriétaire:

100 Wynford Drive, 3étage M. Francois Dugas, M. Georges Dugas, Kng&le B. Dugas
Toronto (Ontario) 1284 rue Després

M3C 4B4 Sherbrooke, QC J1E 4G9

Télécopieur: Télécopieur:

A l'attention du vice président des ventes et A l'attention de

distribution

Avec une copie aux Services juridiques de Bell
Canada,

Les avis seront réputés avoir été recus par lerigtapre ou par Bell, selon le cas, (i) le cinqué(s) jour ouvrable aprés
la date d'envoi par la poste, (ii) au moment detaise, dans le cas d'une livraison en main prdjii)ea la date et a
I'heure de transmission dans le cas d'une télécagiendition dans ce dernier cas que la transonisst lieu durant les
heures d'ouverture normales, avec récépissé oe janamnve de transmission.

Lorsqu'une disposition de la présente licence estireonflit avec une annexe jointe aux présengesljsposition de la
présente licence prévaudra. La présente licenles ennexes seront régies par les lois de la prexde Québec et les lois
du Canada qui s'y appliquent, a I'exclusion de ¢oulflit de loi, régle ou principe pouvant fairdéence aux lois d'une
autre juridiction. La présente licence sera égaferassujettie a toutes les lois applicables fédérarovinciales et locales
ainsi qu'aux réglements, décisions et ordonnanoegathismes gouvernementaux, incluant, sans réstrida Loi sur les
télécommunications, telle que modifiée, la Loi furadiodiffusion, telle que modifiée, ou les réglet reglements du
Conseil de la radiodiffusion et des télécommuna®ticanadiennes (le CRTC).

La présente licence et I'entente de commerciadisationstituent l'intégralité de I'entente concluéres les parties et
remplacent toutes les ententes et toutes les cbamerpréalables portant sur l'objet des présefast tel qu'il est prévu
a l'article 6, aucune partie ne fait de déclaratibne donne de garantie, expresse ou implicigaléou autre, a l'autre
partie. Si une disposition de la présente licerceéséle invalide, illégale ou inexécutoire, lesresi dispositions de la
présente licence ne seront pas affectées ni anesndet la disposition visée sera automatiquemendifiée dans la
moindre mesure nécessaire pour la rendre valigeldéet exécutoire.

Aucun des droits et obligations stipulés aux prisseme peut étre cede ou transféré par le propeétans le
consentement préalable écrit de Bék propriétaire devra immédiatement avisell Bar écrit de toute venteente
éventuelle cession, attribution ou transfert (collectivementrlnsfert) de tout ouuhe partie de'immeuble. Lors de tout
transfert de'immeuble le propriétaire devraassurer que le bénéficiaire du transfert signemiette a Bell une entente
selon laquelle le bénéficiaire du transfert convggassumer et'dtre lié par les droits et obligations du propiiiétéel que
décrits aux présentes (la prise en charge). Lerespect déa présente disposition sera réputé constituer wiation
substantielle de la licencAu moment méme ou la prise en charge devient @ffede propriétaire sera immédiatement
libéré de ses obligations en vertu de la licent&ivement a I'immeuble (sauf en ce qui concerngetmbligation non
encore exécutée, découlant des préseet&tant antérieure a la prise en charge). Bell péder la licence en autant'uu
avis dune telle cession soit donné au propriétaire

Le propriétaire et Bell conviennent que cette lom®t tous renseignements échangés entre lesspattie présentes
incluant, sans restrictiofes renseignements relatifs a des tidessneurent des renseignements confidentiels degpeatt
aucune des parties ne divulguera de tels rensemmersans le consentement écrit préalabléadeé partiea moins ¢/
étre contraint par une procédure judiciaire oulga par la lgiou si lesdits renseignements confidentiels ont&téus
publics sans intervention de la partie divulgatrReur plus de certitude, il est entendu que la ptésdisposition ne peut
étre interprétée comme empéchant l'une'autre des parties de divulguer quelque modaliteadeésente licence a ses
experts-comptables, conseillers financiers et jqueés ou tel qu'exigé par la loCette disposition demeurera en vigueur
malgré lexpiration ou la résiliation anticipée de la présditence.

En foi de quoi les parties, par I'entremise dedeaprésentants diment autorjs#g signé la présente licence a la date d'entrée en

vigueur:

M.Francois Dugas, M. Georges Dugas, BELL CANADA
Mme Angele B. Dugas

J'ai/nous avons l'autorité de lier propriétaire ai lHutorité de lier la société
Nom: Nom:
Titre: Co Propriétaire Titre: Chef divisionnairentes

Date: septembre 15 2011 Date: Sept. 15, 2011



Annexe A
Adresse et description de I'immeuble

A. La licence s'applique a limmeuble suivant:

Nombre d'unités: Description Iégale: Adresse igipale:

29 N/A 1005 Lacombe, Sherbrooke, QC J1E 3E3



